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1 INTRODUÇÃO 

O objetivo do presente relatório é a avaliação do valor de mercado do terreno 

ocupado pelo Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA. 

O presente Laudo Técnico de Avaliação foi elaborado em conformidade com a 

NBR 14.653 – Avaliação de Bens, em suas Partes 1 (Procedimentos Gerais) e 2 

(Imóveis urbanos), normas técnicas da ABNT (Associação Brasileira de Normas 

Técnicas). 

Foi adotado o Método Involutivo para apuração do valor da área, sendo que para 

a determinação do valor de terreno paradigma foi adotado o Método Comparativo 

Direto de Dados de Mercado. 

Os métodos citados são recomendados pelo IBAPE e acatados pelas Normas 

14.653. O tratamento dos dados da avaliação pelo Método comparativo foi realizado 

através de Inferência Estatística, utilizando-se o software INFER 32. Os dados de 

mercado foram coletados pela equipe de Avaliação e Cadastro da Cappe Brasil 

Engenharia. 

Neste não foram investigadas as questões de caráter jurídico, tais como, títulos, 

invasões, hipotecas, superposições de divisas e outros. Esse trabalho foi elaborado 

sob a responsabilidade dos Engenheiros Renato Victor Tavares, CREA MG 80.543/D e 

Lucas Ribeiro Horta, CREA MG 70.352/D. 

 

2 CONTRATANTE 

ACQUAMARINA Santo André Empreendimento Imobiliários Ltda 

Rua Angelim, nº 05, loja 04, Coroa Vermelha 

Santa Cruz Cabrália - BA  

CNPJ: 10.509.154/0001-67 

 

3 OBJETIVO/FINALIDADE 

O objetivo do presente relatório é a avaliação do valor de mercado do terreno do 

Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA, conforme solicitação da Contratante. 
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4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

Neste trabalho foram computadas como corretas e de boa fé as informações 

obtidas e dados colhidos em campo, e documentação oficial disponibilizada. 

Na elaboração do presente trabalho serão seguidos os pressupostos básicos 

previstos nas normas brasileiras publicadas pela ABNT, NBR-14.653. 

O trabalho apresentado e os resultados finais são válidos apenas para a 

sequência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste laudo técnico 

em conexão com qualquer outro. 

O responsável técnico não assume responsabilidade sobre matéria alheia ao 

exercício profissional, estabelecido em leis, códigos e regulamentos próprios. 

Por fugir à finalidade precípua deste trabalho, dispensamos considerações legais 

de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, superposição de divisas, etc., 

providências estas que consideramos de caráter jurídico. 

Em função de indefinição da área total terreno do Aeroporto Internacional de Porto 

Seguro/BA, foi adotado no presente relatório o montante de 822.362,00m², referente a 

áreas informadas em estudo disponibilizado pela Contratante, sendo 750.617,00m² 

referentes à área interna da cerca patrimonial existente do Aeroporto BPS e 

18.322,00m² e 53.423,00m² áreas de encosta de tabuleiro externas à cerca patrimonial. 

Ressalta-se que áreas identificadas como em litígio foram desconsideradas como 

atualmente passíveis de serem entendidas como úteis à qualquer empreendimento 

hipotético a ser realizado no local 

 

5 CONCEITUAÇÃO DO VALOR ATUAL DE MERCADO 

Entende-se como valor de mercado a quantia mais provável pela qual o mesmo 

seria negociado, voluntariamente e conscientemente, na data de referência 

especificada neste laudo, dentro das condições do mercado vigente (NBR 14.653-1, 

item 3.44), compreendendo esta quantia o valor do terreno, bem como das benfeitorias 

e recursos vegetais, se houver. 
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6 DESCRIÇÃO DA REGIÃO E LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

6.1 Descrição da Região 

Porto Seguro é um município situado no sul do estado da Bahia. Compartilha com 

os municípios limítrofes de Santa Cruz Cabrália e Prado a primazia de ser o local de 

chegada dos portugueses ao Brasil em 1500. 

De acordo com a divisão regional vigente desde 2017, instituída pelo IBGE, o 

município pertence às Regiões Geográficas Intermediária de Ilhéus-Itabuna e Imediata 

de Eunápolis-Porto Seguro. Até então, com a vigência das divisões em microrregiões e 

mesorregiões, fazia parte da microrregião de Porto Seguro, que por sua vez estava 

incluída na mesorregião do Sul Baiano. 

O clima Tropical chuvoso e únido (Af), sempre quente no verão, com picos de 42 

graus centígrados e ameno no inverno, com média de 25 graus e mínimas de 15 graus 

centígrados. Existe uma pluviosidade significativa ao longo do ano, sendo que mesmo 

o mês mais seco apresenta muita pluviosidade. Nos meses de julho e agosto, a 

probabilidade de chuvas é maior.  

O município conta com um extenso litoral, com cerca de 85km, que está dividido 

pela foz do rio Buranhém. Este possui cerca de quinhentos metros de largura na sua 

foz. 

 
Tabela 1: Dados IBGE, PNUD e outros 

População estimada (IBGE 2018) 146.625 
População no Censo anterior (IBGE 2010) 126.929 
Área da unidade territorial (km²)  2.287,085 
Densidade demográfica (hab/km²) 64,11 
Código do Município 2925303 
Distância à capital (km) 707 

Municípios limítrofes 
Santa Cruz Cabrália, Eunápolis, Itabela, 

Itamaraju e Prado 

Distritos Arraial d'Ajuda, Caraíva, Porto Seguro 
(sede), Trancoso e Vale Verde 

Região intermediária (IBGE 2017) Ilhéus-Itabuna 
Região imediata (IBGE 2017) Eunápolis-Porto Seguro 
Gentílico porto-segurense 
Altitude (m) 4 
Clima Tropical chuvoso e úmido (Af) 
IDH-M (PNUD 2010) 0,676 médio 

 

https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpios_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bahia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Cruz_Cabr%C3%A1lia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prado_(Bahia)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Descoberta_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B5es_geogr%C3%A1ficas_intermedi%C3%A1rias_e_imediatas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_regi%C3%B5es_geogr%C3%A1ficas_intermedi%C3%A1rias_e_imediatas_da_Bahia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%B5es_e_microrregi%C3%B5es_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%B5es_e_microrregi%C3%B5es_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_mesorregi%C3%B5es_e_microrregi%C3%B5es_da_Bahia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Clima
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ver%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Grau_Celsius
https://pt.wikipedia.org/wiki/Inverno
https://pt.wikipedia.org/wiki/Litoral
https://pt.wikipedia.org/wiki/Foz
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Buranh%C3%A9m
https://pt.wikipedia.org/wiki/Santa_Cruz_Cabr%C3%A1lia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Eun%C3%A1polis
https://pt.wikipedia.org/wiki/Itabela
https://pt.wikipedia.org/wiki/Itamaraju
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prado_(Bahia)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Arraial_d%27Ajuda
https://pt.wikipedia.org/wiki/Cara%C3%ADva
https://pt.wikipedia.org/wiki/Trancoso_(Porto_Seguro)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vale_Verde_(Porto_Seguro)
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De acordo com o Mapa Geoambiental elaborado pelo Serviço Geológico do Brasil 

– CPRM, a área urbana da sede de Porto Seguro encontra-se inserida em 3 diferentes 

Unidades Geo-Ambientais: 

- Região da Cidade Baixa e faixa litorânea: Faixa Litorânea (V), Planícies 

Marinhas (Vc); 

- Região da Cidade Histórica, do Aeroporto e demais bairros situados entre o Rio 

São Francisco e o Rio Buranhém: Superfícies Tabulares do Grupo Barreiras (III), 

Tabuleiros Dissecados (IIIc); 

- Região do Baianão, Outeiros e demais bairros situados após o Rio São 

Francisco: Superfícies Tabulares do Grupo Barreiras (III), Cobertura arenosa (IIIa). 

 

 
Figura 01: Reprodução parcial de Mapa Geoambiental elaborado pelo CPRM – Serviço Geológico do Brasil 

  



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 7 

 

 

 

 

 
Figura 02: Reprodução parcial da tabela com as descrições das Unidades Geoambientais de Porto Seguro 

 

Em relação ao zoneamento da região, a legislação mais atual que trata do 

assunto é a Lei 038 de 05 de dezembro de 2018, que aprovou o Plano diretor Municipal 

Participativo de Porto Seguro. 

Especificamente em relação à sede municipal, o assunto é tratado no Capítulo IV 

(Do Zoneamento) do Título II e nos Anexos com os Quadros e Mapas (folhas 01/21 a 

11/21). 

Para fins de planejamento urbano, conforme o art. 18, a sede urbana ficou dividida 

em zonas, conforme as seguintes definições: 
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I - Área de Planície Litorânea (APL) que são os terrenos predominantemente plano, 

próximos ao nível do mar, com baixa densidade de drenagem situadas ao longo do litoral. 

II - Área de Planície Litorânea 1 - (APL-1), que corresponde à faixa situada entre a BR-

367 e a linha de preamar, no Litoral Norte; com uso permitido de lazer, turismo, cultura e 

esportes. Os projetos deverão ser submetidos a aprovação dos conselhos municipais (CMMA, 

CONCIADE), e demais órgão licenciadores Estaduais e Federais. 

III - Área de Planície Litorânea 2 - (APL-2), que correspondente à faixa situada entre a 

Rodovia BR-367 e a encosta, iniciando na Praia do Cruzeiro, no sentido norte, até o limite do 

Município de Santa Cruz Cabrália, dividido em 02 (dois) trechos distintos com uso 

predominante de lazer, residencial e comercial. 

IV - Área da Cidade Baixa (ACB), corresponde às áreas do Centro, Lagoa Grande, 

Campinho, Manoel Carneiro, Pacatá, Alfredo Dutra, Antônio Tito e Estrada Pedra do Imbuque; 

com uso misto, exceto para usos industriais; 

V - Área Zona do Tabuleiro Litorâneo - (ZT), corresponde à faixa de 100 m (cem metros) 

desde a borda da encosta em sentido oeste (continente). Destinado a residências unifamiliares, 

multifamiliares, comércio, hotelaria, apart – hotel, pousadas e afins; vedados usos industriais; 

VI - Área de Expansão Condicionada - (AEC), corresponde às áreas vazias da mancha 

urbana, ainda não infra estruturadas, com vegetação expressiva. 

VII - Área de Concentração Linear de Uso Múltiplo - (ALM), correspondente aos lotes 

limítrofes com a Av. Adno Musser (BR-367), no trecho da Cidade Alta em direção a Eunápolis. 

Divida em dois trechos ALM-A compreendida entre o limite da Cidade Alta (CH) até o Colégio 

estadual Luiz Eduardo Magalhães. ALM-B compreendida entre o limite oeste com o Colégio 

Estadual Luiz Eduardo Magalhães até limite de município de Eunápolis-BA. 

VIII - Área de Ocupação Prioritária - (AOP), correspondente às áreas definidas para 

aproveitamento prioritário, em função da sua localização e infraestrutura disponível. 

IX - Zona Mista - (ZM) corresponde à área de amortização urbana a partir da calha do Rio 

dos Mangues sentido Norte, confrontando ao leste com RPPN/VERACEL, a oeste com Área da 

Ponta Grande e ao sul com a Calha do Rio dos Mangues, lotes destinados a sítios e chácaras, 

com área mínima de 5.000,00 m² (cinco mil metros quadrados). 

X - Áreas Especiais. 

Dentre as Áreas Especiais (AE) está o terreno do Aeroporto. Segundo a 

legislação, os lotes existentes neste local são regidos pelos parâmetros da ZT – 

Análise do IPHAN – Legislação da ANAC. 

Ao sul do Aeroporto encontra-se a Zona definida como ACB (Área da Cidade 

Baixa); ao leste, a Zona CH (Cidade Histórica); à oeste e ao norte as Zonas AOP (Área 
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de Ocupações Prioritárias) e ao longo da Avenida Adno Musser (BR-367) a Zona ALM 

(Área de Concentração Linear de Uso Múltiplo). 
 

 
Figura 03: Reprodução parcial do mapa com o Zoneamento da Sede de Porto Seguro 
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6.2 Localização do Imóvel e roteiro de acesso 

O Aeroporto Internacional de Porto Seguro está localizado na Estrada do 

Aeroporto, s/n, Cidade Alta. 

Para se chegar ao imóvel tomar como ponto de partida o trevo situado no 

entroncamento da BR-367 com a BA-001 (Estrada Trancoso). 

Seguir pela BR-367 por 27,70km, quando se avistará o aeroporto do lado direito 

da rodovia. Virar então à direita e seguir pela Estrada do Aeroporto por 1,4km, até se 

chegar ao Terminal de embarque e desembarque de passageiros. 

 

 
Figura 04: Vistas aéreas do Google Earth, com o roteiro de acesso para o Aeroporto de Porto Seguro 
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7 VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

A vistoria Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA foi realizada no dia 07 de 

Agosto de 2019, com o acompanhamento do Sr. Loredano. As fotografias seguem em 

anexo. 

Compreenderam as etapas desenvolvidas durante a realização do presente 

trabalho técnico: 

 Vistoria: 

 Identificação das características do imóvel e da região circunvizinha; 

 Registros fotográficos. 

 Coleta de documentos/informações: 

 Através de contatos com os colaboradores da Contratante: documentos e 

informações relativo ao imóvel objetivado; 

 Através de contatos com agentes do mercado imobiliário local: informações 

de imóveis ofertados ou já vendidos. 

 Análise de todos os dados coletados, com tratamento dos dados amostrais, 

realização de inferência estatística, cálculos dos métodos adotados e elaboração 

do laudo, com informação do valor de mercado do terreno; 

 Considerações finais e conclusão. 

 

7.1 Descrição do Imóvel 

De acordo com a empresa SINART, gestora do Aeroporto de Porto Seguro, o 

Terminal de Passageiros possui área construída de 5.692m². 

No mesmo existem diversos balcões e lojas que abrigam empresas e entidades 

prestadores de serviços (Polícia Federal, Receita Federal, farmácia, caixas eletrônicos, 

Anvisa etc), fornecedoras de alimentação, lojas diversas, balcões e check-ins das 

companhias aéreas. 

Conforme ainda as informações disponibilizadas, o estacionamento apresenta um 

pátio com capacidade para 180 vagas de veículos e vagas reservadas para pessoas 

com deficiência. 
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Figura 05: Reprodução de desenho esquemático do Terminal, apresentado pela SINART 
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Figura 06: Reprodução das legendas referentes ao desenho esquemático do Terminal 
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Em relação à área do terreno do aeroporto há informações contraditórias. 

De acordo com a SINART (http://www.sinart.com.br/gestao-aeroportos.html), a 

área do sítio do aeroporto possui 63,28ha, ou 632.800m². 
 

 
Figura 07: Reprodução de informação do Aeroporto de Porto Seguro disponibilizada pela SINART 

 

Por outro lado, segundo 8 matrículas disponibilizadas pela Contratante, a área 

total registrada para o aeroporto seria de 726.776,40m², ou 72,677640ha. Em anexo 

seguem as cópias das matrículas. 
 

 
Figura 08: Tabela com informações das matrículas referentes ao Aeroporto de Porto Seguro 

 

  

OUTORGANTE OUTORGADO
ÁREA INICIAL 

(m²)
ÁREA  

RETIFICADA (m²)
FORMA DE 

TRANSMISSÃO
REGISTRO

DOMÍNIO ÚTIL / 
TÍTULO 

AQUISITIVO

1 Município de Porto Seguro
DAB - Departamento de 

Aviação da Bahia
295.200,00 503.000,00 DOAÇÃO 5.935 - R.01 4.172 - R.01

2 Gracia Maria Thomy Dultra Estado da Bahia 21.000,00 18.452,92 COMPRA E VENDA 7.444 - R.05 5.413 - R01

3
Maria Salete Dultra Borges e 
s/m Lairton Chaves Borges

Estado da Bahia 21.000,00 18.751,41 COMPRA E VENDA 7.666 - R.04 5.324 - R01

4 Maria Alves Thomy Dultra Estado da Bahia 21.000,00 23.703,80 COMPRA E VENDA 7.667 - R.03 5.721 - R.01
5 Maria José Thomy Dultra Estado da Bahia 30.090,00 37.833,20 COMPRA E VENDA 7.668 - R.03 5.946 - R.01

6
José Carlos Thomy Dultra e s/m 
Maria das Graças Menezes 
Dultra

Estado da Bahia 18.150,00 20.816,04 COMPRA E VENDA 7.674 - R.05 7.673 - R.01

7
Eduardo José Thomy Dultra e 
s/m Maria Auxiliadora Brim 
Thomy Dultra

Estado da Bahia 21.000,00 23.038,90 COMPRA E VENDA 7.826 - R.05 5.814 - R.01

8 Maria Alves Thomy Dultra Estado da Bahia 81.180,13 81.180,13 COMPRA E VENDA 15.842 - R.01 8.814 - R.01
508.620,13 726.776,40ÁREA TOTAL:

AEROPORTO DE PORTO SEGURO - ÁREAS REGISTRADAS

http://www.sinart.com.br/gestao-aeroportos.html
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Contudo, estudos da ocupação do imóvel indicam que a área do aeroporto é 

superior à estas. 

À seguir a apresentação das áreas aproximadas descritas em estudo de 

ocupação realizado em Autocad e disponibilizados pela Contratante. Em anexo segue 

o croqui do estudo. 

 

 
Figura 09: Tabela com informações de estudo de áreas do Aeroporto de Porto Seguro 

 

Desta maneira, foi adotado no presente relatório o montante de 822.362,00m², 

referente às áreas informadas como área interna da cerca patrimonial existente do 

Aeroporto BPS (750.617,00m²) e como áreas de encosta de tabuleiro externas à cerca 

patrimonial (18.322,00m² e 53.423,00m²). 

Ressalta-se que áreas identificadas como em litígio foram desconsideradas como 

atualmente passíveis de serem entendidas como úteis à qualquer empreendimento 

hipotético a ser realizado no local por não se ter certeza se e quando estas poderiam 

se reverter ao domínio do Estado. 

  

DESCRIÇÃO ÁREA (m²)

1 Interna da cerca patrimonial existente 750.617,00

2 Encosta de Tabuleiro, externa à cerca patrimonial 53.423,00

3 Encosta de Tabuleiro, externa à cerca patrimonial 18.322,00

SUB-TOTAL 822.362,00

5 Área de litígio, externa à cerca patromonial 6.774,00

6 Área de litígio, externa à cerca patromonial 17.363,00

7 Área de litígio, externa à cerca patromonial 1.493,00

8 Área de litígio, externa à cerca patromonial 12.201,00

ÁREA TOTAL: 860.193,00

AEROPORTO DE PORTO SEGURO - ESTUDO EM PLANTA
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8 DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Durante o processo de coleta das informações de mercado foram contatadas 

imobiliárias e corretores com atuação na cidade de Porto Seguro, bem como percorrida 

a região circunvizinha do imóvel avaliando para pesquisas “in loco”. 

A pesquisa de mercado feita no município foi baseada em imóveis efetivamente 

comercializados ou em oferta. 

As amostras pesquisadas corresponderam, de maneira geral, a terrenos urbanos, 

com ou sem demarcatórios (muros), com áreas variando entre 144m² e 10.500m². 

Após a análise dos dados obtidos, pode-se dizer que as variáveis que mais 

influenciam os valores unitários de terrenos na região são: a área; a localização do 

imóvel, a topografia predominante e a existência de benfeitorias. 

A opinião é de que, para o universo pesquisado, o desempenho do mercado pode 

ser enquadrado entre recessivo e normal, para todas as tipologias de imóveis, com 

liquidez entre baixa e média, tendo prazo de absorção/comercialização entre 09 a 24 

meses, com perspectiva futura de um mercado mais recessivo que o atual. 
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9 METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 

Para as avaliações é recomendada a conjugação de métodos, cujo objetivo é a 

identificação do valor de mercado dos terrenos ou imóveis, e dos custos de reedição 

das benfeitorias não-reprodutivas e reprodutivas (caso existentes). 

Os valores dos terrenos/imóveis são calculados prioritariamente com fulcro no 

Método Comparativo de Dados de Mercado, com tratamento da amostra conforme os 

conceitos que regem as respectivas normas NBR-14.653. No caso de áreas grandes 

em região urbana ou de expansão urbana, mas que não se possa adotar o método 

comparativo por insuficiência de amostras, pode-se utilizar o Método Involutivo 

(avaliação do valor de mercado alicerçado no seu aproveitamento eficiente, mediante 

hipotético empreendimento compatível com as condições do bem e as condições do 

mercado). 

Para estimação dos custos de reprodução das benfeitorias utiliza-se o Método da 

quantificação de custos, definido como aquele em que o custo do bem ou de suas 

partes é identificado por meio de orçamentos sintéticos ou analíticos a partir das 

quantidades de serviços e respectivos custos diretos e indiretos (NBR 14.653-1, item 

8.3.2). Conforme especificado na NBR 14.653-2, item 8.3.1, por este método o custo 

pode ser apropriado a partir do custo unitário básico de construção ou por orçamento, 

com citação das fontes consultadas.  

Para o custo de reprodução utilizam-se, como parâmetros preferenciais, os 

Custos Unitários do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos, dos Sinduscon 

regionais e Índices da Construção Civil. Caso os parâmetros não atendam as 

características dos imóveis avaliandos, são utilizadas outras fontes, tais como PINI, 

consulta direta a fornecedores, etc.  

Os custos das benfeitorias reprodutivas são pesquisados junto a publicações e 

institutos de notória capacidade (Agrianual, Embrapa, Cepea, Cedagro, Ministério da 

Agricultura etc) e produtores da região do imóvel avaliando. As fontes a serem 

adotadas dependem das benfeitorias identificadas nos cadastros realizados. 

E para a determinação do valor final do bem a ser avaliado (integral ou 

parcialmente), adota-se o Método Evolutivo que, segundo a NBR-14.653-1, identifica o 

valor do bem pelo somatório dos valores de seus componentes (terreno/terra nua, 
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edificações e demais benfeitorias), considerando-se ainda um fator de comercialização 

para se chegar ao valor de mercado. 

Conforme recomendação da Contratante, foi estudado para o terreno do aeroporto 

a implantação de bairro com destinação residencial/comercial, conforme os 

loteamentos já existentes ao norte do imóvel avaliado, situados em Zoneamento AOP 

(Áreas de Ocupações Preferenciais), sendo que para a testada voltada para a Avenida 

Adno Musser (BR-367), foram previstos lotes comerciais com zoneamento ALM (Área 

de Concentração Linear de Uso Múltiplo), segundo zoneamento já existente para o 

terrenos situados nesta via e compreendidos entre o limite da Cidade Alta até o Colégio 

Estadual Luiz Eduardo Magalhães(altura do Bairro Vila Verde). 

Atualmente o Zoneamento da área do aeroporto (Zona AE) não permite a 

implantação de loteamentos e/ou empreendimentos passiveis de serem executados 

nos bairros existentes ao seu redor. Entretanto, considerou-se na presente análise que 

uma negociação do terreno do aeroporto pelo Governo da Bahia estaria condicionada à 

alteração do zoneamento imposto a este local, permitindo assim a viabilidade da 

negociação do imóvel com possíveis interessados na exploração do local. 

Em função desta análise, no presente caso adotou-se o Método Comparativo de 

Dados de Mercado para a apuração de lotes paradigmas e o Método Involutivo para a 

determinação do valor de mercado do terreno do aeroporto. 

Ressalta-se que, ainda conforme orientação da Contratante, as benfeitorias 

existentes no aeroporto não deveriam ser avaliadas. 

O laudo se apresenta no modo completo, uma vez que contém todas as 

informações relacionadas no subitem 10.1 da NBR 14653-2 (Avaliação de bens - Parte 

2: Imóveis urbanos), norma brasileira publicada pela ABNT (Associação Brasileira de 

Normas Técnicas). 
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10 AVALIAÇÃO DO IMÓVEL – MÉTODO COMPARATIVO 

Considerando-se a disponibilidade de uma amostra composta por 61 (sessenta e 

um) dados de mercado situados na mesma região geoeconômica dos imóveis atingidos 

pelo empreendimento, coletados em agosto de 2019, frutos de pesquisa elaborada 

junto a corretores, particulares e profissionais ligados ao mercado imobiliário local, e 

cujas características encontram-se descritas adiante, elegeu-se o Método Comparativo 

de Dados de Mercado, por ser um método direto, onde o grau de subjetividade da 

avaliação é minimizado. O trabalho foi desenvolvido segundo os preceitos da série de 

normas NBR-14.653, partes 1, 2. 

A equação a seguir representa o critério adotado para o cálculo do valor de 

mercado.  

Vt = At x VU 

onde:  
V : Valor de mercado (em R$);  
A : Área avalianda (em m²); 
VU: Valor unitário (em R$ / m²).  

 

Conforme metodologia adotada, o Vt é determinado por meio de pesquisa de 

mercado com tratamento estatístico inferencial sobre os dados pesquisados, 

considerando-se, para tal, os atributos que se mostraram mais significativos, conforme 

demonstraremos a seguir.  

 

10.1 Tratamento estatístico 

O preço de mercado de um bem ou de um direito sobre o mesmo é um função das 

variáveis formadoras de valor. Estas variáveis formadoras também são chamadas de 

variáveis independentes ou explicativas. O valor do bem, ou de um direito sobre o 

mesmo, é a variável desconhecida, ou seja, aquela que se quer determinar, também 

chamada de variável dependente ou explicada. 
Desta maneira, na estrutura da pesquisa são eleitas as variáveis independentes 

que, em princípio, são relevantes para explicar a formação de valor e estabelecidas as 

supostas relações entre elas e com a variável dependente. Para construção deste 

modelo, consideraram-se inicialmente as variáveis: Área; Localização; Topografia; Uso; 



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 20 

Infraestrutura do terreno. Para quantificar as diferentes características de cada variável 

acima, foram consideradas as seguintes condições:  

 Área: variável independente quantitativa, que indica a área do imóvel, em 

m². Amplitude da amostra de dados (habilitadas): 144,00 a 10.500,00; 

 Topografia: Variável independente dicotômica, que indica a topografia 

predominante do imóvel. Aclive/declive:1;  Plana: 2. 

 Uso: Variável independente dicotômica, que indica o uso/destinação 

principal do imóvel. Residencial:1;  Comercial: 2. 

 Localização: Variável independente qualitativa, que indica a valorização do 

imóvel em relação à sua localização dentro do Município. Escala de 1 a 4. 

 Infraestrutura: Variável independente dicotômica, que indica o tipo de 

infraestrutura que o lote possui. Sem infra:1;  Com 1 muro: 2; com mais de 

1 muro:3. 

 Valor Unitário: variável dependente - valor (em R$) / área (em m²). 

 

Das 61 amostras coletadas, 49 foram efetivamente utilizadas no tratamento, 

sendo que as não aproveitadas se apresentaram como outlier. 

Por fim, identificou-se um modelo matemático, através de metodologia de 

pesquisa científica, com o auxílio do software INFER 32. Esta função estatística obtida 

através da análise de regressão, que melhor interpretou as observações do ponto de 

vista da estimação estatística, foi o modelo de explicação dos dados pesquisados e, 

portanto, um reflexo do mercado. 

O relatório com os dados, gráficos e tabelas da análise estatística encontra-se em 

anexo. O modelo de melhor ajuste obtido é representado na equação a seguir: 
 

[VU] = Exp( 6,2006  + 132,90 /[Área]  + 0,3796 x Ln([Topografia])  - 1,3094 /[Uso]  + 
0,7481 x Ln([Localização])  - 0,3856 /[Infraestrutura]) 
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10.2 Análise de correlação 

O objetivo da análise de correlação é verificar o grau de relação entre a variável 

explicada - valor de avaliação - e as variáveis explicativas - formadoras de valor. Essa 

análise ocorreu através do cálculo do coeficiente de correlação, que expressa o grau 

em que as variáveis estão relacionadas entre si. 

O relacionamento entre as variáveis pode ser classificado de acordo com o 

coeficiente de correlação em: 

r = 0 - relação nula 

0 < r < 0,30 - relação fraca 

0,30 < r < 0,60 - relação média 

0,60 < r < 0,90 - relação forte 

0,90 < r < 0,99 - relação fortíssima 

r = 1 - relação perfeita 

No presente trabalho obtivemos o seguinte resultado: 

R = coeficiente de correlação = 0,9663 

 

10.3 Poder de explicação do modelo 

O poder de explicação do modelo pode ser aferido pelo seu coeficiente de 

determinação. Esse coeficiente sempre cresce com o aumento do número de variáveis 

explicativas; entretanto, desconsidera o número de graus de liberdade perdidos a cada 

novo parâmetro estimado. Desta maneira, a NBR 14.653 recomenda considerar 

também o coeficiente de determinação ajustado. 

No presente trabalho obtivemos o seguinte resultado: 

R² - coeficiente de determinação = 0,9337 

R² ajustado - coeficiente de determinação ajustado =0,9260 
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10.4 Significância dos regressores 

Trata-se de parâmetro de importância fundamental na análise de regressão. 

Através do nível de significância dos regressores podemos concluir se uma 

variável estudada como formadora de valor é importante ou não na formação do valor 

de avaliação. 

 
No presente caso foram obtidas as seguintes significâncias: 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
Área b1 8,344 1,6x10-8% Sim 
Topografia b2 5,817 6,8x10-5% Sim 
Uso b3 -9,917 1,1x10-10% Sim 
Localização b4 18,06 5,4x10-18% Sim 
Infraestrutura b5 -6,584 5,2x10-6% Sim 

 

O que nos leva a concluir que as variáveis retro descritas são fundamentais na 

formação do valor de mercado dos bens avaliados.  

 

10.5 Signficância do modelo 

A hipótese da equação de regressão não ser representativa é estudada através 

da análise de variância, dentro de uma probabilidade máxima de não existência da 

regressão compatível com a especificação da avaliação. 

Assim procedendo, obtivemos os seguintes resultados: 

F calculado: 121,1 

F tabelado: 3,023 (para o nível de significância de 2,000%) 

Significância do modelo igual a 3,4x10-22% 

 

Como "F calculado" é maior do que "F tabelado", aceita-se com 99,99% de 

confiabilidade que o modelo é representativo do comportamento do mercado imobiliário 

à época da avaliação. 
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10.6 Gráfico dos valores observados vs valores estimados pelo modelo 

O poder de predição do modelo deve ser verificado a partir do gráfico de valores 

observados (abscissa) vs os valores estimados pelo modelo (ordenada). 

Os pontos devem distribuir-se na região da bissetriz do primeiro quadrante. 

 

 

10.7 Análise de multicolinearidade 

A existência de forte dependência linear entre duas ou mais variáveis 

independentes constitui as chamadas colinearidades ou multicolinearidades, que 

provocam perturbações no modelo, podendo limitar a sua utilização. 

A verificação da questão implica na análise da matriz de correlações, que espelha 

as dependências lineares de primeira ordem entre as variáveis independentes. Deve-se 

ter uma atenção especial para resultados superiores a 0,80. 

Também é possível a ocorrência de multicolinearidade quando a matriz de 

correlações apresenta valor baixo. A NBR 14.653 recomenda a verificação do 

correlacionamento de cada variável com subconjuntos de outras variáveis 

independentes, por meio de regressões auxiliares, como pela análise de variância por 

partes. 
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Desta maneira, recomenda-se que sejam tomadas medidas corretivas em 

presença da multicolinearidade, tais como ampliação da amostra ou a adoção de 

técnicas estatísticas mais avançadas. 

Em contrapartida, a norma admite que, na hipótese do imóvel avaliando seguir os 

padrões estruturais do modelo, a existência de multicolinearidade pode ser 

negligenciada, desde que a estimativa seja pontual. 

No presente trabalho não foi detectada a presença de colinearidade ou 

multicolinearidade entre as variáveis independentes. 

 

10.8 Análise de homocedasticidade 

A hipótese de variância constante - homocedasticidade - é fundamental, pois toda 

a teoria baseia-se nesta condição. 

A NBR 14.653 permite que a homocedasticidade seja verificada por meio dos 

seguintes processos: 

- análise gráfica dos resíduos vs valores ajustados, que devem apresentar pontos 

dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrão definido; 

- pelo teste de Park e de White. 

No presente trabalho procedemos a uma análise gráfica e verificamos que o 

modelo é homocedastico. 

 

10.9 Normalidade dos resíduos 

A normalidade da distribuição dos resíduos é um pressuposto básico da análise 

de regressão. Essa situação foi verificada e observou-se que a distribuição dos 

resíduos está razoavelmente próxima da curva normal. 

Vide memória de cálculo em anexo, onde verificamos a normalidade por meio de : 

- reta de normalidade; 

- análise gráfica de resíduos padronizados vs valores ajustados; 

- análise comparativa de frequência relativa dos resíduos nos intervalos                                             

[-1,00;+1,00], [-1,64;+1,64], [-1,96;+1,96], com as probabilidades da distribuição normal 

padrão nos mesmos intervalos, ou seja, 68%, 90% e 95%. 
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10.10 Análise de autocorrelação 

A análise da existência de autocorrelação deve ser precedida pelo pré-

ordenamento dos elementos amostrais, em relação a cada uma das variáveis 

independentes que possam a vir a causar problema. Vide memória de cálculo em 

anexo, onde se verificou que não existe autocorrelação, por meio de: 

- estatística de Durbin-Watson; 

- análise gráfica de resíduos vs valores ajustados, que deve apresentar pontos 

distribuídos aleatoriamente. 

 

10.11 Análise de pontos influenciantes 

A existência de pontos influenciantes, também chamados "outliers", cuja presença 

pode trazer perturbações à regressão, deve ser verificada. 

No presente trabalho verificamos, através da análise gráfica, que não há pontos 

atípicos.  
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11 AVALIAÇÃO DO IMÓVEL – MÉTODO INVOLUTIVO 

Para o estudo do loteamento hipotético a ser implantado na área do aeroporto 

foram considerados os parâmetros a seguir: 

- Tipo: urbano, parcelado em lotes residenciais (500m²) e comerciais (800m²); 

- Topografia: predominantemente plana, com declive em área de encostas 

destinadas às áreas verdes; 

- Superfície: seca; 

- Formato: irregular; 

- Lotes comerciais com frente para a BR-367: 98 unidades; 

- Lotes comerciais sem frente para a BR-367: 83 unidades; 

- Lotes residenciais sem frente para a BR-367: 532 unidades; 

- Área total considerada: 822.362m²; 

- Área útil de lotes: 410.800m² (49,9537%); 

- Área de vias públicas, verde, APP e institucional: 411.562m² (50,0463); 

- Valor de mercado dos lotes paradigmas: conforme inferência em anexo: 

* lote comercial com frente para a BR-367: R$754,95/m²; 

* lote comercial sem frente para a BR-367: R$679,46/m² (1); 

* lote residencial sem frente para a BR-367: R$433,38/m²; 

- Valor de unitário médio a ser utilizado no modelo: 

* 98 x 800m² x R$754,95/m² = R$59.188.080,00 

* 83 x 800m² x R$679,46/m² = R$45.116.144,00 

* 532 x 500m² x R$433,38/m² = R$115.279.080,00 

* Total: R$219.583.304,00 

* Valor unitário médio: R$219.583.304,00 / 410.800m² = R$534,526/m² 

- Custos de urbanização: conforme tabela divulgada pela PINI, em anexo; 

- Cálculos: em planilha do Método Involutivo, em anexo. 

 

 
(1) Valor 10% abaixo em relação ao lote com frente para a BR-367. 
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12 ESPECIFICAÇÕES DA AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 

Conforme diretrizes normativas, a fundamentação do trabalho avaliatório será 

“função do aprofundamento do trabalho, com envolvimento da seleção da metodologia 

em razão da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais obtidos”, 

tendo como escala, o ordenamento crescente de I a III, sendo o grau III, o de melhor 

classificação possível. 

Na avaliação objetivada foi obtido o grau II de fundamentação, utilizando-se o 

método comparativo direto de dados de mercado, com o tratamento científico dos 

dados através de inferência estatística, conforme a pontuação das tabelas 1 e 2, do 

item 9.2.1 da NBR 14.653-2 da ABNT. 

Em relação à precisão, foi obtido o grau III, utilizando-se o método comparativo 

direto de dados de mercado, com o tratamento científico de dados através de inferência 

estatística, conforme a amplitude do intervalo de confiança da tabela 5 do item 9.2.3 da 

NBR 14.653-2 da ABNT. 

Em relação à fundamentação utilizando-se o método involutivo, foi obtido o grau II, 

conforme a pontuação das tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT. 

 

Referidas tabelas encontram-se reproduzidas a seguir. 
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Tabela 1 - Graus de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 

 
Item 

 

 
Descrição 

 

Grau 
Pontuação 

III II I 

1 
Caracterização do 
imóvel avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 

analisadas 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 
paradigma 3 

2 
Quantidade mínima de 

dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  

independentes 

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 

independentes 

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis 

independentes 
3 

3 
Identificação dos 

dados de mercado 

Apresentação de 
informações relativas a 

todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto e 

características 
observadas no local 
pelo autor do laudo 

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 

efetivamente 
utilizados analisados 

na modelagem 

 
Apresentação de 

informações relativas 
aos dados e variáveis 
efetivamente utilizados 

no modelo 

2 

4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas 
uma variável, desde 

que: 
a) medidas das 

características do 
imóvel avaliando não 
ultrapassem 100% do 
seu limite amostral; 
b) o valor estimado 
não ultrapasse 15% 

do valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para a 

referida variável, em 
módulo 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 

características do imóvel 
avaliando não 

ultrapassem 100% do 
seu limite amostral 

superior, nem inferiores 
à metade do limite 
amostral inferior; 

b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 
calculado no limite da 

fronteira amostral, para 
as referidas variáveis, 

de per si e 
simultaneamente e em 

módulo 

2 

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 

para a rejeição da 
hipótese nula de cada 

regressor (teste 
bicaudal)* 

10% 20% 30% 2 

6 

Nível de significância 
máximo admitido para 
a rejeição da hipótese 

nula do modelo através 
de teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 2 

 

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de 

utilização de modelos de regressão linear 

Graus III II I 

Pontos mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios 
2, 4, 5 e 6 no Grau III e os 

demais no mínimo no 
Grau II 

2, 4, 5 e 6 no mínimo no 
Grau II e os demais no 

mínimo no Grau I 

Todos, no mínimo no     
Grau I 

 

  



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 29 

 

Tabela 5 - Grau de precisão da estimativa do valor no caso de utilização de modelos de 

regressão linear ou tratamento por fatores 

 
Descrição 

 

Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa 

≤ 30% < 40% < 50% 

 

Tabela 8 - Grau de fundamentação no caso de utilização do método involutivo 

Item Descrição 
Grau 

Pontuação 
III II I 

1 
Nível de 

detalhamento do 
projeto hipotético 

Anteprojeto ou projeto básico Estudo preliminar 
Aproveitamento, 
ocupação e usos 

presumidos 
1 

2 
Preço de venda 
das unidades do 
projeto hipotético 

No mínimo Grau II de 
fundamentação no método 

comparativo 

Grau I de 
fundamentação 

no método 
comparativo 

Estimativa 3 

3 
Estimativa dos 

custos de 
produção 

Grau III de fundamentação no 
método da quantificação do 

custo 

Grau II de 
fundamentação 
no método da 

quantificação do 
custo 

Grau I de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do custo 

2 

4 Prazos Fundamentados com dados 
obtidos no mercado Justificados  Arbitrados 1 

5 Taxas Fundamentadas com dados 
obtidos no mercado Justificadas Arbitradas 1 

6 Modelo Dinâmico com fluxo de caixa 
Dinâmico com 

equações 
predefinidas 

Estático 2 

7 
Análise setorial e 

diagnóstico de 
mercado 

De estrutura, conjuntura, 
tendências e conduta 

Da conjuntura Sintéticos da 
conjuntura  

2 

8 Cenários Mínimo de 3  2 1 2 

9 
Análises de 

Sensibilidade do 
modelo 

Simulações com discussão 
do comportamento do modelo 

Simulações com 
identificação das 
variáveis mais 
significativas 

Sem Simulação 1 

 

Tabela 9 – Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso da utilização 

do método involutivo 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 22 13 9 

Itens obrigatórios no Grau 
correspondente 

2,6,7  e 8 com os demais no 
mínimo no Grau I 

2,6,7 e 8 no mínimo no 
Grau II 

Todos no mínimo no 
Grau I 
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13 RESULTADOS DA AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 

Após os trabalhos, que seguiram rigorosamente as determinações da NBR 14653 

- 1: 2001 (Avaliação de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2: 

2011 (Avaliação de Bens - Parte 2: Imóveis Urbanos), normas técnicas publicadas pela 

ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas, trabalho este no qual realizamos a 

avaliação com a utilização dos Métodos Comparativo Direto de Dados de Mercado e 

Involutivo, chegamos aos seguintes resultados: 

 

Intervalo de Confiança (Método Involutivo) 

É determinado pela aplicação do tratamento dos dados através de inferência 

estatística, conforme demonstrado nos anexos a este laudo.  

INTERVALO DE CONFIANÇA (valor unitário) 

Mínimo (R$/m²) Médio (R$/m²) Máximo (R$/m²) 

49,64 57,86 66,08 

 
INTERVALO DE CONFIANÇA (valor total) 

Mínimo (R$) Médio (R$) Máximo (R$) 

40.822.049,68 47.581.865,32 54.341.680,96 

 
 

Campo de Arbítrio 

O Campo de Arbítrio está limitado à semi-amplitude de 15% em torno da média, 

conforme item 8.2.1.5 da NBR 14.653-2. 

CAMPO DE ARBÍTRIO (valor unitário) 

Mínimo (R$/m²) Médio (R$/m²) Máximo (R$/m²) 

49,18 57,86 66,54 

 
CAMPO DE ARBÍTRIO (valor total) 

Mínimo (R$) Médio (R$) Máximo (R$) 

40.443.763,16 47.581.865,32 54.719.967,48 
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 Valor de alienação para o terreno com área de 822.362,00m², data-base 

agosto/2019:  
 

R$ 47.581.865,32 
quarenta e sete milhões, quinhentos e oitenta e um mil, oitocentos e sessenta e 

cinco reais e trinta e dois centavos 
 

 

 Valor de Liquidação Forçada: 

 

11.5 Liquidação forçada 

Quando solicitado, além do valor de mercado, pode constar no laudo de avaliação o valor 

para liquidação forçada, para uma certa data, adotando-se critérios acordados entre 

contratantes e contratados. 

 

Para o presente trabalho a contratante solicitou a apresentação do valor de 

Liquidação forçada para o imóvel avaliando. 

Quando há a necessidade de se desfazer com urgência de um bem, dificilmente a 

operação é realizada pelo seu valor de mercado. Para garantir a liquidez imediata, 

acaba se vendo forçada a aplicar um desconto ao bem transacionado. 

Para o cálculo teórico deste valor, considera-se o valor de mercado como valor 

futuro de um fluxo de caixa que leva em consideração taxas mensais de mercado. 

Este fluxo, quando trazido a valor presente pela taxa que melhor representa o 

custo de oportunidade do proprietário, resulta no valor de liquidação forçada. 

Para o referido cálculo utiliza-se a seguinte fórmula: 

 

VLF = VM / (1 + i)n 

Onde, 
 

VLF = valor de liquidação forçada 

VM = valor de mercado 

i = taxa mensal de juros de mercado 

n = período de absorção pelo mercado (velocidade de venda) 
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No presente caso consideraremos: 

 Período médio para a venda pelo valor de mercado: 12, 24 e 36 meses 

 Taxa mensal (juros e inflação): 0,65% 

 

Portanto, temos que os valores de liquidação forçada (comercialização imediata), 

para os horizontes de 12, 24 e 36 meses, data-base agosto/2019, são: 

 
12 meses 

 
VLF = VM / (1 + i)n 

VLF = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)12 

R$ 44.022.642,98 
quarenta e quatro milhões, vinte e dois mil, seiscentos e quarenta e dois reais e 

noventa e oito centavos 
 

24 meses 

 
VLF = VM / (1 + i)n 

VLF = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)24 

R$ 40.729.657,87 
quarenta milhões, setecentos e vinte e nove mil, seiscentos e cinquenta e sete 

reais e oitenta e sete centavos 
 

36 meses 

 
VLF = VM / (1 + i)n 

VLF = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)36 

R$ 37.682.994,88 

trinta e sete milhões, seiscentos e oitenta e dois mil, novecentos e noventa e 
quatro reais e oitenta e oito centavos 
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14 CONCLUSÃO E IDENTIFICAÇÃO DO PROFISSIONAL RESPONSÁVEL  

Face ao exposto, considerando-se a contemporaneidade da amostra levantada 

em pesquisa e os tratamentos estatísticos realizados, os quais obedeceram ao que 

preconizam as normas da ABNT, foi encontrada expressão matemática que representa 

de forma segura a lei de formação de preços de terrenos no local de abrangência deste 

estudo. Portanto, a aplicação dos valores determinados por estas fórmulas conduzem a 

resultados que guardam coerência com a pesquisa de mercado realizada. Isto posto, 

concluímos pela aplicação da metodologia explicitada.  

 
Período da pesquisa: agosto de 2019. 
 
Belo Horizonte, 23 de agosto de 2019. 
 
Avaliadores:  
 
 
 
 

Enga Civil Lucas Ribeiro Horta 
Especialista em Avaliações e Pericias de Engenharia 

CREA-MG: 70.352/D 
 
 
 
 
 

Enga Civil Renato Victor Tavares 
Especialista em Avaliações e Pericias de Engenharia 

CREA-MG: 80.543/D 
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ANEXO 15.1 
(NBR 14.653-2 – reprodução parcial) 
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A seguir a reprodução de parte da NBR 14.653-2: 
 

8 Procedimentos metodológicos 

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos 

8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado 

8.2.1.1 Planejamento da pesquisa  

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composição de uma amostra 

representativa de dados de mercado de imóveis com características, tanto quanto possível, 

semelhantes às do avaliando, usando-se toda a evidência disponível. Esta etapa — que 

envolve estrutura e estratégia da pesquisa — deve iniciar-se pela caracterização e 

delimitação do mercado em análise, com o auxílio de teorias e conceitos existentes ou 

hipóteses advindas de experiências adquiridas pelo avaliador sobre a formação do valor. 

Na estrutura da pesquisa são eleitas as variáveis que, em princípio, são relevantes para 

explicar a formação de valor e estabelecidas as supostas relações entre si e com a variável 

dependente. 

A estratégia de pesquisa refere-se à abrangência da amostragem e às técnicas a serem 

utilizadas na coleta e análise dos dados, como a seleção e abordagem de fontes de 

informação, bem como a escolha do tipo de análise (quantitativa ou qualitativa) e a 

elaboração dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de 

entrevistas, entre outros). 

8.2.1.2 Identificação das variáveis do modelo 

8.2.1.2.1 Variável dependente 

Para a especificação correta da variável dependente, é necessária uma investigação no 

mercado em relação à sua conduta e às formas de expressão dos preços (por exemplo, preço 

total ou unitário, moeda de referência, formas de pagamento), bem como observar a 

homogeneidade nas unidades de medida. 

8.2.1.2.2 Variáveis independentes 

As variáveis independentes referem-se às características físicas (por exemplo: área, frente), 

de localização (bairro, logradouro, distância a pólo de influência, entre outros) e econômicas 

(como oferta ou transação, época e condição do negócio - à vista ou a prazo). As variáveis 

devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso 

comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois 

algumas variáveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco 

relevantes na explicação do comportamento da variável explicada e vice-versa. 
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Sempre que possível, recomenda-se a adoção de variáveis quantitativas. As diferenças 

qualitativas das características dos imóveis podem ser especificadas na seguinte ordem de 

prioridade: 

a) pelo emprego de tantas variáveis dicotômicas quantas forem necessárias, especialmente 

quando a quantidade de dados for abundante e puderem ser preservados os graus de 

liberdade necessários à modelagem estatística definidos nesta Norma (por exemplo, 

aplicação de condições booleanas do tipo “maior do que” ou “menor do que”, “sim” ou “não”); 

b) pelo emprego de variáveis Proxy (6), por exemplo: 

* custos unitários básicos de entidades setoriais, para expressar padrão construtivo; 

* índice fiscal, índice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicílio, 

níveis de renda da população, para expressar localização; 

* coeficientes de depreciação para expressar estado de conservação das benfeitorias; 

* valores unitários de lojas em locação para expressar a localização na avaliação de lojas 

para venda; 

c) por meio de códigos ajustados, quando seus valores são extraídos da amostra com 

utilização dos coeficientes de variáveis dicotômicas que representem cada uma das 

características. O modelo intermediário gerador dos códigos deve constar no laudo de 

avaliação (ver A.7); 

d) por meio de códigos alocados construídos de acordo com a A.6..  

8.2.1.3 Levantamento de dados de mercado  

8.2.1.3.1 - Observar o disposto em 7.4.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.  

Aspectos Qualitativos (Subitem 7.4.2 da NBR 14653-1) 

Na fase de coleta de dados é recomendável: 

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possíveis aos do bem 

avaliando; 

b) identificar e diversificar as fontes de informação, sendo que as informações devem ser 

cruzadas, tanto quanto possível, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de 

mercado; 

c) identificar e descrever as características relevantes dos dados de mercado coletados; 

d) buscar dados de mercado de preferência contemporâneos com a data de referência da 

avaliação.  

8.2.1.3.2 - O levantamento de dados tem como objetivo a obtenção de uma amostra 

representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imóvel avaliando esteja 

inserido e constitui a base do processo avaliatório. Nesta etapa o engenheiro de avaliações 

investiga o mercado, coleta dados e informações confiáveis preferentemente a respeito de 
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negociações realizadas e ofertas, contemporâneas à data de referência da avaliação, com 

suas principais características econômicas, físicas e de localização. 

8.2.1.3.3 - As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possível e identificadas. A 

identificação das fontes pode ser dispensada em comum acordo entre as partes contratantes. 

8.2.1.3.4 – Recomenda-se que os dados de mercado tenham suas características verificadas 

pelo engenheiro de avaliações. 

8.2.1.3.5 - Os dados de oferta são indicações importantes do valor de mercado. Entretanto, 

deve-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses preços e, sempre que 

possível, quantificá-las pelo confronto com dados de transações. 

8.2.1.3.5 - Na amostragem deve-se sopesar o uso de informações que impliquem opiniões 

subjetivas do informante e recomenda-se: 

a) visitar cada imóvel tomado como referência, com o intuito de verificar, tanto quanto 

possível, todas as informações de interesse; 

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos; 

c) confrontar as informações das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade 

aos dados coletados. 

8.2.1.4 Tratamento de dados  

(...) 

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em função da qualidade e 

da quantidade de dados e informações disponíveis: 

* tratamento por fatores: homogeneização por fatores e critérios, fundamentados por 

estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior análise estatística dos resultados homogeneizados; 

* tratamento científico: tratamento de evidências empíricas pelo uso de metodologia 

científica que leve à indução de modelo validado para o comportamento do mercado.  

Deve-se levar em conta que qualquer modelo é uma representação simplificada do mercado, 

uma vez que não considera todas as suas informações. Por isso, precisam ser tomados 

cuidados científicos na sua elaboração, desde a preparação da pesquisa e o trabalho de 

campo, até o exame final dos resultados. 

O poder de predição do modelo deve ser verificado a partir do gráfico de preços observados 

na abscissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada, que deve apresentar pontos 

próximos da bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente, podem ser utilizados 

procedimentos de validação. 

(...) 
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No presente trabalho foi adotado para a avaliação o tratamento científico dos 

dados de pesquisa, o qual é definido pelo subitem 8.2.1.4.3 da NBR 14653-2, cujo teor 

é reproduzido a seguir. 

 
8.2.1.4.3 Tratamento científico 

Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do mercado e 

formação de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explicitados e testados. 

Quando necessário, devem ser intentadas medidas corretivas, com repercussão na 

classificação dos graus de fundamentação e precisão. 

Outras ferramentas analíticas para a indução do comportamento do mercado, consideradas 

de interesse pelo engenheiro de avaliações, tais como regressão espacial, análise envoltória 

de dados e redes neurais artificiais, podem ser aplicadas, desde que devidamente justificadas 

do ponto de vista teórico e prático, com a inclusão de validação, quando pertinente. 

Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as características e fundamentos básicos 

dessas ferramentas analíticas, em caráter informativo, visando sua difusão para o 

desenvolvimento técnico da engenharia de avaliações. 

No caso de utilização de modelos de regressão linear, deverá ser observado o anexo A. 

8.2.1.5 Campo de arbítrio 

8.2.1.5.1 O campo de arbítrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo com 

amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendência central 

utilizada na avaliação. 

8.2.1.5.2 O campo de arbítrio pode ser utilizado quando variáveis relevantes para a avaliação 

do imóvel não tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados do mercado, por 

inexistência de fatores de homogeneização aplicáveis ou porque essas variáveis não se 

apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressão, desde que a 

amplitude de até mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influências não 

consideradas e que os ajustes sejam justificados. 

8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbítrio não for suficiente para absorver as 

influências não consideradas, o modelo é insuficiente para que a avaliação possa atingir o 

grau mínimo de fundamentação no método comparativo direto de dados de mercado e esse 

fato deve ser consignado no laudo. 

8.2.1.5.4 O campo de arbítrio não se confunde com o intervalo de confiança de 80% 

calculado para definir o grau de precisão da estimativa. 
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8.2.2 Método involutivo 

O método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, compreende 

as etapas descritas em 8.2.2.1 a 8.2.2.10. 

8.2.2 (NBR 14653-1) 

Identifica o valor de mercado do bem, alicerçado no seu aproveitamento eficiente, baseado 

em modelo de estudo de viabilidade técnico-econômica, mediante hipotético empreendimento 

compatível com as características do bem e com as condições do mercado no qual está 

inserido, considerando-se cenários viáveis para execução e comercialização do produto. 

 

O item 9 da NBR 14653-2, reproduzido parcialmente a seguir, determina as 

diretrizes a serem adotadas para a especificação das avaliações.  

 
9 Especificação das avaliações 

9.1 Generalidades 

9.1.1 - A especificação de uma avaliação está relacionada tanto com o empenho do 

engenheiro de avaliações, como com o mercado e as informações que possam ser dele 

extraídas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentação desejado tem 

por objetivo a determinação do empenho no trabalho avaliatório, mas não representa garantia 

de alcance de graus elevados de fundamentação. Quanto ao grau de precisão, este depende 

exclusivamente das características do mercado e da amostra coletada e, por isso, não é 

passível de fixação a priori.  

9.1.2 – Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescrições desta Norma serão 

denominados laudos de avaliação. O grau de fundamentação atingido deve ser explicitado no 

corpo do laudo. Nos casos em que o grau mínimo I não for atingido, devem ser indicados e 

justificados os itens das Tabelas de especificação que não puderem ser atendidos e os 

procedimentos e cálculos utilizados na identificação do valor.. 

9.1.3 - Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser 

dispensados de especificação, de comum acordo entre as partes. 

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo 

9.2.1 O grau de fundamentação, no caso de utilização de modelos de regressão linear, deve 

ser determinado conforme a Tabela 1, observando o descrito em 9.1 e 9.2. 
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Tabela 1 - Graus de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear 

 
Item 

 

 
Descrição 

 

Grau 

III II I 

1 Caracterização do imóvel 
avaliando 

Completa quanto a todas as 
variáveis analisadas 

Completa quanto às variáveis 
utilizadas no modelo Adoção de situação paradigma 

2 
Quantidade mínima de 

dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

6 (k+1), onde k é o número 
de variáveis  independentes 

4 (k+1), onde k é o número de 
variáveis  independentes 

3 (k+1), onde k é o número de 
variáveis independentes 

3 Identificação dos dados 
de mercado 

Apresentação de 
informações relativas a 

todos os dados e variáveis 
analisados na modelagem, 
com foto e características 
observadas no local pelo 

autor do laudo 

Apresentação de informações 
relativas aos dados e variáveis 

efetivamente utilizados 
analisados na modelagem 

 
Apresentação de informações 
relativas aos dados e variáveis 

efetivamente utilizados no 
modelo 

4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas uma 
variável, desde que: 

a) medidas das características 
do imóvel avaliando não 

ultrapassem 100% do seu 
limite amostral; 

b) o valor estimado não 
ultrapasse 15% do valor 

calculado no limite da fronteira 
amostral, para a referida 

variável, em módulo 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 

características do imóvel 
avaliando não ultrapassem 

100% do seu limite amostral 
superior, nem inferiores à 
metade do limite amostral 

inferior; 
b) o valor estimado não 
ultrapasse 20% do valor 

calculado no limite da fronteira 
amostral, para as referidas 

variáveis, de per si e 
simultaneamente e em módulo 

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 

para a rejeição da 
hipótese nula de cada 

regressor (teste bicaudal)* 

10% 20% 30% 

6 

Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 

do modelo através de 
teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 

 

9.2.1.1 Para atingir o grau III, são obrigatórias: 

a) apresentação do laudo na modalidade completa; 

b) apresentação da análise do modelo no laudo de avaliação, com a verificação da coerência 

do comportamento da variação das variáveis em relação ao mercado, bem como suas 

elasticidades em torno do ponto de estimação; 

c) identificação completa dos endereços dos dados de mercado usados no modelo, bem 

como das fontes de informação; 

d) adoção da estimativa de tendência central. 

9.2.1.2 É permitido ao engenheiro de avaliações fazer ajustes prévios nos atributos dos 

dados de mercado, sem prejuízo do grau de fundamentação, desde que devidamente 

justificados, em casos semelhantes aos seguintes: 
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a) conversão de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no 

mercado na data de referência da avaliação; 

b) conversão de valores para moeda nacional na data de referência da avaliação; 

conversão de áreas reais de construção em áreas equivalentes, desde que com base em 

coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferiores no mercado; 

incorporação de luvas ao aluguel, com consideração do prazo remanescente do contrato e 

taxas de desconto praticadas no mercado financeiro. 

9.2.1.3 é Permitida a utilização de tratamento prévio dos preços observados, limitado a um 

único fator de homogeneização, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuízo 

dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicação do fator de fonte para a transformação 

de preços de oferta para as condições de transação).. 

9.2.1.4 Recomenda-se a não extrapolação de variáveis que presumivelmente explicariam a 

variação dos preços que não foram contempladas no modelo, especialmente quando o 

campo de arbítrio não for suficiente para as compensações necessárias na estimativa de 

valor. 

9.2.1.5 O engenheiro de avaliações deve analisar o modelo, com a verificação da coerência 

da variação das variáveis em relação ao mercado, bem como o exame de suas elasticidades 

em torno do ponto de estimação. 

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentação, devem ser 

considerados os seguintes critérios:  

a) na Tabela 1, identificam-se três campos (Graus III, II e I) e seis itens; 

b) o atendimento a cada exigência do Grau I terá um ponto; do Grau II, dois pontos; e do 

Grau III, três pontos; 

c) O enquadramento global do laudo quanto à fundamentação deve considerar a soma de 

pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo à Tabela 2. 

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogêneas 7), será adotada a Tabela 1, com as seguintes 

particularidades: 

a) serão admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau III, de forma a ficar caracterizada a 

homogeneidade; 

b) será atribuído o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressão. 
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Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentação no caso de 

utilização de modelos de regressão linear 

Graus III II I 

Pontos mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios 
2, 4, 5 e 6 no Grau III e os 

demais no mínimo no 
Grau II 

2, 4, 5 e 6 no mínimo no 
Grau II e os demais no 

mínimo no Grau I 

Todos, no mínimo no     
Grau I 

(...) 

9.2.3 O Grau de precisão deve estar conforme a Tabela 5. 

Tabela 5 - Grau de precisão da estimativa do valor no caso de utilização de modelos de 

regressão linear ou tratamento por fatores 

 
Descrição 

 

Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 
torno do valor central da estimativa ≤ 30% < 40% < 50% 

 
NOTA Quando a amplitude do intervalo de confiança ultrapassar 50%, não há classificação 

do resultado quanto à precisão e é necessária justificativa com base no diagnóstico de 

mercado 

9.4 Método involutivo 

Conforme a Tabela 8. 

Para o atendimento à Tabela 8, observar o descrito em 9.1 a 9.4. 

Tabela 8 - Grau de fundamentação no caso de utilização do método involutivo 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 Nível de detalhamento do 
projeto hipotético Anteprojeto ou projeto básico Estudo preliminar 

Aproveitamento, 
ocupação e usos 

presumidos 

2 
Preço de venda das 
unidades do projeto 

hipotético 

No mínimo Grau II de 
fundamentação no método 

comparativo 

Grau I de 
fundamentação no 

método comparativo 
Estimativa 

3 
Estimativa dos custos de 

produção 

Grau III de fundamentação no 
método da quantificação do 

custo 

Grau II de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do custo 

Grau I de 
fundamentação no 

método da 
quantificação do custo 

4 Prazos Fundamentados com dados 
obtidos no mercado Justificados  Arbitrados 

5 Taxas Fundamentadas com dados 
obtidos no mercado Justificadas Arbitradas 

6 Modelo Dinâmico com fluxo de caixa 
Dinâmico com 

equações predefinidas Estático 

7 Análise setorial e 
diagnóstico de mercado 

De estrutura, conjuntura, 
tendências e conduta 

Da conjuntura Sintéticos da 
conjuntura  

8 Cenários Mínimo de 3  2 1 
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9 Análises de Sensibilidade 
do modelo 

Simulações com discussão 
do comportamento do modelo 

Simulações com 
identificação das 
variáveis mais 
significativas 

Sem Simulação 

 

9.4.1 Para atingir o Grau III, é obrigatória a apresentação do laudo na modalidade completa. 

9.4.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentação, devem ser 

considerados os seguintes critérios: 

a) na Tabela 8, identificam-se três campos (Graus III, II e I) e nove itens; 

b) o atendimento a cada exigência do Grau I terá um ponto; do Grau II, dois pontos; e do 

Grau III, três pontos; 

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o 

conjunto de itens, atendendo à Tabela 9. 

 

Tabela 9 – Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso da 

utilização do método involutivo 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 22 13 9 

Itens obrigatórios no Grau 
correspondente 

2,6,7  e 8 com os demais no 
mínimo no Grau I 

2,6,7 e 8 no mínimo no 
Grau II 

Todos no mínimo no 
Grau I 

 

9.5 Método Evolutivo 

Conforme a Tabela 10. 

Para o atendimento à Tabela 10, observar o descrito em 9.1 a 9.5. 

Tabela 10: Grau de fundamentação no caso de utilização do método evolutivo 

Item Descrição 
Grau 

III II I 

1 Estimativa do valor 
do terreno 

Grau III de fundamentação 
no método comparativo ou 

no involutivo 

Grau II de fundamentação 
no método comparativo ou 

no involutivo 

Grau I de fundamentação 
no método comparativo ou 

no involutivo 

2 Estimativa dos 
custos de reedição 

Grau III de fundamentação 
no método da quantificação 

do custo 

Grau II de fundamentação 
no método da quantificação 

do custo 

Grau I de fundamentação 
no método da quantificação 

do custo 

3 Fator de 
comercialização 

Inferido em mercado 
semelhante Justificado Arbitrado 
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9.5.1 Para o Grau III, é obrigatória a apresentação do laudo na modalidade completa. 

9.5.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentação, devem ser 

considerados os seguintes critérios: 

a) na Tabela 10, identificam-se três campos (Graus III, II e I) e três itens; 

b) o atendimento a cada exigência do Grau I terá um ponto; do Grau II, dois pontos; e do 

Grau III, três pontos; 

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o 

conjunto de itens, atendendo à Tabela 11. 

 

Tabela 11- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso 

de utilização do método evolutivo 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 8 5 3 

Itens Obrigatórios 1 e 2, com o 3 no mínimo 
no Grau II 1 e 2, no mínimo no grau II Todos, no mínimo no Grau l 

 

De acordo com o item 10 da NBR 14653-2, o laudo de avaliação pode ser 

completo ou reduzido. Tal item, reproduzido a seguir, define os requisitos necessários 

para o enquadramento do laudo nas duas formas de apresentação acima citadas. 

 

10.1 Laudo de avaliação completo 

O laudo de avaliação completo deve conter no mínimo os seguintes itens: 

a) identificação do solicitante; 

b) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante; 

c) objetivo da avaliação; 

d) pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - Atender ao disposto em 7.2. da ABNT NBR 

14653-1:2001; 

e) identificação e caracterização do imóvel avaliando - Atender ao disposto em 7.3 da ABNT 

NBR 14653-1:2001, no que couber; 

f) diagnóstico do mercado - relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001; 

g) indicação do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) - relatar conforme seção 8 da 

ABNT NBR 14653-1:2001; 

h) especificação da avaliação - indicar a especificação atingida, com relação aos graus de 

fundamentação e precisão, conforme Seção 9. Quando solicitado pelo contratante, deve ser 

apresentado demonstrativo da pontuação atingida; 
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i) planilha dos dados utilizados; 

j) no caso de utilização do método comparativo direto de dados de mercado, descrição das 

variáveis do modelo, com a definição do critério de enquadramento de cada uma das 

características dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir as diferenças 

qualitativas deve ser especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados 

de mercado; 

k) tratamento dos dados e identificação do resultado – Explicitar os cálculos efetuados, o 

campo de arbítrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de 

utilização do método comparativo direto de dados de marcado, deve ser apresentado o 

gráfico de preços observados versus valores estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1; 

l) resultado da avaliação e sua data de referência; 

m) qualificação legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsável(is) pela 

avaliação. 

10.2 Laudo de Avaliação Simplificado  

O laudo de avaliação simplificado deve atender, no mínimo, de forma resumida, aos itens 

10.1 a) até 10.1 h) e 10.1 k), desta Parte 2. 

10.3 Anexos 

Para a identificação do valor de mercado, podem ser incluídos, de acordo com o grau de 

fundamentação, os seguintes anexos: documentação dominial, fotografias do imóvel 

avaliando, plantas, identificação dos dados de mercado, memória de calculo ou relatórios 

originais dos programas computacionais utilizados. 
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ANEXO 15.2 
(Fotografias do imóvel) 
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ANEXO 15.3 
(Ficha dos dados amostrais) 
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x x x x

x x x x

x x

x x

ELEMENTO 01

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

OB S:

- -

Porto Seguro/BA ofertaTIPO DE TRANSAÇÃO:Taperapuan

M arcus Corretor ImóveisINFORM ANTE:

LOGRADOURO

M UNICÍPIO

ÁREA TERRENO (m²):
VALOR DO TERRENO 
(R$):

Rua dos Jasmins com Estrada do Rio dos M angues

BAIRRO / DISTRITO:

FRENTE (m): TOPOGRAFIA

CONTATO: (73) 99954-9142

ILUM INAÇÃO

ATRATIVIDADE:

INFRAESTRUTURA

TRANSPORTE 
PÚBLICO

SAÚDE

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

PAVIM ENTAÇ
ÃO

ESGOTO 
SANITÁRIO

0,00

IN FR A ESTR U TU R A

ÁGUA PLUVIAL

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

ÁGUA

ENERGIA

2

USO

VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

2

ÁREA (m²) 2.600,00460.000,00

Renato Victor UTM :

2.600,00

-

SEGURANÇA

discreta

SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 
C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )

176,92

LOCALIZAÇÃO

ago/19

1

COLETA DE 
LIXO

ESCOLA

COM ÉRCIO

1

APOIO 
TÉCNICO:

CREA: 70.352/D CREA:

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta

80.543/D
DATA 
PESQUISA:
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 02

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: M irante Caravelas TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis

80.543/D
DATA 
PESQUISA:

CONTATO:

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -

OB S:

SEGURANÇA

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

CREA: 70.352/D CREA:

INFRAESTRUTURA

ago/19

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

3

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA

TOPOGRAFIA

USO 1

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ATRATIVIDADE: discreta

VALOR DO TERRENO 
(R$):

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

ÁREA (m²) 270,00

M UNICÍPIO

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

407,41

110.000,00

2

(73) 3288-3223

LOGRADOURO Rua Campo Belo com Rua 

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 270,00
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 03

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis

80.543/D
DATA 
PESQUISA:

CONTATO:

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -

OB S:

SEGURANÇA

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

CREA: 70.352/D CREA:

INFRAESTRUTURA

ago/19

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

1

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA

TOPOGRAFIA

USO 1

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ATRATIVIDADE: discreta

VALOR DO TERRENO 
(R$):

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

ÁREA (m²) 525,00

M UNICÍPIO

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

495,24

260.000,00

2

(73) 3288-3223

LOGRADOURO Outeiro da Glória

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 525,00
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 04

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

514,29 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 525,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

270.000,00 ÁREA (m²) 525,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Quadra 14. Rua Jefrey Torrens
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ELEMENTO 05
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R

M
A

Ç
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 D
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T
R

A

- -

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

375,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.600,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

600.000,00 ÁREA (m²) 1.600,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Outeiro da Glória
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ELEMENTO 06
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R

M
A
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T
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A
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

400,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 800,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

320.000,00 ÁREA (m²) 800,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Outeiro da Glória
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Taperapuan
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

74,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 5.000,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

370.000,00 ÁREA (m²) 5.000,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: M arcus Corretor Imóveis CONTATO: (73) 99954-9142

LOGRADOURO Av. do Coqueiral com Rua da Embaúba
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ELEMENTO 08
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R
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T
R

A
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

950,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.000,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

950.000,00 ÁREA (m²) 1.000,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Outeiro da Glória
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

160,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

80.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Av. dos Flamboyant
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ELEMENTO 10
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

300,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 600,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

180.000,00 ÁREA (m²) 600,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Alameda das Acácias
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

266,67 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 600,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

160.000,00 ÁREA (m²) 600,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: IBBI Rede de Corretores CONTATO: (71) 3013-1413

LOGRADOURO Alameda das Espatodéas com Alemada dos Oit is
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

340,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

170.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Alameda dos Normas
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ELEMENTO 13
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

240,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

120.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
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ELEMENTO 14
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

409,17 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 611,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

250.000,00 ÁREA (m²) 611,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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ELEMENTO 15
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

550,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.000,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

550.000,00 ÁREA (m²) 1.000,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

390,31 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 743,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

290.000,00 ÁREA (m²) 743,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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ELEMENTO 17
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

297,54 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 773,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

230.000,00 ÁREA (m²) 773,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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ELEMENTO 18

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Olhos D´agua
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

1

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 2

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

244,44 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 900,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

220.000,00 ÁREA (m²) 900,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO Av. do Trabalhador
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Cambolo
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE
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O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 2

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

800,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 10.500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

8.400.000,00 ÁREA (m²) 10.500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO BR-367 com Av. Jorge Amado
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

225,92 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 841,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

190.000,00 ÁREA (m²) 841,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO Alameda dos Coqueiros
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ELEMENTO 21
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

396,69 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 605,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

240.000,00 ÁREA (m²) 605,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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ELEMENTO 22
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro São Francisco
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

458,97 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 719,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

330.000,00 ÁREA (m²) 719,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO Outeiro São Francisco
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ELEMENTO 23
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

318,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

159.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070

LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
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ELEMENTO 24
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

400,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

200.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Alameda das Acácias
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ELEMENTO 25
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Vila Verde
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

371,43 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 350,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

130.000,00 ÁREA (m²) 350,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Rua Tim M aia
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ELEMENTO 26
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

240,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

120.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
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ELEMENTO 27
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Olhos D´agua
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

1

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

148,15 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 472,50
VALOR DO TERRENO 
(R$):

70.000,00 ÁREA (m²) 472,50

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Rua Hélio de Paula
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ELEMENTO 28
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Olhos D´agua
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OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

1

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

126,98 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 945,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

120.000,00 ÁREA (m²) 945,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Rua Hélio de Paula
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x x x x

x x x x

x x

x x

ELEMENTO 29

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Vila Verde

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

271,37 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 737,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

200.000,00 ÁREA (m²) 737,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: ReM ax Unique CONTATO: (73) 3288-3015

LOGRADOURO Rau Elis Regina
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 30

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: M iraporto

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

590,28 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 144,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

85.000,00 ÁREA (m²) 144,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: ReM ax Unique CONTATO: (73) 3288-3015

LOGRADOURO Rua M onte Verde
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 31

-

ILUM INAÇÃO

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: D' Ville

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

PAVIM ENTAÇ
ÃO

SAÚDE

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

OB S:

SEGURANÇA

1

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

180,51 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 554,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

100.000,00 ÁREA (m²) 554,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: ReM ax Unique CONTATO: (73) 3288-3015

LOGRADOURO Rua Sul



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 96 

 

x x x x

x x x x

x x

x x

ELEMENTO 32

-

ILUM INAÇÃO

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village I

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

PAVIM ENTAÇ
ÃO

SAÚDE

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

OB S:

SEGURANÇA

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

360,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.000,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

360.000,00 ÁREA (m²) 1.000,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: ReM ax Unique CONTATO: (73) 3288-3015

LOGRADOURO Alameda do Girassol e Alameda dos Hibiscos
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 33

-

ILUM INAÇÃO

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: D' Ville

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

PAVIM ENTAÇ
ÃO

SAÚDE

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

OB S:

SEGURANÇA

1

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

178,48 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 4.202,09
VALOR DO TERRENO 
(R$):

750.000,00 ÁREA (m²) 4.202,09

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Central Negócios Imobiliários CONTATO: (71) 3358-8000

LOGRADOURO Av. do Trabalhador
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x x x x

x x x x

x x x

x x

ELEMENTO 34

-

ILUM INAÇÃO

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

PAVIM ENTAÇ
ÃO

SAÚDE

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

OB S:

SEGURANÇA

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

560,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

280.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 7. Rua Glauco Arruda
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x x x x

x x x x

x x

x x

CREA: 70.352/D CREA:

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta

80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

1

COLETA DE 
LIXO

ESCOLA

COM ÉRCIO

1

APOIO 
TÉCNICO:

85.000,00

Renato Victor UTM :

500,00

-

SEGURANÇA

discreta

SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 
C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )

170,00

LOCALIZAÇÃOIN FR A ESTR U TU R A

ÁGUA PLUVIAL

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

ÁGUA

ENERGIA

2

USO

ILUM INAÇÃO

ATRATIVIDADE:

INFRAESTRUTURA

TRANSPORTE 
PÚBLICO

SAÚDE

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

PAVIM ENTAÇ
ÃO

ESGOTO 
SANITÁRIO

0,00

ÁREA TERRENO (m²):
VALOR DO TERRENO 
(R$):

Av. dos Flamboyant

BAIRRO / DISTRITO:

FRENTE (m): TOPOGRAFIA
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

1

ÁREA (m²) 500,00

Village II

Sérgio ConcerINFORM ANTE:

LOGRADOURO

M UNICÍPIO

CONTATO: (73) 98843-4343

ELEMENTO 35

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

OB S:

- -

Porto Seguro/BA ofertaTIPO DE TRANSAÇÃO:
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x x x x

x x x x

x x

x x

(73) 98843-4343

LOGRADOURO Av. dos Coqueiros

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00 500,00

M UNICÍPIO

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

300,00

150.000,00

2

LOCALIZAÇÃO

ATRATIVIDADE: discreta

VALOR DO TERRENO 
(R$):

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

ÁREA (m²)

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA

TOPOGRAFIA

USO 1

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )

3

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

-

OB S:

SEGURANÇA

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

CREA:

Sérgio Concer

80.543/D
DATA 
PESQUISA:

CONTATO:

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

70.352/D CREA:

INFRAESTRUTURA

ago/19

ELEMENTO 36

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE:
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x x x x

x x x x

x x x

x x

(73) 98843-4343

LOGRADOURO Av. dos Oit is

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00 500,00

M UNICÍPIO

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

300,00

150.000,00

2

LOCALIZAÇÃO

ATRATIVIDADE: discreta

VALOR DO TERRENO 
(R$):

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

ÁREA (m²)

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA

TOPOGRAFIA

USO 1

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )

2

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO

Renato Victor UTM :

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO
SAÚDE

-

OB S:

SEGURANÇA

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

CREA:

Sérgio Concer

80.543/D
DATA 
PESQUISA:

CONTATO:

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

-

70.352/D CREA:

INFRAESTRUTURA

ago/19

ELEMENTO 37

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE:
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-5611

LOGRADOURO Av. dos Flamboyant

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 2.725,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

599.500,00 ÁREA (m²) 2.725,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

220,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 38

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-5611

LOGRADOURO Alameda das Espatodeas

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

120.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

240,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 39

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-5611

LOGRADOURO Alameda Pau Brasil

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

150.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

300,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 40

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Sérgio Concer CONTATO: (73) 98843-4343

LOGRADOURO Alameda das Acácias

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

190.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

380,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 41

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Nayara Santos Brit to CONTATO: (73) 99906-7335

LOGRADOURO Alameda das Acácias

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

180.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

360,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 42

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Luciana Navarro CONTATO: (73) 99141-4980

LOGRADOURO Alameda das Paineiras com Alameda das Sucupiras

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 560,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

185.000,00 ÁREA (m²) 560,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

330,36 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 43

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Benedito Imóveis CONTATO: (73) 3288-3223

LOGRADOURO Alameda das Paineiras

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

160.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

320,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 44

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-5611

LOGRADOURO Alameda das Espatodeas

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

130.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

260,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

1

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 45

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Village II

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO Rua da Jaqueira

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

130.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

260,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 46

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Primavera

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO Rua do Sombreiro

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 472,50
VALOR DO TERRENO 
(R$):

200.000,00 ÁREA (m²) 472,50

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

423,28 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 47

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Tabapiri

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO Rua do Sombreiro

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 500,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

200.000,00 ÁREA (m²) 500,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

400,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 48

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Tabapiri

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Nossa Terra Imóveis CONTATO: (73) 3281-9866

LOGRADOURO M arginal da Av. Adno M usser ( BR-367), com Rua das Jabut icabas

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 4.004,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

4.000.000,00 ÁREA (m²) 4.004,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

999,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 2

FRENTE (m):

3

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 49

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Tabapiri

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO Rua Letícia Ramos de Almeida

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 291,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

140.000,00 ÁREA (m²) 291,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

481,10 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 50

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Bosque da Lagoa

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: - CONTATO: (73) 98818-2807

LOGRADOURO Rua Letícia Ramos de Almeida

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 280,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

200.000,00 ÁREA (m²) 280,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

714,29 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 51

E
N

D
E

R
E

Ç
O

 D
A

 
A

M
O

S
T

R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Bosque da Lagoa
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Hélio CONTATO: (73) 99815-9154

LOGRADOURO Av. Adno M usser (BR-367)

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 5.173,96
VALOR DO TERRENO 
(R$):

2.328.282,00 ÁREA (m²) 5.173,96

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

450,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 2

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

SAÚDE

F
O

T
O
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 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 52

E
N

D
E
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E
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O

 D
A

 
A
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A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: -
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x x x x

x x x x

x x x

x x

-

PAVIM ENTAÇ
ÃO

ELEMENTO 53

E
N

D
E
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O
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A

 
A
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S
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R
A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: José Fontana

IN
F
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Ç
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A
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M
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T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

OB S:
ILUM INAÇÃO

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 2

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

800,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.250,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

1.000.000,00 ÁREA (m²) 1.250,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO M arginal da Av. Adno M usser (BR-367)
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101

LOGRADOURO Rua Tim M aia

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 372,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

140.000,00 ÁREA (m²) 372,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

376,34 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D
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 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 54

E
N
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A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Vila Verde
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x x x x

x x x x

x x x

x x

-

PAVIM ENTAÇ
ÃO

ELEMENTO 55

E
N
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A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Vila Verde

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S
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A

 A
M

O
S

T
R

A

-

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

OB S:
ILUM INAÇÃO

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m): -
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

312,50 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 800,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

250.000,00 ÁREA (m²) 800,00

M UNICÍPIO TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Beto M art inez CONTATO: (73) 3677-1102

LOGRADOURO Av.Tom Jobim com Rua Raul Seixas
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x x x x

x x x x

x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Thais Rosseto CONTATO: (73) 3268-2426

LOGRADOURO Rua Nicodemos José M ello

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 1.111,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

400.000,00 ÁREA (m²) 1.111,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

360,04 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

2

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 56

E
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A
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A

Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Vila Verde

IN
F

O
R
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 24. Rua Carlos Augusto Oliveira de Paula

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 525,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

280.000,00 ÁREA (m²) 525,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

533,33 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O

S
 D

A
 A

M
O

S
T

R
A

TELEFONE
GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 57

E
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 24. Rua Antônio Navarro

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 525,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

300.000,00 ÁREA (m²) 525,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

571,43 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE

F
O

T
O
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O
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A
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GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
IP

E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 58
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 24. Rua Carlos Augusto Oliveira de Paula

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 525,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

350.000,00 ÁREA (m²) 525,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

666,67 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 3

SAÚDE
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A
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GÁS 

CANALIZADO
SEGURANÇA

E
Q

U
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E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 59
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória
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x x x x

x x x x

x x x

x x

TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 04. Rua Humberto da Costa, com Rua GlaucoArruda

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 800,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

450.000,00 ÁREA (m²) 800,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

562,50 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 1

SAÚDE
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E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 60
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória

IN
F

O
R

M
A

Ç
Õ

E
S

 D
A

 A
M

O
S

T
R

A

- -



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 125 

 
  

x x x x

x x x x

x x x
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TIPO DE TRANSAÇÃO:

INFORM ANTE: Vinícius CONTATO: (73) 99921-4471

LOGRADOURO Quadra 04. Rua Humberto da Costa

ENERGIA COM ÉRCIO

oferta

ÁREA TERRENO (m²): 800,00
VALOR DO TERRENO 
(R$):

400.000,00 ÁREA (m²) 800,00

M UNICÍPIO

-
VALOR UNITÁRIO DO 
TERRENO (R$/m²):

500,00 TOPOGRAFIA

IN FR A ESTR U TU R A
SER V IÇOS PÚ B LIC OS E 

C OM U N ITÁ R IOS ( A TÉ R A IO 1KM )
LOCALIZAÇÃO

ÁGUA PLUVIAL
TRANSPORTE 

PÚBLICO

2

VALOR DAS 
BENFEITORIAS (R$):

0,00 ATRATIVIDADE: discreta USO 1

FRENTE (m):

4

ÁGUA
ESGOTO 

SANITÁRIO
COLETA DE 

LIXO
ESCOLA INFRAESTRUTURA 2

SAÚDE

F
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GÁS 
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SEGURANÇA

E
Q
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E

RESPONSÁVEL Lucas Horta
APOIO 
TÉCNICO:

Renato Victor UTM :

OB S:

CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D
DATA 
PESQUISA:

ago/19

ILUM INAÇÃO
PAVIM ENTAÇ

ÃO

ELEMENTO 61
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Porto Seguro/BA BAIRRO / DISTRITO: Outeiro da Glória
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ANEXO 15.4 
(Mapa de amostras) 
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ANEXO 15.5 
(Estatística da avaliação) 
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Amostra 
 
Nº Am. VU Área «Valor do terreno» Topografia Uso Localização Infraestrutura 

1 176,92 2.600,00 460.000,00 2 1 2 1 
2 407,41 270,00 110.000,00 2 1 2 3 
3 495,24 525,00 260.000,00 2 1 4 1 
4 514,29 525,00 270.000,00 2 1 4 3 
5 375,00 1.600,00 600.000,00 2 1 4 3 
6 400,00 800,00 320.000,00 2 1 4 1 

«7» 74,00 5.000,00 370.000,00 2 1 2 1 
«8» 950,00 1.000,00 950.000,00 2 1 4 3 
«9» 160,00 500,00 80.000,00 1 1 2 2 
10 300,00 600,00 180.000,00 2 1 2 3 
11 266,67 600,00 160.000,00 1 1 2 3 
12 340,00 500,00 170.000,00 2 1 2 3 
13 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 3 
14 409,17 611,00 250.000,00 2 1 3 3 

«15» 550,00 1.000,00 550.000,00 2 1 3 3 
16 390,31 743,00 290.000,00 2 1 3 3 
17 297,54 773,00 230.000,00 2 1 3 1 
18 244,44 900,00 220.000,00 2 2 1 1 
19 800,00 10.500,00 8.400.000,00 2 2 4 1 
20 225,92 841,00 190.000,00 2 1 2 1 
21 396,69 605,00 240.000,00 2 1 3 2 
22 458,97 719,00 330.000,00 2 1 3 3 
23 318,00 500,00 159.000,00 2 1 2 2 
24 400,00 500,00 200.000,00 2 1 2 3 
25 371,43 350,00 130.000,00 2 1 2 2 
26 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 2 
27 148,15 472,50 70.000,00 2 1 1 1 
28 126,98 945,00 120.000,00 2 1 1 1 
29 271,37 737,00 200.000,00 2 1 2 3 
30 590,28 144,00 85.000,00 2 1 2 3 
31 180,51 554,00 100.000,00 2 1 1 1 
32 360,00 1.000,00 360.000,00 2 1 2 3 

«33» 178,48 4.202,09 750.000,00 2 1 1 1 
34 560,00 500,00 280.000,00 2 1 4 3 
35 170,00 500,00 85.000,00 1 1 2 1 
36 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 3 
37 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 2 
38 220,00 2.725,00 599.500,00 1 1 2 3 
39 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 2 
40 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 3 
41 380,00 500,00 190.000,00 2 1 2 3 
42 360,00 500,00 180.000,00 2 1 2 3 
43 330,36 560,00 185.000,00 2 1 2 3 
44 320,00 500,00 160.000,00 2 1 2 3 
45 260,00 500,00 130.000,00 1 1 2 2 

«46» 260,00 500,00 130.000,00 2 1 3 3 
47 423,28 472,50 200.000,00 2 1 3 3 
48 400,00 500,00 200.000,00 2 1 3 3 

«49» 999,00 4.004,00 4.000.000,00 2 2 3 1 
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50 481,10 291,00 140.000,00 2 1 2 3 
«51» 714,29 280,00 200.000,00 2 1 2 3 
«52» 450,00 5.173,96 2.328.282,00 2 2 4 1 
53 800,00 1.250,00 1.000.000,00 2 2 4 3 
54 376,34 372,00 140.000,00 2 1 2 3 

«55» 312,50 800,00 250.000,00 2 1 2 1 
«56» 360,04 1.111,00 400.000,00 2 1 2 1 
57 533,33 525,00 280.000,00 2 1 4 3 
58 571,43 525,00 300.000,00 2 1 4 3 
59 666,67 525,00 350.000,00 2 1 4 3 

«60» 562,50 800,00 450.000,00 2 1 4 1 
61 500,00 800,00 400.000,00 2 1 4 2 

 
Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 

 
Descrição das Variáveis 

 
Variável Dependente : 
 

• VU: Variável dependente, que indica o valor unitário do imóvel, em R$/m².  Equação :  [Valor do 
terreno]÷[Área] 

 
Variáveis Independentes : 
 
• Área : Variável independente quantitativa, que indica a área do terreno, em m². 
 
• Valor do terreno : Valor do terreno, em R$. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Topografia : Variável independente dicotômica, que indica a topografia predominante do imóvel. 
Aclive/declive: 1;  Plana: 2. 
 
• Uso : Variável independente dicotômica, que indica o uso principal do imóvel. Residencial: 1  
Comercial: 2. 
 
• Localização : Variável independente qualitativa, que expressa a valorização do imóvel em relação à sua 
localização dentro do Município.. 
 
• Infraestrutura : Variável independente qualitativa, que indica o tipo de infraestrutura que o lote possui. 
Sem infra:1;  Com 1 muro:2; Com mais de 1 muro:3. 

 
Estatísticas Básicas 

 
Nº de elementos da amostra            : 49 
Nº de variáveis independentes         : 5 
Nº de graus de liberdade              : 43 
Desvio padrão da regressão            : 0,1107 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 
Ln(VU) 5,8404 0,4072 6,97% 
1/Área 1,8391x10-3 1,0040x10-3 54,59% 
Ln(Topografia) 0,5941 0,2450 41,25% 
1/Uso 0,9693 0,1211 12,49% 
Ln(Localização) 0,8500 0,3859 45,40% 
1/Infraestrutura 0,5102 0,2730 53,51% 

 
Número mínimo de amostragens para 5 variáveis independentes : 24. 
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Distribuição das Variáveis 

 

 
 

Dispersão dos elementos 
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Dispersão em Torno da Média 
 

 
 

Tabela de valores estimados e observados 
 
Valores para a variável VU. 
 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 
1 176,92 208,17 31,25 17,6655 % 
2 407,41 418,45 11,04 2,7105 % 
3 495,24 427,93 -67,31 -13,5915 % 
4 514,29 553,38 39,09 7,6011 % 
5 375,00 466,83 91,83 24,4886 % 
6 400,00 392,27 -7,73 -1,9334 % 
10 300,00 319,21 19,21 6,4030 % 
11 266,67 245,36 -21,31 -7,9900 % 
12 340,00 333,67 -6,33 -1,8625 % 
13 240,00 256,48 16,48 6,8654 % 
14 409,17 430,61 21,44 5,2392 % 
16 390,31 414,28 23,97 6,1425 % 
17 297,54 318,15 20,61 6,9267 % 
18 244,44 262,72 18,28 7,4765 % 
19 800,00 647,54 -152,46 -19,0572 % 
20 225,92 231,66 5,74 2,5420 % 
21 396,69 404,67 7,98 2,0126 % 
22 458,97 416,77 -42,20 -9,1954 % 
23 318,00 312,90 -5,10 -1,6049 % 
24 400,00 333,67 -66,33 -16,5831 % 
25 371,43 350,65 -20,78 -5,5949 % 
26 240,00 240,51 0,51 0,2129 % 
27 148,15 156,02 7,87 5,3101 % 
28 126,98 135,55 8,57 6,7481 % 
29 271,37 306,33 34,96 12,8838 % 
30 590,28 643,71 53,43 9,0522 % 
31 180,51 149,69 -30,82 -17,0721 % 
32 360,00 292,14 -67,86 -18,8489 % 
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34 560,00 560,43 0,43 0,0769 % 
35 170,00 198,33 28,33 16,6666 % 
36 300,00 333,67 33,67 11,2225 % 
37 300,00 312,90 12,90 4,2989 % 
38 220,00 206,44 -13,56 -6,1634 % 
39 240,00 240,51 0,51 0,2129 % 
40 300,00 333,67 33,67 11,2225 % 
41 380,00 333,67 -46,33 -12,1927 % 
42 360,00 333,67 -26,33 -7,3146 % 
43 330,36 324,30 -6,06 -1,8346 % 
44 320,00 333,67 13,67 4,2711 % 
45 260,00 240,51 -19,49 -7,4957 % 
47 423,28 458,96 35,68 8,4283 % 
48 400,00 451,91 51,91 12,9775 % 
50 481,10 403,85 -77,25 -16,0569 % 
53 800,00 919,60 119,60 14,9497 % 
54 376,34 365,62 -10,72 -2,8478 % 
57 533,33 553,38 20,05 3,7598 % 
58 571,43 553,38 -18,05 -3,1584 % 
59 666,67 553,38 -113,29 -16,9931 % 
61 500,00 475,69 -24,31 -4,8627 % 

 
A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser 
usadas como elemento de comparação entre as amostragens. 

 
Valores Estimados x Valores Observados 

 

 
Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 
Modelo da Regressão 

 
Ln([VU]) = 6,2006  + 132,90 /[Área]  + 0,3796 x Ln([Topografia])  - 1,3094 /[Uso]  + 0,7481 x 
Ln([Localização])  - 0,3856 /[Infraestrutura] 
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Modelo para a Variável Dependente 
 

[VU] = Exp( 6,2006  + 132,90 /[Área]  + 0,3796 x Ln([Topografia])  - 1,3094 /[Uso]  + 0,7481 x 
Ln([Localização])  - 0,3856 /[Infraestrutura]) 

 
Regressores do Modelo 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 
 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 
Área b1 = 132,8982 17,8282 109,6938 156,1026 
Topografia b2 = 0,3795 0,0671 0,2922 0,4669 
Uso b3 = -1,3094 0,1419 -1,4941 -1,1246 
Localização b4 = 0,7481 0,0455 0,6888 0,8073 
Infraestrutura b5 = -0,3856 0,0664 -0,4721 -0,2991 

 
Correlação do Modelo 

 
Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9663 
Valor t calculado ................................ : 24,61 
Valor t tabelado (t crítico) ................. : 2,017 (para o nível de significância de 5,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,9337 
Coeficiente r² ajustado .................... : 0,9260 
 
Classificação : Correlação Fortíssima 

 
Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 
Regressão 7,4334 5 1,4866 121,1 
Residual 0,5278 43 0,0122  
Total 7,9613 48 0,1658  

 
F Calculado   : 121,1 
F Tabelado   : 3,023 (para o nível de significância de 2,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 3,4x10-22% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 

 
Correlações Parciais 

 
  VU Área Topografia Uso Localização Infraestrutura 
VU 1,0000 0,1847 0,4001 -0,2844 0,7845 -0,4440 
Área 0,1847 1,0000 0,0493 0,3008 -0,1588 -0,2919 
Topografia 0,4001 0,0493 1,0000 -0,1043 0,1677 0,0154 
Uso -0,2844 0,3008 -0,1043 1,0000 -0,0495 -0,2529 
Localização 0,7845 -0,1588 0,1677 -0,0495 1,0000 -0,2706 
Infraestrutura -0,4440 -0,2919 0,0154 -0,2529 -0,2706 1,0000 
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Significância dos Regressores (bicaudal) 
 

(Teste bicaudal - significância 20,00%) 
 
Coeficiente t de Student : t(crítico) = 1,3016 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 
Área b1 8,344 1,6x10-8% Sim 
Topografia b2 5,817 6,8x10-5% Sim 
Uso b3 -9,917 1,1x10-10% Sim 
Localização b4 18,06 5,4x10-18% Sim 
Infraestrutura b5 -6,584 5,2x10-6% Sim 

 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 

 
Significância dos Regressores (unicaudal) 

 
(Teste unicaudal - significância 20,00%) 

 
Coeficiente t de Student : t(crítico) = 0,8501 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 
Área b1 7,454 1,4x10-7% 
Topografia b2 5,654 5,8x10-5% 
Uso b3 -9,223 4,7x10-10% 
Localização b4 16,44 2,7x10-18% 
Infraestrutura b5 -5,804 3,5x10-5% 

 
Tabela de Resíduos 

 
Resíduos da variável dependente Ln([VU]). 
 

Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado Quadrático 
1 5,1756 5,3383 -0,1626 -1,4682 -1,5787 0,0264 
2 6,0098 6,0365 -0,0267 -0,2413 -0,2541 7,1526x10-4 
3 6,2050 6,0589 0,1460 1,3184 1,4796 0,0213 
4 6,2427 6,3160 -0,0732 -0,6612 -0,6837 5,3671x10-3 
5 5,9269 6,1459 -0,2190 -1,9769 -2,0838 0,0479 
6 5,9914 5,9719 0,0195 0,1762 0,1955 3,8114x10-4 
10 5,7037 5,7658 -0,0620 -0,5601 -0,5751 3,8518x10-3 
11 5,5860 5,5027 0,0832 0,7515 0,8168 6,9343x10-3 
12 5,8289 5,8101 0,0188 0,1696 0,1735 3,5345x10-4 
13 5,4806 5,5470 -0,0663 -0,5992 -0,6508 4,4089x10-3 
14 6,0141 6,0651 -0,0510 -0,4608 -0,4704 2,6076x10-3 
16 5,9669 6,0265 -0,0596 -0,5380 -0,5512 3,5536x10-3 
17 5,6955 5,7625 -0,0669 -0,6044 -0,6494 4,4854x10-3 
18 5,4989 5,5710 -0,0721 -0,6507 -0,8830 5,1987x10-3 
19 6,6846 6,4731 0,2114 1,9082 2,4573 0,0447 
20 5,4201 5,4452 -0,0251 -0,2265 -0,2395 6,3010x10-4 
21 5,9831 6,0030 -0,0199 -0,1798 -0,1830 3,9703x10-4 
22 6,1289 6,0325 0,0964 0,8706 0,8913 9,3045x10-3 
23 5,7620 5,7458 0,0161 0,1460 0,1483 2,6174x10-4 
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24 5,9914 5,8101 0,1813 1,6364 1,6739 0,0328 
25 5,9173 5,8597 0,0575 0,5196 0,5323 3,3148x10-3 
26 5,4806 5,4827 -2,1271x10-3 -0,0191 -0,0207 4,5246x10-6 
27 4,9982 5,0499 -0,0517 -0,4669 -0,5130 2,6769x10-3 
28 4,8440 4,9093 -0,0653 -0,5893 -0,6554 4,2643x10-3 
29 5,6034 5,7246 -0,1211 -1,0937 -1,1300 0,0146 
30 6,3805 6,4672 -0,0866 -0,7821 -1,2597 7,5093x10-3 
31 5,1957 5,0085 0,1871 1,6895 1,8560 0,0350 
32 5,8861 5,6772 0,2088 1,8850 1,9683 0,0436 
34 6,3279 6,3287 -7,6858x10-4 -6,9368x10-3 -7,1765x10-3 5,9072x10-7 
35 5,1357 5,2899 -0,1541 -1,3912 -1,5990 0,0237 
36 5,7037 5,8101 -0,1063 -0,9599 -0,9819 0,0113 
37 5,7037 5,7458 -0,0420 -0,3798 -0,3858 1,7715x10-3 
38 5,3936 5,3300 0,0636 0,5741 0,6473 4,0469x10-3 
39 5,4806 5,4827 -2,1271x10-3 -0,0191 -0,0207 4,5246x10-6 
40 5,7037 5,8101 -0,1063 -0,9599 -0,9819 0,0113 
41 5,9401 5,8101 0,1300 1,1735 1,2004 0,0169 
42 5,8861 5,8101 0,0759 0,6855 0,7012 5,7697x10-3 
43 5,8001 5,7816 0,0185 0,1671 0,1712 3,4284x10-4 
44 5,7683 5,8101 -0,0418 -0,3774 -0,3861 1,7492x10-3 
45 5,5606 5,4827 0,0779 0,7032 0,7604 6,0708x10-3 
47 6,0480 6,1289 -0,0809 -0,7303 -0,7444 6,5479x10-3 
48 5,9914 6,1134 -0,1220 -1,1012 -1,1222 0,0148 
50 6,1760 6,0010 0,1750 1,5797 1,6465 0,0306 
53 6,6846 6,8239 -0,1393 -1,2574 -1,6291 0,0194 
54 5,9304 5,9016 0,0288 0,2607 0,2672 8,3468x10-4 
57 6,2791 6,3160 -0,0369 -0,3331 -0,3444 1,3622x10-3 
58 6,3481 6,3160 0,0320 0,2896 0,2995 1,0299x10-3 
59 6,5022 6,3160 0,1862 1,6809 1,7383 0,0346 
61 6,2146 6,1647 0,0498 0,4499 0,4668 2,4849x10-3 

 
Resíduos x Valor Estimado 

 

 
Este gráfico deve ser usado para verificação de homocedasticidade do modelo. 
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Gráfico de Resíduos Quadráticos 
 

 
 

Momentos Centrais 
 
Momento central de 1ª ordem  : -1,6904x10-18 
Momento central de 2ª ordem  : 0,0107 
Momento central de 3ª ordem  : 4,1413x10-4 
Momento central de 4ª ordem  : 8,4518x10-6 
 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 
Assimetria 0,3703 0 0 
Curtose -2,9271 0 Indefinido 

 
Distribuição assimétrica à direita e platicúrtica. 

 
Intervalos de Classes 

 
Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 

1 -0,2190 -0,1472 3 6,12 -0,1786 
2 -0,1472 -0,0755 7 14,29 -0,1089 
3 -0,0755 -3,8086x10-3 15 30,61 -0,0507 
4 -3,8086x10-3 0,0679 12 24,49 0,0250 
5 0,0679 0,1396 5 10,20 0,0927 
6 0,1396 0,2114 7 14,29 0,1851 
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Histograma 
 

 
 

Ogiva de Frequências 
 

 
 

Amostragens eliminadas 
 
Amostragens não utilizadas na avaliação :  
 

Nº Am. VU Erro/Desvio 
Padrão(*) 

7 74,0000 -9,1136 
8 950,0000 5,9627 
9 160,0000 -3,6787 
15 550,0000 2,9723 
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33 178,4800 3,4671 
46 260,0000 -4,9893 
49 999,0000 5,6703 
51 714,2900 4,9848 
52 450,0000 -3,4023 
55 312,5000 2,6284 
56 360,0400 4,3262 
60 562,5000 3,2532 

 
Presença de Outliers 

 
Critério de identificação de outlier : Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 

 
Gráfico de Indicação de Outliers 

 

 
 

Teste de Kolmogorov-Smirnov 
 

Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 
5 -0,2190 2,402x10-2 0,0204 0,0240 3,6136x10-3 
1 -0,1626 0,0710 0,0408 0,0506 0,0302 

35 -0,1541 0,0821 0,0612 0,0412 0,0208 
53 -0,1393 0,1043 0,0816 0,0430 0,0226 
48 -0,1220 0,1354 0,1020 0,0537 0,0333 
29 -0,1211 0,1370 0,1224 0,0349 0,0145 
36 -0,1063 0,1685 0,1429 0,0460 0,0256 
40 -0,1063 0,1685 0,1633 0,0256 5,2684x10-3 
30 -0,0866 0,2171 0,1837 0,0538 0,0333 
47 -0,0809 0,2326 0,2041 0,0489 0,0285 

4 -0,0732 0,2542 0,2245 0,0501 0,0297 
18 -0,0721 0,2576 0,2449 0,0331 0,0127 
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17 -0,0669 0,273 0,2653 0,0278 7,4596x10-3 
13 -0,0663 0,274 0,2857 9,1839x10-3 0,0112 
28 -0,0653 0,278 0,3061 7,9119x10-3 0,0283 
10 -0,0620 0,288 0,3265 0,0184 0,0388 
16 -0,0596 0,295 0,3469 0,0312 0,0516 
27 -0,0517 0,320 0,3673 0,0266 0,0470 
14 -0,0510 0,322 0,3878 0,0449 0,0653 
37 -0,0420 0,352 0,4082 0,0357 0,0561 
44 -0,0418 0,353 0,4286 0,0552 0,0756 
57 -0,0369 0,370 0,4490 0,0590 0,0794 

2 -0,0267 0,405 0,4694 0,0443 0,0647 
20 -0,0251 0,410 0,4898 0,0590 0,0794 
21 -0,0199 0,429 0,5102 0,0611 0,0815 
26 -2,1271x10-3 0,492 0,5306 0,0178 0,0382 
39 -2,1271x10-3 0,492 0,5510 0,0382 0,0586 
34 -7,6858x10-4 0,497 0,5714 0,0537 0,0741 
23 0,0161 0,558 0,5918 0,0133 0,0337 
43 0,0185 0,566 0,6122 0,0254 0,0458 
12 0,0188 0,567 0,6327 0,0448 0,0652 

6 0,0195 0,570 0,6531 0,0627 0,0831 
54 0,0288 0,603 0,6735 0,0502 0,0706 
58 0,0320 0,614 0,6939 0,0595 0,0799 
61 0,0498 0,674 0,7143 0,0202 0,0406 
25 0,0575 0,698 0,7347 0,0159 0,0363 
38 0,0636 0,717 0,7551 0,0176 0,0380 
42 0,0759 0,754 0,7755 1,5955x10-3 0,0220 
45 0,0779 0,759 0,7959 0,0164 0,0368 
11 0,0832 0,774 0,8163 0,0220 0,0424 
22 0,0964 0,808 0,8367 8,3124x10-3 0,0287 
41 0,1300 0,880 0,8571 0,0429 0,0225 

3 0,1460 0,906 0,8776 0,0491 0,0287 
50 0,1750 0,943 0,8980 0,0653 0,0449 
24 0,1813 0,949 0,9184 0,0511 0,0307 
59 0,1862 0,954 0,9388 0,0352 0,0148 
31 0,1871 0,954 0,9592 0,0156 4,7394x10-3 
32 0,2088 0,970 0,9796 0,0111 9,3041x10-3 
19 0,2114 0,972 1,0000 7,7724x10-3 0,0281 

 
Maior diferença obtida : 0,0831 
Valor crítico          : 0,2060 (para o nível de significância de 5 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 5 %, aceita-se a hipótese alternativa de que há 
normalidade. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 
desconhecida, como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 
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Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 
 

 
 

Teste de Sequências/Sinais 
 
Número de elementos positivos .. : 21 
Número de elementos negativos . : 28 
Número de sequências ................. : 24 
Média da distribuição de sinais .... : 24,5 
Desvio padrão .................................. : 3,500 

 
Teste de Sequências 

(desvios em torno da média) : 
 

Limite inferior ....: -0,1474 
Limite superior . : -0,4423 
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nível de significância de 5%) 
 
Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 

 
Teste de Sinais 

(desvios em torno da média) 
 
Valor z (calculado) ........... : 1,0000 
Valor z (crítico) .................. : 1,6452 (para o nível de significância de 5%) 
 
Pelo teste de sinais, aceita-se a hipótese nula, podendo ser afirmado que a distribuição dos desvios em torno da média 
segue a curva normal (curva de Gauss). 
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Reta de Normalidade 
 

 
 

Autocorrelação 
 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 1,8436 
(nível de significância de 5,0%) 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 1,34 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 2,66 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,77   4-DU = 2,23 
Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau II. 
A autocorrelação (ou auto-regressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério 
conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser 
considerado. 

 
Gráfico de Auto-Correlação 

 

 
Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existência de auto-

correlação. 
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Estimativa 

 
Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Área 144,00 10.500,00 
Topografia 1 2 
Uso 1 2 
Localização 1 4 
Infraestrutura 1 3 

 
Gráficos da Regressão (2D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para : 
• Área         = 543,7340 
• Topografia   = 1,8114 
• Uso          = 1,0315 
• Localização  = 2,3398 
• Infraestrutura  = 1,9600 
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Nenhuma característica do objeto sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 
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Estimativa x Amostra (residencial – sem frente para a BR-367) 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliando 

Área 144,00 10.500,00 500,00 
Topografia 1 2 2 
Uso 1 2 1 
Localização 1 4 4 
Infraestrutura 1 3 1 

 
Formação dos Valores 

 
Variáveis independentes : 
 
• Área ......................... = 500,00 
• Topografia ................. = 2 
• Uso .......................... = 1 
• Localização .............. = 4 
• Infraestrutura ............. = 1 
 
Outras variáveis não usadas no modelo : 
 
• Valor do terreno ......... = ??? 
 

 
Estima-se VU =  433,38 
 

 
O modelo utilizado foi : [VU] = Exp( 6,2006  + 132,90 /[Área]  + 0,3796 x Ln([Topografia])  - 1,3094 /[Uso]  + 0,7481 x 

Ln([Localização])  - 0,3856 /[Infraestrutura]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado : 
 
Mínimo :  405,64 
Máximo :  463,02 
 

 
Intervalos de Confiança 

 
( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % : 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
( % ) 

Área 431,77 435,00 3,24 0,75 
Topografia 429,65 437,15 7,50 1,73 
Uso 430,94 435,84 4,90 1,13 
Localização 419,83 447,37 27,54 6,35 
Infraestrutura 415,41 452,13 36,72 8,47 
E(VU) 369,80 507,90 138,10 31,47 
Valor Estimado 405,64 463,02 57,39 13,21 

 
Amplitude do intervalo de confiança : até 40,0% em torno do valor central da estimativa. 
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Estimativa x Amostra (comercial – com frente para a BR-367) 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliando 

Área 144,00 10.500,00 800,00 
Topografia 1 2 2 
Uso 1 2 2 
Localização 1 4 4 
Infraestrutura 1 3 1 

 
Formação dos Valores 

 
Variáveis independentes : 
 
• Área ......................... = 800,00 
• Topografia ................. = 2 
• Uso .......................... = 2 
• Localização .............. = 4 
• Infraestrutura ............. = 1 
 
Outras variáveis não usadas no modelo : 
 
• Valor do terreno ......... = ??? 
 

 
Estima-se VU =  754,95 
 

 
O modelo utilizado foi : [VU] = Exp( 6,2006  + 132,90 /[Área]  + 0,3796 x Ln([Topografia])  - 1,3094 /[Uso]  + 0,7481 x 

Ln([Localização])  - 0,3856 /[Infraestrutura]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado : 
 
Mínimo :  686,82 
Máximo :  829,83 
 

 
Intervalos de Confiança 

 
( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % : 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
( % ) 

Área 744,70 765,34 20,64 2,73 
Topografia 748,45 761,51 13,06 1,73 
Uso 692,23 823,35 131,12 17,30 
Localização 731,34 779,32 47,97 6,35 
Infraestrutura 723,64 787,61 63,98 8,47 
E(VU) 635,36 897,04 261,68 34,15 
Valor Estimado 686,82 829,83 143,01 18,86 

 
Amplitude do intervalo de confiança : até 40,0% em torno do valor central da estimativa. 



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 149 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ANEXO 15.6 
(Tabela de Custos de Urbanização - PINI)  
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ANEXO 15.7 
(Cálculos do Involutivo)  
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Dados do Imóvel:
INFORMAR  A  ÁREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA  (m2) 822.362,00

METODOLOGIA: Cenário  01
1. Vistoria ao imóvel avaliando;

2. Pesquisa  de valores a nivel de lote;

3. Simulação de empreendimento imobiliário  (Loteamento);

4. Montagen da equação [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS

5. Solução deterministica da equação.

OBS:
1) Valor unitário de venda = constante, em moeda estável;
2) Equivalência do fluxo de caixa no instante T=0, instante da compra da Área.

X + D + L = V  =>EQUAÇÃO BÁSICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAIS;

Du =Desp.c/Urbanização L = LUCRO;
D => Dc + Du + Dv V = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somatório após equivalência do F.C.)
FC-Fluxo de Caixa:

72 ......................>
<      v = v1 + v2(vendas)   = 36 >

<          t-v> <          v1 =u+v-t < v2(t-u) >
< T=0 <T=t-v   's/juros <T=u c/juros T=t>
< u(URBANIZAÇÃO) entrega> <entrega

36 > 0 > < 36 >
<     urbaniz.s/venda     > <        urbaniz.c/venda        > < venda s/urbanização >

Porto Seguro/BA
Estado da Bahia

Avaliação de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Engº J.P.Franciss

<.................Tempo  total do Empreendimento t =

Nome do Empreendimento:
Local:
Cidade:
Proprietário:

Aeroporto BPS
Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta

Cenário  01

VARIÁVEL DISCRIINAÇÃO     Entradas          Resultados G var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00% 61 pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00% 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00% 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZAÇÃO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84 64 Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00                                65 t
v tempo provável de comercialização  dos lotes em (meses) 36,00                                66 v
u tempo provável  de implantação do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00                                67 u
i taxa de juros mensal só para  remuneração do capital 1,00 1,00% 68 i
j taxa de juros mensal para venda de lotes,  (inclusive  risco) 1,00 2,01% 69 j

Área  total aproximada da Gleba Bruta em ( m² ) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m2) 410.800,00 70 S

Área instituicional considerada  ( Ruas, Avenidas, Praças, Área Verde, etc... ) 411.562,00
% % da Área a ser comercializada ( Área Útil ) 49,9537                             49,95% 71 %
q Valor do m2 de LOTES  influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,526 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio c/ Urbanização 611.661,80 73 a
b [(1+i)^u - 1]/[i(1+i)^u)] :transp. a>T=0 30,1075050 74 b
c Sq/v : Valor das vendas por mes 6.099.535,58 75 c
d [(1+j)^(t-u) - 1]/[j(1+j)^(t-u)] 25,45 76 d
e [(1+j)^(u+v-t) - 1]/[j(1+j)^(u+v-t)] 0,00 77 e
f 1/[(1+j)^(t-v)] 0,4884961 78 f

X'  [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl) - ab( 1 + pl)] / [ 1+pc+pl+pc.pl ] s/I.R. 44.357.038,06 79 X'
k Imposto de renda presumível 4,00 4,00% 80 k
X X -  kX 42.582.756,53 81 X
q' 51,78 82 q'

OBS: a taxa de juros c/risco(j) só é aplicada nas vendas.

Quadro Geral de Parametros

PLANILHA  DE  CÁLCULOS  DO  VALOR  DA  GLEBA  URBANIZÁVEL

Simulação utilizando os valores prováveis de Mercado

VALOR PROVÁVEL do  m2 da GLEBA BRUTA no estado que se encontra
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Cenário  01

Unidade Quantidade Unitário/1000m2 Total  Parcial em (R$)
m2 410.800,00 2,96649                      1.218.634,09
m2 410.800,00 1,27149                      522.328,09
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 7,89553                      3.243.483,72
m2 410.800,00 17,23022                     7.078.174,38
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 5,69748                      2.340.524,78
m2 410.800,00 15,90384                     6.533.297,47
m2 410.800,00 2,63725                      1.083.382,30

22.019.824,84
410.800,00

53,60

X + D + L = V 
  X+Dc   Do     Dv L  V
X(1+pc)  a.b pv.c(d+e)f  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) c(d+e)f

TABELA DE CONFERÊNCIA
  X+Dc X(1+pc) 45.244.178,82
Du  a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.274.741,32
L  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 9.890.179,63
V c(d+e)f 75.824.710,53
V X + Dc + Du + Dv + L 75.824.710,53

Pavimentação

Esgoto

Área total útil (aproximada) a ser urbanizada em .........................................(m2)
Custo aproximado de urbanização por m2 de Gleba.........................................R$ 

Galerias
Guias e sargetas

DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

Iluminação Pública

DESCRIÇÃO DOS SERVIÇOS

Custo total aproximado com as despesas de urbanização ............................R$ 

Topografia
Terraplanagem leve
Terraplanagem média
Terraplanagem pesada
Água

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)
Índices e Custos - Avaliaçãode Glebas - Custos de Urbanização - maio 2019
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Dados do Imóvel:
INFORMAR  A  ÁREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA  (m2) 822.362,00

METODOLOGIA: Cenário  02
1. Vistoria ao imóvel avaliando;

2. Pesquisa  de valores a nivel de lote;

3. Simulação de empreendimento imobiliário  (Loteamento);

4. Montagen da equação [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS

5. Solução deterministica da equação.

OBS:
1) Valor unitário de venda = constante, em moeda estável;
2) Equivalência do fluxo de caixa no instante T=0, instante da compra da Área.

X + D + L = V  =>EQUAÇÃO BÁSICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAIS;

Du =Desp.c/Urbanização L = LUCRO;
D => Dc + Du + Dv V = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somatório após equivalência do F.C.)
FC-Fluxo de Caixa:

72 ......................>
<      v = v1 + v2(vendas)   = 36 >

<          t-v> <          v1 =u+v-t < v2(t-u) >
< T=0 <T=t-v   's/juros <T=u c/juros T=t>
< u(URBANIZAÇÃO) entrega> <entrega

36 > 0 > < 36 >
<     urbaniz.s/venda     > <        urbaniz.c/venda        > < venda s/urbanização >

Avaliação de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Engº J.P.Franciss

<.................Tempo  total do Empreendimento t =

Nome do Empreendimento: Aeroporto BPS
Local: Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta
Cidade: Porto Seguro/BA
Proprietário: Estado da Bahia

Cenário  02

VARIÁVEL DISCRIINAÇÃO     Entradas          Resultados G var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00% 61 pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00% 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00% 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZAÇÃO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84 64 Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00                                65 t
v tempo provável de comercialização  dos lotes em (meses) 36,00                                66 v
u tempo provável  de implantação do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00                                67 u
i taxa de juros mensal só para a  remuneração do capital 1,00 1,00% 68 i
j taxa de juros mensal para a venda de lotes,  (inclusive  risco) 0,85 1,86% 69 j

Área  total aproximada da Gleba Bruta em ( m² ) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m2) 410.800,00 70 S

Área instituicional considerada  ( Ruas, Avenidas, Praças, Área Verde, etc... ) 411.562,00
% % da Área a ser comercializada ( Área Útil ) 49,953670038256           49,95% 71 %
q Valor do m2 de LOTES  influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,53 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio c/ Urbanização 611.661,80 73 a
b [(1+i)^u - 1]/[i(1+i)^u)] :transp. a>T=0 30,1075050 74 b
c Sq/v : Valor das vendas por mes 6.099.535,58 75 c
d [(1+j)^(t-u) - 1]/[j(1+j)^(t-u)] 26,08 76 d
e [(1+j)^(u+v-t) - 1]/[j(1+j)^(u+v-t)] 0,00 77 e
f 1/[(1+j)^(t-v)] 0,5153450 78 f

X'  [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl) - ab( 1 + pl)] / [ 1+pc+pl+pc.pl ] s/I.R. 49.416.803,99 79 X'
k Imposto de renda presumível 4,00 4,00% 80 k
X X -  kX 47.440.131,83 81 X
q' 57,69 82 q'

OBS: a taxa de juros c/risco(j) só é aplicada nas vendas.

Simulação utilizando os valores prováveis de Mercado

Quadro Geral de Parametros

VALOR PROVÁVEL do  m2 da GLEBA BRUTA no estado que se encontra
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Cenário  02

Unidade Quantidade Unitário/1000m2 Total  Parcial em (R$)
m2 410.800,00 2,96649                      1.218.634,09
m2 410.800,00 1,27149                      522.328,09
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 7,89553                      3.243.483,72
m2 410.800,00 17,23022                     7.078.174,38
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 5,69748                      2.340.524,78
m2 410.800,00 15,90384                     6.533.297,47
m2 410.800,00 2,63725                      1.083.382,30

22.019.824,84
410.800,00

53,60

X + D + L = V 
  X+Dc   Do     Dv L  V
X(1+pc)  a.b pv.c(d+e)f  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) c(d+e)f

TABELA DE CONFERÊNCIA
  X+Dc X(1+pc) 50.405.140,07
Du  a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.459.156,81
L  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 10.691.986,15
V c(d+e)f 81.971.893,79
V X + Dc + Du + Dv + L 81.971.893,79

Custo total aproximado com as despesas de urbanização ..................................R$ 
Área total útil (aproximada) a ser urbanizada em ...............................................(m2)
Custo aproximado de urbanização por m2 de Gleba............................................R$ 

Água
Esgoto
Águas Pluviais e galerias
Guias e sargetas
Pavimentação
Iluminação Pública

DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

DESCRIÇÃO DOS SERVIÇOS
Topografia
Terraplanagem leve
Terraplanagem média
Terraplanagem pesada

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)
Índices e Custos - Avaliaçãode Glebas - Custos de Urbanização - maio 2019
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Dados do Imóvel:
INFORMAR  A  ÁREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA  (m2) 822.362,00

METODOLOGIA: Cenário  03
1. Vistoria ao imóvel avaliando;

2. Pesquisa  de valores a nivel de lote;

3. Simulação de empreendimento imobiliário  (Loteamento);

4. Montagen da equação [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS

5. Solução deterministica da equação.

OBS:
1) Valor unitário de venda = constante, em moeda estável;
2) Equivalência do fluxo de caixa no instante T=0, instante da compra da Área.

X + D + L = V  =>EQUAÇÃO BÁSICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAIS;

Du =Desp.c/Urbanização L = LUCRO;
D => Dc + Du + Dv V = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somatório após equivalência do F.C.)
FC-Fluxo de Caixa:

72 ......................>
<      v = v1 + v2(vendas)   = 36 >

<          t-v> <          v1 =u+v-t < v2(t-u) >
< T=0 <T=t-v   's/juros <T=u c/juros T=t>
< u(URBANIZAÇÃO) entrega> <entrega

36 > 0 > < 36 >
<     urbaniz.s/venda     > <        urbaniz.c/venda        > < venda s/urbanização >

Avaliação de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Engº J.P.Franciss

<.................Tempo  total do Empreendimento t =

Nome do Empreendimento: Aeroporto BPS
Local: Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta
Cidade: Porto Seguro/BA
Proprietário: Estado da Bahia

Cenário  03

VARIÁVEL DISCRIINAÇÃO     Entradas          Resultados G var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00% 61 pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00% 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00% 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZAÇÃO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84 64 Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00                                65 t
v tempo provável de comercialização  dos lotes em (meses) 36,00                                66 v
u tempo provável  de implantação do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00                                67 u
i taxa de juros mensal só para a remuneração do capital 1,00 1,00% 68 i
j taxa de juros mensal  para a venda de lotes,  (inclusive  risco) 0,70 1,71% 69 j

Área  total aproximada da Gleba Bruta em ( m² ) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m2) 410.800,00 70 S

Área instituicional considerada  ( Ruas, Avenidas, Praças, Área Verde, etc... ) 411.562,00
% % da Área a ser comercializada ( Área Útil ) 49,953670038256           49,95% 71 %
q Valor do m2 de LOTES  influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,53 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio c/ Urbanização 611.661,80 73 a
b [(1+i)^u - 1]/[i(1+i)^u)] :transp. a>T=0 30,1075050 74 b
c Sq/v : Valor das vendas por mes 6.099.535,58 75 c
d [(1+j)^(t-u) - 1]/[j(1+j)^(t-u)] 26,73 76 d
e [(1+j)^(u+v-t) - 1]/[j(1+j)^(u+v-t)] 0,00 77 e
f 1/[(1+j)^(t-v)] 0,5437129 78 f

X'  [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl) - ab( 1 + pl)] / [ 1+pc+pl+pc.pl ] s/I.R. 54.912.287,62 79 X'
k Imposto de renda presumível 4,00 4,00% 80 k
X X -  kX 52.715.796,11 81 X
q' 64,10 82 q'

Simulação utilizando os valores prováveis de Mercado

Quadro Geral de Parametros

VALOR PROVÁVEL do  m2 da GLEBA BRUTA no estado que se encontra



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 157 

 

  

Cenário  03

Unidade Quantidade Unitário/1000m2 Total  Parcial em (R$)
m2 410.800,00 2,96649                      1.218.634,09
m2 410.800,00 1,27149                      522.328,09
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 7,89553                      3.243.483,72
m2 410.800,00 17,23022                     7.078.174,38
m2 410.800,00 -                             0,00
m2 410.800,00 5,69748                      2.340.524,78
m2 410.800,00 15,90384                     6.533.297,47
m2 410.800,00 2,63725                      1.083.382,30

22.019.824,84
410.800,00

53,60

X + D + L = V 
  X+Dc   Do     Dv L  V
X(1+pc)  a.b pv.c(d+e)f  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) c(d+e)f

TABELA DE CONFERÊNCIA
  X+Dc X(1+pc) 56.010.533,37
Du  a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.659.453,10
L  pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 11.562.839,59
V c(d+e)f 88.648.436,82
V X + Dc + Du + Dv + L 88.648.436,82

Custo total aproximado com as despesas de urbanização ..................................R$ 
Área total útil (aproximada) a ser urbanizada em ...............................................(m2)
Custo aproximado de urbanização por m2 de Gleba............................................R$ 

Água
Esgoto
Águas Pluviais e galerias
Guias e sargetas
Pavimentação
Iluminação Pública

DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

DESCRIÇÃO DOS SERVIÇOS
Topografia
Terraplanagem leve
Terraplanagem média
Terraplanagem pesada

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)
Índices e Custos - Avaliaçãode Glebas - Custos de Urbanização - maio 2019
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6,161691 Variância 37,966433
57,86 Coef.Var. 10,65%

3
1,886 80 %

51,78
57,69
64,10

Média

49,64
57,86
66,08

Média
33,12%

Média
28,41%

822.362,00

Confiabilidade Máxima

Intervalo de Confiança

  LimIte Inferior

Variação entre Limites

47.581.865,32

     E   S   T   A   T   Í   S   T   I   C   A

 C   E   N   Á   R   I   O   S
  Resultado das Simulações

Valor do m² 
da Gleba 

Bruta em R$

  Desvio Padrão
  Média
  N
  t Student

  Limite Superior

Valor resultante da Cena01
Valor resultante da Cena02

  Valor Médio

Valor resultante da Cena03

Precisão

Area da Gleba Bruta  (m²)

VALOR mais provável do m² da Gleba Bruta

CONCLUSÃO:



                                                                                        
 
 
 
 
 

 
AVALIAÇÃO – TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 159 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

ANEXO 15.8 
(ART´s)  
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ANEXO 15.9 
(Check list) 
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Check list de Apresentação do Laudo de Avaliação 
 

DADOS DO IMÓVEL – Terreno do Aeroporto de Porto Seguro/BA, situado na Estada do 
Aeroporto, s/n, Cidade Alta. 
 
O laudo deve seguir rigorosamente as diretrizes da Associação Brasileira de Normas Técnicas 
– ABNT 14.653 e atender os itens abaixo: 

 

FORNECEDOR       CONTRATANTE 

SIM NÃO 
NÃO 
SE 

APLICA 
      SIM NÃO 

NÃO 
SE 

APLICA 

X     a) O imóvel avaliando foi vistoriado;         

X     b) A pesquisa mercadológica foi realizada em, no 
máximo, seis meses;         

X     
c) Utilizou-se o método comparativo direto de dados de 
mercado, com tratamento da amostragem por análise de 
regressão; 

        

X     d) Identificação da pessoa física ou jurídica e/ou 
representante legal que tenha solicitado o trabalho;         

X     e) Objetivo/finalidade da avaliação;         

X     f) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;         

X     g) Identificação e caracterização do bem avaliado;         

X     h) Diagnóstico de mercado;         

X     i) Especificação da avaliação, com no mínimo o Grau II 
de Fundamentação e de Precisão;         

X     j) Planilha de dados utilizados;         

X     k) Resultado da avaliação e sua data de referência;         

X     l) Qualificação legal completa e assinatura do(s) 
profissional(is) responsável(is) pela avaliação;         

X     m) Local e data do laudo;         

X     n) ART, devidamente quitada;         

X     o) O laudo apresenta todos os itens exigidos na NBR 
14.653 para se enquadrar no modelo de laudo completo;         

 X    p) O laudo apresenta micronumerosidade;         

X     q) Apresentada a avaliação intervalar, quando for 
avaliação de imóvel urbano;         

X     r) Apresentados valores de liquidação forçada, para 
laudos com finalidade de alienação.         

 
O laudo de avaliação é se uso restrito. Obedece às condições específicas pré-combinadas 
entre partes e não tem validade para outros usos ou exibição para terceiros. 

 

Belo Horizonte, 23 de agosto de 2019. 

Laudo verificado por: Renato Victor Tavares 
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ANEXO 15.10 
(Documentos) 
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AEROPORTO INTERNACIONAL DA COSTA DO DESCOBRIMENTO | Estudos de Engenharia e Afins 5 

ACQUAMARINA SANTO ANDRÉ EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA | RUA ANGELIM 5, LOJA 04, RIO JARDIM, COROA 
VERMELHA, SANTA CRUZ CABRÁLIA, BA CEP 45807-000 | T. 73 3671-4088 | ADM@ACQUAMARINA.IMB.BR 

ANEXO 2.2 - LAUDO DE VALORAÇÃO DO NOVO SÍTIO 
AEROPORTUÁRIO 



PARECER TÉCNICO

DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Imóvel Avaliando: Imóvel Rural Próximo da BR-367 no Km 40 / Pindorama
município de Santa Cruz Cabrália/BA

Finalidade do Parecer: A Finalidade do Presente Parecer tem como Objetivo " Avaliar"
O Imóvel Rural para obter o Valor de Mercado no Município de
Pindorama em Cidade de Santa Cruz de Cabrália no Estado da
Bahia.

Interessado: CDD GESTÃO E PATRIMONIO LTDA, Cadastrado com CNPJ
Sob o Nº 28.503.121/0001-75 e na JUNCEB Sob o Nº
29204440500, com data de Abertura de 25/08/2017. Com sua
Sede na Rua Angelim nº 5, Loja 04-A, Rio Jardim – Coroa
Vermelha em Santa Cruz de Cabrália, Estado da Bahia.

STOLZE IMÓVEIS EMPREENDIMENTO LTDA
CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRIÇÃO MUNICIPAL Nº 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 -  9ª Região (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo, Eunápolis BA
Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br

Eunápolis/BA, 04 de setembro de 2019
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Ilmo. Sr. Representante Legal da Firma
CDD GESTÃO E PATRIMONIO LTDA

Stolze Imóveis Empreendimento Ltda. Como seu
Único Responsável o Sr. João Carlos de Carvalho
Stolze, brasileiro, maior, divorciado, Gestor Imobiliário
com registro no CRECI da 9ª Região (Bahia) sob o nº
17963, e no CNAI Sob nº 010.798 com sua sede na
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo,
Eunápolis, BA, na qualidade de Avaliador Imobiliário.
Vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de
Avaliação Mercadológica.

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer tem como objetivo " o avaliar" imóvel rural para

obter o valor de mercado no município da cidade de Santa Cruz de Cabrália no Estado da

Bahia.

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12

de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de

Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI)

nºs 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de

2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que  dispõem sobre a competência do Corretor de Imóveis

para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica e regulamentam a sua

forma de elaboração.
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IMÓVEL AVALIANDO

      O imóvel avaliando, de propriedade de CDD GESTÃO E PATRIMONIO LTDA, está

localizado à BR-367 KM-40, Pindorama, município de Santa Cruz Cabrália/BA, e

encontra-se registrado sob as matrículas de nº 333, 680, 681, 5.802, 1.595, 6.287,

10.841, 3.028, 3.473. (Comarca Da Cidade De Porto Seguro e Santa Cruz De Cabrália),

nos seguintes termos:

A)  Localização e Geoeconômica do Imóvel Avaliado.

B) O valor médio de mercado similares ofertados na região.

C) Parâmetros de Homogeneização previsto nas Normas e Fatores Imobiliário que

Influenciam no valor dom Imóvel.

Observação: Apenas está sendo Avaliado uma gleba de terra de 308.964,09

Hectares, pelo qual será entendido da seguinte forma:

· Área operacional do Aeroporto com tamanho total de 2.761.016,68m²

· Faixa de domínio de acesso com total de 328.624,26m²

· Totalizado uma área de 3.089.640,94 m2

Segue em anexo copias da matriculas do Imóvel Avaliado.
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“Imóvel rural localizado em municípios de Santa Cruz Cabrália com extensão de

área de 308.964,09 hectares.”

VISTORIA

A vistoria do imóvel avaliando foi realizada entre os dias 22/08/2019 e

24/08/2019.

Trata-se de um terreno, com área total de 3.089.640,94 m2.  Imóvel rural com

extensão total de 308.964,09 hectares.

A vizinhança do imóvel avaliando é caracterizada por possuir rede de energia

elétrica.

Atualmente o imóvel encontra-se ocupado pelo proprietário.

Área rural de uso misto, e com grande possibilidade de ser uma de

investimentos transformando em área urbana.

O Relatório Fotográfico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

Imóvel rural de uso na pecuária.

ANÁLISE MERCADOLÓGICA

Imóvel Rural Com 308.964,09 Hectares, Mais De 15 Alqueires De Terra em Uso

Para Pecuária E Agricultura, E De Topografia Plana Com Possibilidade De Outros

Investimentos.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realização do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado, que permite a determinação do valor levando em

consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente

diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia, sendo por isso o

mais recomendado e utilizado para a avaliação de imóveis.
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Neste método, a determinação do valor do imóvel avaliando resulta da

comparação deste com outros de natureza e características intrínsecas e extrínsecas

semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As características e os atributos

dos dados obtidos são ponderados por meio de técnicas de homogeneização

normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtenção de 1 (um) imóvel com

características intrínsecas e extrínsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas características encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|Nº|           Bairro        | Área Total |      Valor    |    R$/m2   | CUB/m2 |
|  |                         |    (m2)    |       (R$)    |            |        |
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|01|ZONA RURAL               | 9.520.000  |  19.200.000,00|        2,02|    0,00|
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+

                 Adotou-se o CUB do mês de Junho de 2019, no valor de R$ 4.598,00.
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EVOLUÇÃO DOS CÁLCULOS

1) Cálculo da Média Aritmética:

  Média Aritmética = Somatório dos valores pesquisados
Número de valores pesquisados

Média Aritmética =
R$ 2,02

1

Média Aritmética = R$ 2,02 /m2 (0,00 CUBs de Junho/2019)

2) Cálculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderação, eliminando-se os imóveis

pesquisados com valores/m2 inferiores à R$ 1,82 (média aritmética - 10%) e superiores à

R$ 2,22 (média aritmética + 10%).

Após a ponderação restaram os seguintes imóveis pesquisados:

+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|Nº|           Bairro        | Área Total |      Valor    |    R$/m2   | CUB/m2 |
|  |                         |    (m2)    |       (R$)    |            |        |
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|01|ZONA RURAL               | 9.520.000  |  19.200.000,00|        2,02|    0,00|
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+

Média Ponderada =
Somatório dos valores pesquisados, após ponderação

Número de valores pesquisados, após ponderação

Média Ponderada =
R$ 2,02

1

Média Ponderada = R$ 2,02 /m2 (0,00 CUBs de Junho/2019)

3) Cálculo da Média Homogeneizada:

A homogeneização tem por objetivo descartar os imóveis pesquisados cujos

dados eventualmente expressem anomalias em relação à média, uma vez que só é

possível equalizar-se matematicamente grandezas comparáveis.
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                 No presente caso, concluídos os procedimentos de Ponderação, não

identificamos anomalias que exijam a eliminação de qualquer uma das amostras

remanescentes.

Portanto, concluídos os procedimentos de Ponderação e Homogeneização

restou o seguinte grupo de imóveis pesquisados:

+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|Nº|           Bairro        | Área Total |      Valor    |    R$/m2   | CUB/m2 |
|  |                         |    (m2)    |       (R$)    |            |        |
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+
|01|ZONA RURAL               | 9.520.000  |  19.200.000,00|        2,02|    0,00|
+--+-------------------------+------------+---------------+------------+--------+

Média Homogeneizada =
Somatório dos valores pesquisados,
Após ponderação e homogeneização

Número de valores pesquisados,
Após ponderação e homogeneização

Média Homogeneizada = R$ 2,02
1

Média Homogeneizada = R$ 2,02 /m2 (0,00 CUBs de Junho/2019)

Logo:

Valor médio do m2 =  R$ 2,02   (0,00 CUBs de Junho/2019)
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DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO DO IMÓVEL AVALIANDO

Valor do imóvel avaliando = Área total do imóvel avaliando X Valor médio do m2

Valor do imóvel avaliando = 3.089.640,94 m2 X R$ 2,02 /m2

Valor do imóvel avaliando = R$ 6.241.074,70

Portanto:

Valor de mercado do imóvel avaliando

R$ 6.241.074,70

(1.357,35 CUBs de Junho/2019)

STOLZE IMÓVEIS EMPREENDIMENTO LTDA
CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRIÇÃO MUNICIPAL Nº 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 -  9ª Região (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo, Eunápolis BA
Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br
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GRÁFICO MERCADOLÓGICO

O poder de predição do modelo utilizado no presente parecer pode ser verificado

no Gráfico Mercadológico abaixo, que evidencia a conformidade entre os preços

observados nas diversas amostras e o valor calculado para o imóvel avaliando.   O ponto

maior, sobre a linha horizontal, indica o valor/m2 calculado para o imóvel avaliando, e os

pontos menores indicam os preços/m2 de cada uma das amostras consideradas, excluídas

as que foram eliminadas nos processos de ponderação e homogeneização.
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CONCLUSÃO

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características intrínsecas e

extrínsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado, ponderando as características e os atributos dos dados obtidos por meio de

técnicas de homogeneização normatizadas que permitem a determinação do valor levando

em consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente

diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia, conclui-se que o

Valor de Mercado do  imóvel objeto deste Parecer Técnico de Análise Mercadológica

é de R$6.241.074,70 (seis milhões, duzentos e quarenta e um mil, setenta e quatro

reais e setenta centavos), ou 1.357,35 CUBs de Junho/2019, admitindo-se uma variação

de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o mínimo de

R$5.929.020,97 (cinco milhões, novecentos e vinte e nove mil, vinte reais e noventa e sete

centavos) e o máximo de R$6.553.128,44 (seis milhões, quinhentos e cinquenta e três mil,

cento e vinte e oito reais e quarenta e quatro centavos).

Eunápolis/BA, 04 de setembro de 2019.

STOLZE IMÓVEIS EMPREENDIMENTO LTDA
CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRIÇÃO MUNICIPAL Nº 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 -  9ª Região (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo, Eunápolis BA
Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br
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Anexo 1

DESCRIÇÃO DETALHADA

E

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO

DO IMÓVEL AVALIANDO
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Foto De Satélite Do Imóvel Avaliado

Demonstrativo.

· Área operacional do Aeroporto com tamanho total de 2.761.016,68m²
· Faixa de domínio de acesso com total de 328.624,26m²
· Totalizado uma área de 3.089.640,94 m2
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                             Ficha Descritiva do Imóvel Avaliando

1 - Identificação e caracterização do imóvel avaliando:

1.1 - Matrícula:

         - Nº: 333, 680, 681, 5.802, 1.595, 6.287, 10.841, 3.028, 3.473.
         - Cartório: Comarca Da Cidade De Porto Seguro E Santa Cruz De Cabrália.

1.2 - Proprietário:

         - Nome:  CDD GESTÃO E PATRIMONIO LTDA

         - Endereço: RUA ANGELIM 5, LOJA 04-A TÉRREO
         - Bairro: RIO JARDIM-COROA VERMELHA
         - Município: Santa Cruz Cabrália
         - UF: BA

1.3 - Situação e localização:

         - Tipo: Terreno
         - Endereço: BR-367 / KM-40
         - Bairro: PINDORAMA
         - Município: Santa Cruz Cabrália
         - UF: BA

1.4 - Áreas:

         - Área Real Total: 3.089.640,94 m2

2 - Infraestrutura disponível no logradouro e na região onde se encontra o imóvel: rede de
energia elétrica.

3 - Características do terreno:

         - Frente: 0,00 m
         - Fundos: 0,00 m
         - Profundidade: 0,00 m

         - Topografia: plana
         - Forma: regular
         - Orientação: nascente
         - Situação:
         - Solo: arenoso
         - Vegetação: pasto
         - Proteção: cerca

4 - Outras características do terreno: Imóvel Rural Com Extensão De Terra De 308.964,09
Hectares.
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Anexo 2

DESCRIÇÃO DETALHADA

DOS IMÓVEIS COMPARANDOS

(AMOSTRAS)
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. Amostra 1

1 - Identificação e caracterização do imóvel:

1.1 - Situação e localização:

         - Tipo: Terreno

         - Endereço: FAZENDA ARAIPE
         - Bairro: ZONA RURAL
         - Município: Santa Cruz Cabrália
         - UF: BA

1.2 - Áreas:

         - Área Real Total: 9.520.000,00 m2

2 - Preço (comercialização): R$ 19.200.000,00

3 - Fonte das Informações: JANIO SOUZA (Corretor - Fone: 73981511003)

4 - Período da vistoria: de 22/08/2019 a 24/08/2019
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CURRICULUM DO AVALIADOR

· Nome: João Stolze

· Qualificação: Gestor Imobiliário

· CRECI: 17963 - 9ª Região (Bahia)

· Formação Profissional: Gestão Imobiliária. Perito Judicial. Assistente Técnico.

Corretor De Imóveis. Avaliador De Imóveis.

· Experiência Profissional: Com atuação no mercado Imobiliário, fiz implantação de

reorganização institucional como coordenador de processos em ambientes de mudança

organizacional em fases de instabilidade. Implantação de projetos e desmobilização

empresa. Operações de endo marketing. 2. Gerencia de vendas, controle de contratos,

estruturação de operações de marketing direto, INCIPIENTE conhecimento B2B.

Gerenciamento de CRM, ERP, sistemas e ciclos mais longos de Vendas, elaboração e

controle de score cards, foco em resultados, discernimento atentado a urgência , boa

acomodação em adm. de crise, marketing e trade marketing 3.Experiencia como Diretor

em áreas administrativa e de vendas, responsável por equipes numerosas e atividades

de estoque, gráfica expressa, publicações institucionais, Serviços de apoio próprio e

terceirizado, frotas, eventos, exposições e seminários.

· Endereço: Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo - Eunápolis, BA

· Telefone: 7398111-1256

· E-mail: joaostolze@creci.org.br
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