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1 INTRODUCAO

O objetivo do presente relatério € a avaliacdo do valor de mercado do terreno
ocupado pelo Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA.

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo foi elaborado em conformidade com a
NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, em suas Partes 1 (Procedimentos Gerais) e 2
(Imoéveis urbanos), normas técnicas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas).

Foi adotado o Método Involutivo para apuracdo do valor da area, sendo que para
a determinacdo do valor de terreno paradigma foi adotado o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Os métodos citados sdo recomendados pelo IBAPE e acatados pelas Normas
14.653. O tratamento dos dados da avaliacdo pelo Método comparativo foi realizado
através de Inferéncia Estatistica, utilizando-se o software INFER 32. Os dados de
mercado foram coletados pela equipe de Avaliacdo e Cadastro da Cappe Brasil
Engenharia.

Neste ndo foram investigadas as questdes de carater juridico, tais como, titulos,
invasdes, hipotecas, superposicées de divisas e outros. Esse trabalho foi elaborado
sob a responsabilidade dos Engenheiros Renato Victor Tavares, CREA MG 80.543/D e
Lucas Ribeiro Horta, CREA MG 70.352/D.

2 CONTRATANTE

ACQUAMARINA Santo André Empreendimento Imobiliarios Ltda
Rua Angelim, n° 05, loja 04, Coroa Vermelha

Santa Cruz Cabrélia - BA

CNPJ: 10.509.154/0001-67

3 OBJETIVO/FINALIDADE

O objetivo do presente relatério € a avaliacdo do valor de mercado do terreno do

Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA, conforme solicitacdo da Contratante.
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4 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Neste trabalho foram computadas como corretas e de boa fé as informacdes
obtidas e dados colhidos em campo, e documentacéo oficial disponibilizada.

Na elaboracdo do presente trabalho serdo seguidos 0s pressupostos basicos
previstos nas normas brasileiras publicadas pela ABNT, NBR-14.653.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo vdlidos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizagdo deste laudo técnico
em conexao com qualquer outro.

O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao
exercicio profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais
de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicdo de divisas, etc.,
providéncias estas que consideramos de carater juridico.

Em funcéo de indefinicdo da &rea total terreno do Aeroporto Internacional de Porto
Seguro/BA, foi adotado no presente relatério o montante de 822.362,00m?, referente a
areas informadas em estudo disponibilizado pela Contratante, sendo 750.617,00m?2
referentes a area interna da cerca patrimonial existente do Aeroporto BPS e
18.322,00m2 e 53.423,00m? areas de encosta de tabuleiro externas a cerca patrimonial.

Ressalta-se que areas identificadas como em litigio foram desconsideradas como
atualmente passiveis de serem entendidas como Uteis a qualquer empreendimento

hipotético a ser realizado no local

5 CONCEITUACAO DO VALOR ATUAL DE MERCADO

Entende-se como valor de mercado a quantia mais provavel pela qual o mesmo
seria negociado, voluntariamente e conscientemente, na data de referéncia
especificada neste laudo, dentro das condi¢cdes do mercado vigente (NBR 14.653-1,
item 3.44), compreendendo esta quantia o valor do terreno, bem como das benfeitorias

e recursos vegetais, se houver.

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 4



')
e CAPPE 5ra3i!
6 DESCRICAO DA REGIAO E LOCALIZACAO DO IMOVEL

6.1 Descricdo da Regiao

Porto Seguro € um municipio situado no sul do estado da Bahia. Compartilha com
0os municipios limitrofes de Santa Cruz Cabralia e Prado a primazia de ser o local de
chegada dos portugueses ao Brasil em 1500.

De acordo com a divisdo regional vigente desde 2017, instituida pelo IBGE, o
municipio pertence as Regides Geograficas Intermediaria de Ilhéus-ltabuna e Imediata
de Eunapolis-Porto Seguro. Até entdo, com a vigéncia das divisdes em microrregides e
mesorregides, fazia parte da microrregido de Porto Seguro, que por sua vez estava
incluida na mesorregido do Sul Baiano.

O clima Tropical chuvoso e unido (Af), sempre quente no verdo, com picos de 42
graus centigrados e ameno no inverno, com média de 25 graus e minimas de 15 graus
centigrados. Existe uma pluviosidade significativa ao longo do ano, sendo que mesmo
0 més mais seco apresenta muita pluviosidade. Nos meses de julho e agosto, a
probabilidade de chuvas € maior.

O municipio conta com um extenso litoral, com cerca de 85km, que esta dividido
pela foz do rio Buranhém. Este possui cerca de quinhentos metros de largura na sua

foz.

Tabela 1: Dados IBGE, PNUD e outros
Populacao estimada (IBGE 2018) 146.625
Populacao no Censo anterior (IBGE 2010) 126.929
Area da unidade territorial (km?) 2.287,085
Densidade demogréfica (hab/km?2) 64,11
Caddigo do Municipio 2925303
Distancia a capital (km) 707
Santa Cruz Cabralia, Eunapolis, Itabela,
Itamaraju e Prado
Arraial d'Ajuda, Caraiva, Porto Seguro

Municipios limitrofes

DIl (sede), Trancoso e Vale Verde
Regido intermediaria (IBGE 2017) IIhéus-Itabuna
Regido imediata (IBGE 2017) Eunapolis-Porto Seguro
Gentilico porto-segurense
4
Tropical chuvoso e umido (Af)
IDH-M (PNUD 2010) 0,676 médio
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e CAPPE Brasil

De acordo com o Mapa Geoambiental elaborado pelo Servico Geoldgico do Brasil
— CPRM, a area urbana da sede de Porto Seguro encontra-se inserida em 3 diferentes
Unidades Geo-Ambientais:

- Regido da Cidade Baixa e faixa litoranea: Faixa Litoranea (V), Planicies
Marinhas (Vc);

- Regido da Cidade Historica, do Aeroporto e demais bairros situados entre o Rio
Sdo Francisco e o Rio Buranhém: Superficies Tabulares do Grupo Barreiras (lll),
Tabuleiros Dissecados (llIc);

- Regido do Baiando, Outeiros e demais bairros situados apos o Rio Sé&o

Francisco: Superficies Tabulares do Grupo Barreiras (Ill), Cobertura arenosa (ll1a).

DOMINIO
GEQAMBIENTAL

Figura 01: Reprodugéo parcial de Mapa Geoambiental elaborado pelo CPRM — Servigo Geolégico do Brasil
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Figura 02: Reprodugéo parcial da tabela com as descri¢cdes das Unidades Geoambientais de Porto Seguro

Em relacdo ao zoneamento da regido, a legislacdo mais atual que trata do
assunto é a Lei 038 de 05 de dezembro de 2018, que aprovou o Plano diretor Municipal
Participativo de Porto Seguro.

Especificamente em relacédo a sede municipal, o assunto é tratado no Capitulo IV
(Do Zoneamento) do Titulo Il e nos Anexos com os Quadros e Mapas (folhas 01/21 a
11/21).

Para fins de planejamento urbano, conforme o art. 18, a sede urbana ficou dividida

em zonas, conforme as seguintes defini¢des:
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| - Area de Planicie Litoranea (APL) que sdo os terrenos predominantemente plano,
préximos ao nivel do mar, com baixa densidade de drenagem situadas ao longo do litoral.

Il - Area de Planicie Litoranea 1 - (APL-1), que corresponde a faixa situada entre a BR-
367 e a linha de preamar, no Litoral Norte; com uso permitido de lazer, turismo, cultura e
esportes. Os projetos deverdo ser submetidos a aprovacdo dos conselhos municipais (CMMA,
CONCIADE), e demais orgéo licenciadores Estaduais e Federais.

Il - Area de Planicie Litoranea 2 - (APL-2), que correspondente a faixa situada entre a
Rodovia BR-367 e a encosta, iniciando na Praia do Cruzeiro, no sentido norte, até o limite do
Municipio de Santa Cruz Cabralia, dividido em 02 (dois) trechos distintos com uso
predominante de lazer, residencial e comercial.

IV - Area da Cidade Baixa (ACB), corresponde as areas do Centro, Lagoa Grande,
Campinho, Manoel Carneiro, Pacat4, Alfredo Dutra, Anténio Tito e Estrada Pedra do Imbuque;
com uso misto, exceto para usos industriais;

V - Area Zona do Tabuleiro Litoraneo - (ZT), corresponde a faixa de 100 m (cem metros)
desde a borda da encosta em sentido oeste (continente). Destinado a residéncias unifamiliares,
multifamiliares, comércio, hotelaria, apart — hotel, pousadas e afins; vedados usos industriais;

VI - Area de Expans&o Condicionada - (AEC), corresponde as areas vazias da mancha
urbana, ainda néo infra estruturadas, com vegetacao expressiva.

VIl - Area de Concentracéo Linear de Uso Mdltiplo - (ALM), correspondente aos lotes
limitrofes com a Av. Adno Musser (BR-367), no trecho da Cidade Alta em diregdo a Eunapolis.
Divida em dois trechos ALM-A compreendida entre o limite da Cidade Alta (CH) até o Colégio
estadual Luiz Eduardo Magalhdes. ALM-B compreendida entre o limite oeste com o Colégio
Estadual Luiz Eduardo Magalhaes até limite de municipio de Eunépolis-BA.

VIII - Area de Ocupacéo Prioritaria - (AOP), correspondente as areas definidas para
aproveitamento prioritario, em funcdo da sua localizacao e infraestrutura disponivel.

IX - Zona Mista - (ZM) corresponde a area de amortizagcdo urbana a partir da calha do Rio
dos Mangues sentido Norte, confrontando ao leste com RPPN/VERACEL, a oeste com Area da
Ponta Grande e ao sul com a Calha do Rio dos Mangues, lotes destinados a sitios e chacaras,
com area minima de 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados).

X - Areas Especiais.

Dentre as Areas Especiais (AE) estd o terreno do Aeroporto. Segundo a
legislacdo, os lotes existentes neste local sdo regidos pelos parametros da ZT -
Andlise do IPHAN — Legislacdo da ANAC.

Ao sul do Aeroporto encontra-se a Zona definida como ACB (Area da Cidade

Baixa); ao leste, a Zona CH (Cidade Historica); & oeste e ao norte as Zonas AOP (Area

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 8
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de Ocupac0es Prioritarias) e ao longo da Avenida Adno Musser (BR-367) a Zona ALM

(Area de Concentracéo Linear de Uso Muiltiplo).

Figura 03: Reproducéo parcial do mapa com o Zoneamento da Sede de Porto Seguro
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6.2 Localizacdo do Imovel e roteiro de acesso

O Aeroporto Internacional de Porto Seguro esta localizado na Estrada do
Aeroporto, s/n, Cidade Alta.

Para se chegar ao imovel tomar como ponto de partida o trevo situado no
entroncamento da BR-367 com a BA-001 (Estrada Trancoso).

Seguir pela BR-367 por 27,70km, quando se avistara o aeroporto do lado direito
da rodovia. Virar entdo a direita e seguir pela Estrada do Aeroporto por 1,4km, até se

chegar ao Terminal de embargque e desembarque de passageiros.

Figura 04: Vistas aéreas do Google Earth, com o roteiro de acesso para o Aeroporto de Porto Seguro
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7  VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL

A vistoria Aeroporto Internacional de Porto Seguro/BA foi realizada no dia 07 de
Agosto de 2019, com o acompanhamento do Sr. Loredano. As fotografias seguem em
anexo.

Compreenderam as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente
trabalho técnico:

» Vistoria:

¢ |dentificac@o das caracteristicas do imével e da regido circunvizinha;
¢ Reqgistros fotograficos.

» Coleta de documentos/informacdes:

e Através de contatos com os colaboradores da Contratante: documentos e
informacdes relativo ao imovel objetivado;

e Através de contatos com agentes do mercado imobiliario local: informacdes
de iméveis ofertados ou ja vendidos.

» Anadlise de todos os dados coletados, com tratamento dos dados amostrais,

realizacdo de inferéncia estatistica, célculos dos métodos adotados e elaboracao

do laudo, com informacéo do valor de mercado do terreno;

» Consideracdes finais e conclusao.

7.1 Descricdo do Imével

De acordo com a empresa SINART, gestora do Aeroporto de Porto Seguro, 0
Terminal de Passageiros possui area construida de 5.692m2,

No mesmo existem diversos balcdes e lojas que abrigam empresas e entidades
prestadores de servicos (Policia Federal, Receita Federal, farmacia, caixas eletronicos,
Anvisa etc), fornecedoras de alimentacao, lojas diversas, balcdes e check-ins das
companhias aéreas.

Conforme ainda as informacdes disponibilizadas, o estacionamento apresenta um
patio com capacidade para 180 vagas de veiculos e vagas reservadas para pessoas

com deficiéncia.

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 11
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Em relacéo a area do terreno do aeroporto ha informacdes contraditorias.

De acordo com a SINART (http://www.sinart.com.br/gestao-aeroportos.html), a

area do sitio do aeroporto possui 63,28ha, ou 632.800mz.
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Figura 07: Reproducéo de informacgao do Aeroporto de Porto Seguro disponibilizada pela SINART

Por outro lado, segundo 8 matriculas disponibilizadas pela Contratante, a area
total registrada para o aeroporto seria de 726.776,40m?, ou 72,677640ha. Em anexo

seguem as copias das matriculas.

AEROPORTO DE PORTO SEGURO - AREAS REGISTRADAS

< < DOMINIO UTIL /
AREA INICIAL AREA FORMA DE .
OUTORGANTE OUTORGADO ~ REGISTRO TITULO
(m? RETIFICADA (m?) | TRANSMISSAO AQUISITIVO
il \unicipio de Porto Seguro DAB - Departamento de| 5 540,00 503.000,00 DOAGAO 5.935-ROL | 4.172-R01
Aviacdo da Bahia
Al Gracia Maria Thomy Dultra Estado da Bahia 21.000,00 18.452,92 COMPRA E VENDA | 7.444 - R.05 5.413 - RO1
J)aria Salete Dultra Borges e Estado da Bahia 21.000,00 18.751,41  |COMPRA E VENDA | 7.666- R.04 | 5.324-Ro1
s/m Lairton Chaves Borges
/8 Maria Alves Thomy Dultra Estado da Bahia 21.000,00 23.703,80 COMPRA E VENDA | 7.667 - R.03 5.721 - R.01
Gl Maria José Thomy Dultra Estado da Bahia 30.090,00 37.833,20 COMPRA E VENDA | 7.668 - R.03 5.946 - R.01
José Carlos Thomy Dultra e s/m
(M Maria das Gragas Menezes Estado da Bahia 18.150,00 20.816,04 COMPRA E VENDA | 7.674 - R.05 7.673 - R.01
Dultra
Eduardo José Thomy Dultra e
@ s/m Maria Auxiliadora Brim Estado da Bahia 21.000,00 23.038,90 COMPRA E VENDA | 7.826 - R.05 5.814 - R.01
Thomy Dultra
;8 Maria Alves Thomy Dultra Estado da Bahia 81.180,13 81.180,13 COMPRA E VENDA |15.842 - R.01| 8.814-R.01
AREA TOTAL: 508.620,13 726.776,40

Figura 08: Tabela com informacdes das matriculas referentes ao Aeroporto de Porto Seguro
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Contudo, estudos da ocupacdo do imovel indicam que a area do aeroporto é
superior a estas.

A seguir a apresentacdo das areas aproximadas descritas em estudo de
ocupacao realizado em Autocad e disponibilizados pela Contratante. Em anexo segue

o croqui do estudo.

AEROPORTO DE PORTO SEGURO - ESTUDO EM PLANTA

DESCRICAO AREA (m?
Interna da cerca patrimonial existente 750.617,00
Encosta de Tabuleiro, externa a cerca patrimonial 53.423,00
Encosta de Tabuleiro, externa a cerca patrimonial 18.322,00
SUB-TOTAL 822.362,00
Sl Area de litigio, externa a cerca patromonial 6.774,00
Wl Area de litigio, externa a cerca patromonial 17.363,00
/8 Area de litigio, externa & cerca patromonial 1.493,00
Il Area de litigio, externa & cerca patromonial 12.201,00
AREA TOTAL: 860.193,00

Figura 09: Tabela com informagdes de estudo de areas do Aeroporto de Porto Seguro

Desta maneira, foi adotado no presente relatério o montante de 822.362,00m2,
referente as areas informadas como area interna da cerca patrimonial existente do
Aeroporto BPS (750.617,00m?2) e como areas de encosta de tabuleiro externas a cerca
patrimonial (18.322,00m2 e 53.423,00m?2).

Ressalta-se que areas identificadas como em litigio foram desconsideradas como
atualmente passiveis de serem entendidas como Uteis a qualquer empreendimento
hipotético a ser realizado no local por ndo se ter certeza se e quando estas poderiam

se reverter ao dominio do Estado.
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8 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Durante o processo de coleta das informagdes de mercado foram contatadas
imobiliarias e corretores com atuacéo na cidade de Porto Seguro, bem como percorrida
a regiao circunvizinha do imével avaliando para pesquisas “in loco”.

A pesquisa de mercado feita ho municipio foi baseada em imdveis efetivamente
comercializados ou em oferta.

As amostras pesquisadas corresponderam, de maneira geral, a terrenos urbanos,
com ou sem demarcatorios (muros), com areas variando entre 144m2 e 10.500mz.

ApoOs a andlise dos dados obtidos, pode-se dizer que as variaveis que mais
influenciam os valores unitarios de terrenos na regido sdo: a area; a localizacdo do
imovel, a topografia predominante e a existéncia de benfeitorias.

A opinido é de que, para o universo pesquisado, o desempenho do mercado pode
ser enquadrado entre recessivo e normal, para todas as tipologias de imdveis, com
liquidez entre baixa e média, tendo prazo de absorcdo/comercializacdo entre 09 a 24

meses, com perspectiva futura de um mercado mais recessivo que o atual.
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9 METODOLOGIA DA AVALIACAO DOS IMOVEIS

Para as avaliagbes € recomendada a conjugacdo de métodos, cujo objetivo é a
identificacdo do valor de mercado dos terrenos ou imoveis, e dos custos de reedicao
das benfeitorias ndo-reprodutivas e reprodutivas (caso existentes).

Os valores dos terrenos/iméveis sao calculados prioritariamente com fulcro no
Método Comparativo de Dados de Mercado, com tratamento da amostra conforme os
conceitos que regem as respectivas normas NBR-14.653. No caso de areas grandes
em regido urbana ou de expansdo urbana, mas que ndo se possa adotar o método
comparativo por insuficiéncia de amostras, pode-se utilizar o Método Involutivo
(avaliacédo do valor de mercado alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante
hipotético empreendimento compativel com as condi¢cdes do bem e as condi¢cbes do
mercado).

Para estimacao dos custos de reproducéo das benfeitorias utiliza-se o Método da
quantificacdo de custos, definido como aquele em que o custo do bem ou de suas
partes é identificado por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
guantidades de servicos e respectivos custos diretos e indiretos (NBR 14.653-1, item
8.3.2). Conforme especificado na NBR 14.653-2, item 8.3.1, por este método o custo
pode ser apropriado a partir do custo unitario basico de construcado ou por orgcamento,
com citacao das fontes consultadas.

Para o custo de reproducdo utilizam-se, como parametros preferenciais, os
Custos Unitarios do SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos, dos Sinduscon
regionais e Indices da Construcdo Civil. Caso os parametros ndo atendam as
caracteristicas dos imoéveis avaliandos, séo utilizadas outras fontes, tais como PINI,
consulta direta a fornecedores, etc.

Os custos das benfeitorias reprodutivas séo pesquisados junto a publicacdes e
institutos de notoéria capacidade (Agrianual, Embrapa, Cepea, Cedagro, Ministério da
Agricultura etc) e produtores da regido do imovel avaliando. As fontes a serem
adotadas dependem das benfeitorias identificadas nos cadastros realizados.

E para a determinacdo do valor final do bem a ser avaliado (integral ou
parcialmente), adota-se o Método Evolutivo que, segundo a NBR-14.653-1, identifica o

valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componentes (terreno/terra nua,
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edificacdes e demais benfeitorias), considerando-se ainda um fator de comercializagéo
para se chegar ao valor de mercado.

Conforme recomendacao da Contratante, foi estudado para o terreno do aeroporto
a implantacdo de bairro com destinacdo residencial/comercial, conforme os
loteamentos ja existentes ao norte do imovel avaliado, situados em Zoneamento AOP
(Areas de Ocupacdes Preferenciais), sendo que para a testada voltada para a Avenida
Adno Musser (BR-367), foram previstos lotes comerciais com zoneamento ALM (Area
de Concentracdo Linear de Uso Mudltiplo), segundo zoneamento ja existente para o
terrenos situados nesta via e compreendidos entre o limite da Cidade Alta até o Colégio
Estadual Luiz Eduardo Magalhaes(altura do Bairro Vila Verde).

Atualmente o Zoneamento da é&rea do aeroporto (Zona AE) ndo permite a
implantacdo de loteamentos e/ou empreendimentos passiveis de serem executados
nos bairros existentes ao seu redor. Entretanto, considerou-se na presente analise que
uma negociac¢édo do terreno do aeroporto pelo Governo da Bahia estaria condicionada a
alteracdo do zoneamento imposto a este local, permitindo assim a viabilidade da
negociacao do imével com possiveis interessados na exploracdo do local.

Em funcdo desta andlise, no presente caso adotou-se o Método Comparativo de
Dados de Mercado para a apuracdo de lotes paradigmas e o Método Involutivo para a
determinacao do valor de mercado do terreno do aeroporto.

Ressalta-se que, ainda conforme orientagdo da Contratante, as benfeitorias
existentes no aeroporto ndo deveriam ser avaliadas.

O laudo se apresenta no modo completo, uma vez que contém todas as
informacdes relacionadas no subitem 10.1 da NBR 14653-2 (Avaliacao de bens - Parte
2: Iméveis urbanos), norma brasileira publicada pela ABNT (Associacao Brasileira de

Normas Técnicas).
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10 AVALIACAO DO IMOVEL — METODO COMPARATIVO

Considerando-se a disponibilidade de uma amostra composta por 61 (sessenta e
um) dados de mercado situados na mesma regiao geoecondmica dos imoveis atingidos
pelo empreendimento, coletados em agosto de 2019, frutos de pesquisa elaborada
junto a corretores, particulares e profissionais ligados ao mercado imobiliario local, e
cujas caracteristicas encontram-se descritas adiante, elegeu-se o Método Comparativo
de Dados de Mercado, por ser um método direto, onde o grau de subjetividade da
avaliacdo é minimizado. O trabalho foi desenvolvido segundo os preceitos da série de
normas NBR-14.653, partes 1, 2.

A equacdo a seguir representa o critério adotado para o célculo do valor de

mercado.
Vt = At x VU

onde:
V : Valor de mercado (em R$);
A : Area avalianda (em m2);
VU: Valor unitario (em R$ / m?).

Conforme metodologia adotada, o V: é determinado por meio de pesquisa de
mercado com tratamento estatistico inferencial sobre os dados pesquisados,
considerando-se, para tal, os atributos que se mostraram mais significativos, conforme

demonstraremos a seguir.

10.1 Tratamento estatistico

O preco de mercado de um bem ou de um direito sobre o0 mesmo € um funcao das
variaveis formadoras de valor. Estas variaveis formadoras também sédo chamadas de
variaveis independentes ou explicativas. O valor do bem, ou de um direito sobre o
mesmo, é a variavel desconhecida, ou seja, aquela que se quer determinar, também
chamada de variavel dependente ou explicada.

Desta maneira, na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis independentes
que, em principio, séo relevantes para explicar a formacéo de valor e estabelecidas as
supostas relacdes entre elas e com a variavel dependente. Para construcdo deste
modelo, consideraram-se inicialmente as variaveis: Area; Localizac&do; Topografia; Uso;
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Infraestrutura do terreno. Para quantificar as diferentes caracteristicas de cada variavel
acima, foram consideradas as seguintes condigdes:
e Area: variavel independente quantitativa, que indica a area do imével, em
m2. Amplitude da amostra de dados (habilitadas): 144,00 a 10.500,00;

Topografia: Variavel independente dicotdmica, que indica a topografia
predominante do imdével. Aclive/declive:1; Plana: 2.
e Uso: Variavel independente dicotbmica, que indica o uso/destinacdo

principal do imovel. Residencial:1; Comercial: 2.

Localizacdo: Variavel independente qualitativa, que indica a valorizacdo do

imével em relacdo a sua localiza¢do dentro do Municipio. Escala de 1 a 4.

Infraestrutura: Variavel independente dicotbmica, que indica o tipo de
infraestrutura que o lote possui. Sem infra:1; Com 1 muro: 2; com mais de

1 muro:3.

Valor Unitério: variavel dependente - valor (em R$) / &rea (em m?2).

Das 61 amostras coletadas, 49 foram efetivamente utilizadas no tratamento,
sendo que as nao aproveitadas se apresentaram como outlier.

Por fim, identificou-se um modelo mateméatico, através de metodologia de
pesquisa cientifica, com o auxilio do software INFER 32. Esta fun¢éo estatistica obtida
através da analise de regresséo, que melhor interpretou as observacdes do ponto de
vista da estimacédo estatistica, foi o modelo de explicacdo dos dados pesquisados e,
portanto, um reflexo do mercado.

O relatorio com os dados, graficos e tabelas da analise estatistica encontra-se em

anexo. O modelo de melhor ajuste obtido é representado na equacao a seguir:

[VU] = Exp( 6,2006 + 132,90 /[Area] + 0,3796 x Ln([Topografia]) - 1,3094 /[Uso] +
0,7481 x Ln([Localizagédo]) - 0,3856 /[Infraestrutural)
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10.2 Anélise de correlacéo

O objetivo da analise de correlacdo é verificar o grau de relacao entre a variavel
explicada - valor de avaliacao - e as variaveis explicativas - formadoras de valor. Essa
analise ocorreu através do calculo do coeficiente de correlacédo, que expressa o grau
em que as variaveis estao relacionadas entre si.

O relacionamento entre as variaveis pode ser classificado de acordo com o
coeficiente de correlacdo em:

r =0 - relacédo nula

0 <r<0,30 - relacéo fraca

0,30 <r<0,60 - relacdo média

0,60 <r<0,90 - relagao forte

0,90 <r < 0,99 - relacéao fortissima

r =1 - relacéo perfeita

No presente trabalho obtivemos o seguinte resultado:

R = coeficiente de correlacdo = 0,9663

10.3 Poder de explicacdo do modelo

O poder de explicagdo do modelo pode ser aferido pelo seu coeficiente de
determinacao. Esse coeficiente sempre cresce com o aumento do nimero de variaveis
explicativas; entretanto, desconsidera o numero de graus de liberdade perdidos a cada
novo parametro estimado. Desta maneira, a NBR 14.653 recomenda considerar
também o coeficiente de determinacéo ajustado.

No presente trabalho obtivemos o seguinte resultado:

R2 - coeficiente de determinacdo = 0,9337

R2 ajustado - coeficiente de determinacéo ajustado =0,9260
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10.4 Significancia dos regressores

Trata-se de par@metro de importancia fundamental na andélise de regresséo.
Através do nivel de significancia dos regressores podemos concluir se uma

variavel estudada como formadora de valor é importante ou ndo na formacéo do valor
de avaliacéo.

No presente caso foram obtidas as seguintes significancias:

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl 8,344 1,6x10-8% | Sim
Topografia b2 5,817 6,8x10-5% Sim
Uso b3 -9,917 1,1x10-10% Sim
Localizagéo b4 18,06 5,4x10-18% Sim
Infraestrutura b5 -6,584 5,2x10-6% Sim

O gue nos leva a concluir que as variaveis retro descritas sdo fundamentais na
formacao do valor de mercado dos bens avaliados.

10.5 Signficancia do modelo

A hipétese da equacao de regressdo nao ser representativa € estudada através
da andlise de variancia, dentro de uma probabilidade maxima de nao existéncia da
regressao compativel com a especificacdo da avaliacéo.

Assim procedendo, obtivemos 0s seguintes resultados:

F calculado: 121,1

F tabelado: 3,023 (para o nivel de significancia de 2,000%)

Significancia do modelo igual a 3,4x10%2%

Como "F calculado"” é maior do que "F tabelado", aceita-se com 99,99% de

confiabilidade que o modelo é representativo do comportamento do mercado imobiliario
a época da avaliacéo.
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10.6 Gréfico dos valores observados vs valores estimados pelo modelo

O poder de predicdo do modelo deve ser verificado a partir do gréafico de valores
observados (abscissa) vs os valores estimados pelo modelo (ordenada).

Os pontos devem distribuir-se na regido da bissetriz do primeiro quadrante.
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10.7 Anélise de multicolinearidade

A existéncia de forte dependéncia linear entre duas ou mais variaveis
independentes constitui as chamadas colinearidades ou multicolinearidades, que
provocam perturbacdes no modelo, podendo limitar a sua utilizacao.

A verificacdo da questédo implica na analise da matriz de correlacdes, que espelha
as dependéncias lineares de primeira ordem entre as variaveis independentes. Deve-se
ter uma atencado especial para resultados superiores a 0,80.

Também é possivel a ocorréncia de multicolinearidade quando a matriz de
correlagbes apresenta valor baixo. A NBR 14.653 recomenda a verificagdo do
correlacionamento de cada variavel com subconjuntos de outras variaveis
independentes, por meio de regressdes auxiliares, como pela analise de variancia por

partes.
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Desta maneira, recomenda-se que sejam tomadas medidas corretivas em
presenca da multicolinearidade, tais como ampliacdo da amostra ou a adocgédo de
técnicas estatisticas mais avancadas.

Em contrapartida, a norma admite que, na hipétese do imével avaliando seguir os
padrbées estruturais do modelo, a existéncia de multicolinearidade pode ser
negligenciada, desde que a estimativa seja pontual.

No presente trabalho nédo foi detectada a presenca de colinearidade ou

multicolinearidade entre as variaveis independentes.

10.8 Analise de homocedasticidade

A hipotese de variancia constante - homocedasticidade - é fundamental, pois toda
a teoria baseia-se nesta condicao.

A NBR 14.653 permite que a homocedasticidade seja verificada por meio dos
seguintes processos:

- analise grafica dos residuos vs valores ajustados, que devem apresentar pontos
dispostos aleatoriamente, sem nenhum padrao definido;

- pelo teste de Park e de White.

No presente trabalho procedemos a uma andlise grafica e verificamos que o
modelo € homocedastico.

10.9 Normalidade dos residuos

A normalidade da distribuicdo dos residuos € um pressuposto basico da analise
de regresséo. Essa situacao foi verificada e observou-se que a distribuicdo dos
residuos esta razoavelmente préxima da curva normal.

Vide memoria de calculo em anexo, onde verificamos a normalidade por meio de :

- reta de normalidade;

- analise grafica de residuos padronizados vs valores ajustados;

- analise comparativa de frequéncia relativa dos residuos nos intervalos
[-1,00;+1,00], [-1,64;+1,64], [-1,96;+1,96], com as probabilidades da distribuicdo normal

padrdo nos mesmos intervalos, ou seja, 68%, 90% e 95%.
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10.10 Anélise de autocorrelagao

A analise da existéncia de autocorrelacdo deve ser precedida pelo pré-
ordenamento dos elementos amostrais, em relacdo a cada uma das variaveis
independentes que possam a vir a causar problema. Vide memoaria de célculo em
anexo, onde se verificou que nédo existe autocorrelacdo, por meio de:

- estatistica de Durbin-Watson;

- andlise gréfica de residuos vs valores ajustados, que deve apresentar pontos

distribuidos aleatoriamente.

10.11 Analise de pontos influenciantes

A existéncia de pontos influenciantes, também chamados "outliers”, cuja presenca
pode trazer perturbacdes a regressao, deve ser verificada.
No presente trabalho verificamos, através da andlise gréfica, que ndo ha pontos

atipicos.
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11 AVALIACAO DO IMOVEL — METODO INVOLUTIVO

Para o estudo do loteamento hipotético a ser implantado na area do aeroporto
foram considerados os parametros a seguir:
- Tipo: urbano, parcelado em lotes residenciais (500m?2) e comerciais (800m2);
- Topografia: predominantemente plana, com declive em area de encostas
destinadas as &reas verdes;
- Superficie: seca;
- Formato: irregular;
- Lotes comerciais com frente para a BR-367: 98 unidades;
- Lotes comerciais sem frente para a BR-367: 83 unidades;
- Lotes residenciais sem frente para a BR-367: 532 unidades;
- Area total considerada: 822.362m2;
- Area (til de lotes: 410.800m?2 (49,9537%);
- Area de vias publicas, verde, APP e institucional: 411.562m?2 (50,0463);
- Valor de mercado dos lotes paradigmas: conforme inferéncia em anexo:
* lote comercial com frente para a BR-367: R$754,95/mz;
* lote comercial sem frente para a BR-367: R$679,46/mz2 (1);
* |lote residencial sem frente para a BR-367: R$433,38/m?;
- Valor de unitario médio a ser utilizado no modelo:
* 98 x 800m2 x R$754,95/m2 = R$59.188.080,00
* 83 x 800m2 x R$679,46/m2 = R$45.116.144,00
* 532 x 500m2 x R$433,38/m2 = R$115.279.080,00
* Total: R$219.583.304,00
* Valor unitario médio: R$219.583.304,00 / 410.800m2 = R$534,526/m?
- Custos de urbanizacao: conforme tabela divulgada pela PINI, em anexo;

- Célculos: em planilha do Método Involutivo, em anexo.

(@ valor 10% abaixo em relacdo ao lote com frente para a BR-367.
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12 ESPECIFICACOES DA AVALIACAO DOS IMOVEIS

Conforme diretrizes normativas, a fundamentacdo do trabalho avaliatério sera
“funcédo do aprofundamento do trabalho, com envolvimento da selegdo da metodologia
em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais obtidos”,
tendo como escala, o ordenamento crescente de | a lll, sendo o grau Ill, o de melhor
classificacdo possivel.

Na avaliagdo objetivada foi obtido o grau Il de fundamentagéo, utilizando-se o
método comparativo direto de dados de mercado, com o tratamento cientifico dos
dados através de inferéncia estatistica, conforme a pontuacédo das tabelas 1 e 2, do
item 9.2.1 da NBR 14.653-2 da ABNT.

Em relagédo a precisdo, foi obtido o grau lll, utilizando-se o método comparativo
direto de dados de mercado, com o tratamento cientifico de dados através de inferéncia
estatistica, conforme a amplitude do intervalo de confianca da tabela 5 do item 9.2.3 da
NBR 14.653-2 da ABNT.

Em relacdo a fundamentacdao utilizando-se o método involutivo, foi obtido o grau lI,
conforme a pontuacéo das tabelas 8 e 9, do item 9.4 da NBR 14.653-2 da ABNT.

Referidas tabelas encontram-se reproduzidas a seguir.

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 27



e CAPPE Brasil

Tabela 1 - Graus de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear

Descrigdo Pontuacgéo
Caracterizagdo do CarEs qufa'nto_ a Cc')r’npl'eta quanto as Adocéo de situagdo
1 s d todas as variaveis variaveis utilizadas no . 3
imovel avaliando : paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é 0 4 (k+1),onde k é 0 3 (k+1),onde k é 0
2 dados de mercado, numero de variaveis ndmero de variaveis ndmero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacgao de
informacdes relativas a Apresentacao de
todos os dados e informacdes relativas Apresentagao de
3 Identificagcdo dos variaveis analisados na | aos dados e variaveis informacdes relativas 2
dados de mercado modelagem, com foto e efetivamente aos dados e variaveis
caracteristicas utilizados analisados | efetivamente utilizados
observadas no local na modelagem no modelo
pelo autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma varidvel, desde | caracteristicas do imédvel
que: avaliando ndo
a) medidas das ultrapassem 100% do
caracteristicas do seu limite amostral
imovel avaliando ndo | superior, nem inferiores
ultrapassem 100% do a metade do limite
4 Extrapolagdo N&o admitida seu limite amostral; amostral inferior; 2
b) o valor estimado b) o valor estimado nédo
ndo ultrapasse 15% | ultrapasse 20% do valor
do valor calculado no calculado no limite da
limite da fronteira fronteira amostral, para
amostral, para a as referidas variaveis,
referida variavel, em de persie
madulo simultaneamente e em
médulo
Nivel de significAncia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejeicéo da 10% 20% 30% 2
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)*
Nivel de significancia
maximo admitido para
6 a rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% 2
nula do modelo através
de teste F de Snedecor

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacdo no caso de
utilizac@o de modelos de regresséo linear

Graus

Pontos minimos

2, 4,5 e 6 no minimo no .
. Todos, no minimo no
Grau Il e os demais no
L Grau |
minimo no Grau |

2,4,5e6no Graulll e os
demais no minimo no

Itens obrigatorios
Grau Il

28
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Tabela 5 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizacdo de modelos de

regressdo linear ou tratamento por fatores

Descricao

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
torno do valor central da estimativa

< 30%

Descricao

Pontuacéo

Nivel de Aproveitamento,
1 detalhamento do | Anteprojeto ou projeto basico | Estudo preliminar ocupagao e usos 1
projeto hipotético presumidos
Preco de venda No minimo Grau Il de funfj;;?nueln?: 50
2 das unidades do fundamentagdo no método no métodg Estimativa 3
projeto hipotético comparativo comparativo
Grau Il de Grau | de
Estimativa dos | Grau lll de fundamentacédo no | fundamentagdo fundamentacio no
3 custos de método da quantificacdo do no método da método %a 2
producéo custo quantificagdo do ificach
custo quantificacédo do custo
4 Prazos Fundamentados com dados Justificados Arbitrados 1
obtidos no mercado
5 Taxas Fundamentadas com dados Justificadas Arbitradas 1
obtidos no mercado
Dinamico com
6 Modelo Dinamico com fluxo de caixa equacdes Estético 2
predefinidas
Ana Ilse'se‘torlal € De estrutura, conjuntura, . Sintéticos da
7 diagnéstico de P Da conjuntura . 2
mercado tendéncias e conduta conjuntura
8 Cenérios Minimo de 3 2 1 2
. Simulagdes com
Analises de . ~ . = ; e
9 Sensibilidade do Simulac¢des com discussao |denpflca_gao d_as Sem Simulago 1
do comportamento do modelo | variaveis mais
modelo NP
significativas

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac&o no caso da utilizacdo

do método involutivo

Graus

Pontos Minimos

22

13

9

Itens obrigatérios no Grau
correspondente

minimo no Grau |

2,6,7 e 8 com os demais no

2,6,7 € 8 no minimo no

Grau Il

Todos no minimo no

Grau |
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Apbs os trabalhos, que seguiram rigorosamente as determinacdes da NBR 14653
- 1: 2001 (Avaliagcdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais) e da NBR 14653-2:
2011 (Avaliacao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), normas técnicas publicadas pela

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, trabalho este no qual realizamos a

avaliacdo com a utilizacdo dos Métodos Comparativo Direto de Dados de Mercado e

Involutivo, chegamos aos seguintes resultados:

Intervalo de Confianca (Método Involutivo)

E determinado pela aplicacdo do tratamento dos dados através de inferéncia

estatistica, conforme demonstrado nos anexos a este laudo.

Campo de Arbitrio

INTERVALO DE CONFIANCA (valor unitario)

Minimo (R$/m2)

Médio (R$/m?)

Méaximo (R$/m?)

49,64

57,86

66,08

INTERVALO DE CONFIANCA (valor total)

Minimo (R$)

Médio (R$)

Maximo (R$)

40.822.049,68

47.581.865,32

54.341.680,96

O Campo de Arbitrio esta limitado a semi-amplitude de 15% em torno da média,
conforme item 8.2.1.5 da NBR 14.653-2.

CAMPO DE ARBITRIO (valor unitéario)

Minimo (R$/m2)

Médio (R$/m?)

Maximo (R$/m2)

49,18

57,86

66,54

CAMPO DE ARBITRIO (valor total)

Minimo (R$)

Médio (R$)

Maximo (R$)

40.443.763,16

47.581.865,32

54.719.967,48
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e Valor de alienacdo para o terreno com area de 822.362,00m2, data-base
agosto/2019:

R$ 47.581.865,32

guarenta e sete milhdes, quinhentos e oitenta e um mil, oitocentos e sessenta e
cinco reais e trinta e dois centavos

e Valor de Liquidacéo Forcada:

11.5 Liquidagéo forcada

Quando solicitado, além do valor de mercado, pode constar no laudo de avaliagdo o valor
para liquidacdo forcada, para uma certa data, adotando-se critérios acordados entre

contratantes e contratados.

Para o presente trabalho a contratante solicitou a apresentacdo do valor de
Liquidacéo forcada para o imovel avaliando.

Quando ha a necessidade de se desfazer com urgéncia de um bem, dificilmente a
operacdo é realizada pelo seu valor de mercado. Para garantir a liquidez imediata,
acaba se vendo forgcada a aplicar um desconto ao bem transacionado.

Para o célculo tedrico deste valor, considera-se o valor de mercado como valor
futuro de um fluxo de caixa que leva em consideracéo taxas mensais de mercado.

Este fluxo, quando trazido a valor presente pela taxa que melhor representa o
custo de oportunidade do proprietario, resulta no valor de liquidagéo for¢ada.

Para o referido calculo utiliza-se a seguinte formula:

ViF=Vm/ (1 +10)"
Onde,

VLr = valor de liquidacéo forcada
Vwm = valor de mercado
I = taxa mensal de juros de mercado

n = periodo de absorcdo pelo mercado (velocidade de venda)
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No presente caso consideraremos:

e Periodo médio para a venda pelo valor de mercado: 12, 24 e 36 meses
e Taxa mensal (juros e inflagdo): 0,65%

Portanto, temos que os valores de liquidacéo forcada (comercializacdo imediata),
para os horizontes de 12, 24 e 36 meses, data-base agosto/2019, séo:

12 meses

ViF=Vm/ (1 +i)"
Vir = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)*2

R$ 44.022.642,98

guarenta e quatro milhdes, vinte e dois mil, seiscentos e quarenta e dois reais e
noventa e oito centavos

24 meses

Vir=Vm/ (1 +i0)"
ViF = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)%*

R$ 40.729.657,87

guarenta milhdes, setecentos e vinte e nove mil, seiscentos e cinquenta e sete
reais e oitenta e sete centavos

36 meses

ViF=Vm/ (1 +i0)O
ViF = R$ 47.581.865,32 / (1 + 0,0065)3¢

R$ 37.682.994,88

trinta e sete milhdes, seiscentos e oitenta e dois mil, novecentos e noventa e
guatro reais e oitenta e oito centavos
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14 CONCLUSAO E IDENTIFICACAO DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Face ao exposto, considerando-se a contemporaneidade da amostra levantada
em pesquisa e 0s tratamentos estatisticos realizados, os quais obedeceram ao que
preconizam as normas da ABNT, foi encontrada expressao matematica que representa
de forma segura a lei de formacé&o de precos de terrenos no local de abrangéncia deste
estudo. Portanto, a aplicacdo dos valores determinados por estas formulas conduzem a
resultados que guardam coeréncia com a pesquisa de mercado realizada. Isto posto,

concluimos pela aplicacdo da metodologia explicitada.

Periodo da pesquisa: agosto de 2019.

Belo Horizonte, 23 de agosto de 2019.
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Eng® Civil Lucas Ribeiro Horta

Especialista em Avaliacdes e Pericias de Engenharia
CREA-MG: 70.352/D
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ANEXO 15.1

(NBR 14.653-2 — reproducao parcial)
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A seguir a reproducéo de parte da NBR 14.653-2:

8 Procedimentos metodolégicos

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos
8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

8.2.1.1 Planejamento da pesquisa

No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composicdo de uma amostra
representativa de dados de mercado de imdéveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa — que
envolve estrutura e estratégia da pesquisa — deve iniciar-se pela caracterizacdo e
delimitacdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou

hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacéo do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes para
explicar a formacédo de valor e estabelecidas as supostas relagbes entre si e com a variavel

dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecdo e abordagem de fontes de
informacéo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracéo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de

entrevistas, entre outros).

8.2.1.2 Identifica¢&o das varidveis do modelo
8.2.1.2.1 Variavel dependente

Para a especificacdo correta da varidvel dependente, é necesséria uma investigacdo no
mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressao dos prec¢os (por exemplo, preco
total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento), bem como observar a

homogeneidade nas unidades de medida.
8.2.1.2.2 Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo: area, frente),
de localizagdo (bairro, logradouro, distancia a pélo de influéncia, entre outros) e econémicas
(como oferta ou transacao, época e condicdo do negécio - a vista ou a prazo). As variaveis
devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso
comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois
algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco

relevantes na explicacdo do comportamento da variavel explicada e vice-versa.
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Sempre que possivel, recomenda-se a adocdo de varidveis quantitativas. As diferencas
gualitativas das caracteristicas dos iméveis podem ser especificadas na seguinte ordem de
prioridade:
a) pelo emprego de tantas variaveis dicotdmicas quantas forem necessarias, especialmente
quando a quantidade de dados for abundante e puderem ser preservados o0s graus de
liberdade necessarios a modelagem estatistica definidos nesta Norma (por exemplo,
aplicagao de condigcbes booleanas do tipo “maior do que” ou “menor do que”, “sim” ou “nédo”);
b) pelo emprego de variaveis Proxy (6), por exemplo:
* custos unitarios basicos de entidades setoriais, para expressar padrao construtivo;
* indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio,
niveis de renda da populagéo, para expressar localizacdo;
* coeficientes de depreciagdo para expressar estado de conservacédo das benfeitorias;
* valores unitérios de lojas em locacé@o para expressar a localizagdo na avaliacdo de lojas
para venda;
c) por meio de codigos ajustados, quando seus valores sdo extraidos da amostra com
utilizacdo dos coeficientes de variaveis dicotbmicas que representem cada uma das
caracteristicas. O modelo intermediédrio gerador dos cédigos deve constar no laudo de
avaliacéo (ver A.7);
d) por meio de codigos alocados construidos de acordo com a A.6..

8.2.1.3 Levantamento de dados de mercado
8.2.1.3.1 - Observar o disposto em 7.4.2 da ABNT NBR 14653-1:2001.

Aspectos Qualitativos (Subitem 7.4.2 da NBR 14653-1)

Na fase de coleta de dados é recomendavel:

a) buscar dados de mercado com atributos mais semelhantes possiveis aos do bem

avaliando;

b) identificar e diversificar as fontes de informacdo, sendo que as informacdes devem ser
cruzadas, tanto quanto possivel, com objetivo de aumentar a confiabilidade dos dados de

mercado;
¢) identificar e descrever as caracteristicas relevantes dos dados de mercado coletados;

d) buscar dados de mercado de preferéncia contemporédneos com a data de referéncia da

avaliacéo.

8.2.1.3.2 - O levantamento de dados tem como objetivo a obtencdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esteja
inserido e constitui a base do processo avaliatério. Nesta etapa o engenheiro de avaliacdes

investiga o mercado, coleta dados e informacdes confiaveis preferentemente a respeito de
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negociacOes realizadas e ofertas, contemporaneas a data de referéncia da avaliagdo, com

suas principais caracteristicas econémicas, fisicas e de localizacéo.

8.2.1.3.3 - As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel e identificadas. A

identificacdo das fontes pode ser dispensada em comum acordo entre as partes contratantes.

8.2.1.3.4 — Recomenda-se que os dados de mercado tenham suas caracteristicas verificadas

pelo engenheiro de avaliaces.

8.2.1.3.5 - Os dados de oferta sdo indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto,
deve-se considerar superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que

possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transacgdes.

8.2.1.3.5 - Na amostragem deve-se sopesar o uso de informa¢des que impliguem opinides
subjetivas do informante e recomenda-se:

a) visitar cada imovel tomado como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quanto
possivel, todas as informacdes de interesse;

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

c) confrontar as informagfes das partes envolvidas, de forma a conferir maior confiabilidade

aos dados coletados.

8.2.1.4 Tratamento de dados

(...)

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em funcdo da qualidade e
da quantidade de dados e informag@es disponiveis:

* tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados;

* tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a inducdo de modelo validado para o comportamento do mercado.

Deve-se levar em conta que qualquer modelo € uma representacéo simplificada do mercado,
uma vez que ndo considera todas as suas informagdes. Por isso, precisam ser tomados
cuidados cientificos na sua elaboracéo, desde a preparacdo da pesquisa e o trabalho de

campo, até o exame final dos resultados.

O poder de predicdo do modelo deve ser verificado a partir do gréafico de precos observados
na abscissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada, que deve apresentar pontos
proximos da bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente, podem ser utilizados

procedimentos de validacéo.

(.)
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No presente trabalho foi adotado para a avaliacdo o tratamento cientifico dos
dados de pesquisa, 0 qual é definido pelo subitem 8.2.1.4.3 da NBR 14653-2, cujo teor
é reproduzido a seguir.

8.2.1.4.3 Tratamento cientifico

Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do mercado e
formacdo de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explicitados e testados.
Quando necessario, devem ser intentadas medidas corretivas, com repercussdo nha

classificacdo dos graus de fundamentacéo e preciséo.

Outras ferramentas analiticas para a indu¢do do comportamento do mercado, consideradas
de interesse pelo engenheiro de avaliagdes, tais como regresséo espacial, andlise envoltdria
de dados e redes neurais artificiais, podem ser aplicadas, desde que devidamente justificadas

do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo de validagdo, quando pertinente.

Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as caracteristicas e fundamentos basicos
dessas ferramentas analiticas, em carater informativo, visando sua difusdo para o

desenvolvimento técnico da engenharia de avaliagfes.

No caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, devera ser observado o anexo A.

8.2.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo com
amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central

utilizada na avaliacéo.

8.2.1.5.2 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando varidveis relevantes para a avaliacao
do imdvel ndo tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados do mercado, por
inexisténcia de fatores de homogeneizacdo aplicaveis ou porque essas variaveis ndo se
apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressdo, desde que a
amplitude de até mais ou menos 15% seja suficiente para absorver as influéncias ndo

consideradas e que 0s ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbitrio ndo for suficiente para absorver as
influéncias ndo consideradas, o modelo é insuficiente para que a avaliagdo possa atingir o
grau minimo de fundamentacdo no método comparativo direto de dados de mercado e esse

fato deve ser consignado no laudo.

8.2.1.5.4 O campo de arbitrio ndo se confunde com o intervalo de confianca de 80%

calculado para definir o grau de preciséo da estimativa.
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8.2.2 Método involutivo

O método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, compreende

as etapas descritas em 8.2.2.1 a 8.2.2.10.

8.2.2 (NBR 14653-1)

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado
em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento
compativel com as caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esti

inserido, considerando-se cenérios vidveis para execucdo e comercializagdo do produto.

O item 9 da NBR 14653-2, reproduzido parcialmente a seguir, determina as

diretrizes a serem adotadas para a especificacdo das avaliacdes.

9 Especificacédo das avaliagdes
9.1 Generalidades

9.1.1 - A especificacdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as informagbes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao desejado tem
por objetivo a determinagcdo do empenho no trabalho avaliatrio, mas nao representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentagédo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é

passivel de fixa¢éo a priori.

9.1.2 — Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescricbes desta Norma seréo
denominados laudos de avaliacéo. O grau de fundamentacéo atingido deve ser explicitado no
corpo do laudo. Nos casos em que o grau minimo | ndo for atingido, devem ser indicados e
justificados os itens das Tabelas de especificacdo que ndo puderem ser atendidos e o0s

procedimentos e célculos utilizados na identificagéo do valor..

9.1.3 - Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser

dispensados de especificacdo, de comum acordo entre as partes.
9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e comparativo direto de custo

9.2.1 O grau de fundamentacéo, no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear, deve

ser determinado conforme a Tabela 1, observando o descrito em 9.1 e 9.2.

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 40



e CAPPE Brasil

Tabela 1 - Graus de fundamentacéo no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear

Descricao

Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todas as | Completa quanto as variaveis = . = .
1 d A . e Adocéo de situagdo paradigma
avaliando variaveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k € o nimero | 4 (k+1), onde k é o nimero de | 3 (k+1), onde k é o nimero de
2 dados de mercado, AR AR SR
) . de variaveis independentes variaveis independentes variaveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentacéo de
informagdes relativas a %0 de inf ~
d dados e variaveis Apresentacdo de informacoes Apresentagao de informacgdes
Identificacdo dos dados to (IJ.S 0s | relativas aos dados e variaveis Ip - ¢ 1GOE:
3 de mercado analisados na mode,agem, efetivamente utilizados relativas aos dadqs_ e variaveis
com foto e caracteristicas : efetivamente utilizados no
analisados na modelagem
observadas no local pelo modelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas uma 2) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do imovel
; L avaliando néo ultrapassem
a) medidas das caracteristicas % d limi |
do imével avaliando ndo 100% 0 seu m."tfe a.lmOSt[a
ultrapassem 100% do seu superior, nem Inferiores a
= ~ . - . metade do limite amostral
4 Extrapolagao N&o admitida limite amostral; inferior:
b) o valor estimado nao S =
ultrapasse 15% do valor b) 0 valor estimado ndo
S . ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da fronteira S .
amostral, para a referida calculado no limite da fro_ntelra
variavel, em médulo amOStT?" para as refgrldas
variaveis, de per si e
simultaneamente e em médulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo o o o
& para a rejeicéo da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)*
Nivel de significAncia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipotese nula 1% 2% 5%
do modelo através de
teste F de Snedecor

9.2.1.1 Para atingir o grau lll, sdo obrigatérias:

a) apresentacado do laudo na modalidade completa;

b) apresentacdo da analise do modelo no laudo de avaliacdo, com a verificacdo da coeréncia

do comportamento da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas

elasticidades em torno do ponto de estimacéo;

c¢) identificagdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem

como das fontes de informacéo;

d) adocgéo da estimativa de tendéncia central.

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliacdes fazer ajustes prévios nos atributos dos

dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacdo, desde que devidamente

justificados, em casos semelhantes aos seguintes:
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a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no

mercado na data de referéncia da avaliagéo;
b) converséo de valores para moeda nacional na data de referéncia da avaliacao;

conversdo de areas reais de construcdo em areas equivalentes, desde que com base em

coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferiores no mercado;

incorporacdo de luvas ao aluguel, com consideracdo do prazo remanescente do contrato e

taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 é Permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado a um
Unico fator de homogeneizacéo, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2, sem prejuizo
dos ajustes citados em 9.2.1.2 (por exemplo, aplicacéo do fator de fonte para a transformacgéo

de precos de oferta para as condi¢des de transac¢ao)..

9.2.1.4 Recomenda-se a nao extrapolacdo de variaveis que presumivelmente explicariam a
variacdo dos pregcos que ndo foram contempladas no modelo, especialmente quando o
campo de arbitrio ndo for suficiente para as compensagdes necessérias na estimativa de

valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avalia¢cdes deve analisar o modelo, com a verificagdo da coeréncia
da variacéo das variaveis em relagdo ao mercado, bem como o exame de suas elasticidades

em torno do ponto de estimacao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser

considerados os seguintes critérios:
a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (Graus lll, 1l e ) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau ll, dois pontos; e do

Grau lll, trés pontos;

¢) O enquadramento global do laudo quanto a fundamentacdo deve considerar a soma de

pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas 7), serd adotada a Tabela 1, com as seguintes

particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a

homogeneidade;

b) seréa atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo 0 modelo de regressao.

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 42



e CAPPE frasil

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacédo no caso de

Graus

Pontos minimos

utilizacdo de modelos de regresséo linear

16

10

6

Itens obrigatérios

2,4,5e6noGraulll e os
demais no minimo no

Grau Il

2, 4,5 e 6 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos, no minimo no

Grau |

(..)

9.2.3 O Grau de precisdo deve estar conforme a Tabela 5.

Tabela 5 - Grau de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagcdo de modelos de

regressdo linear ou tratamento por fatores

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

<30%

torno do valor central da estimativa

<50%

NOTA Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo héa classificacdo

do resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagndstico de

mercado

9.4 Método involutivo

Conforme a Tabela 8.

Para o atendimento a Tabela 8, observar o descrito em 9.1 a 9.4.

Tabela 8 - Grau de fundamentagao no caso de utilizagdo do método involutivo

Descricao
. Aproveitamento
Nivel de detalhamento do . . - L x !
projeto hipotético Anteprojeto ou projeto basico Estudo preliminar ocupagéo e usos
presumidos
Preco de venda das No minimo Grau Il de Grau | de
unidades do projeto fundamentagdo no método fundamentacéo no Estimativa
hipotético comparativo método comparativo
x Grau Il de Grau | de
N Grau Il de fundamentacao no = =
Estimativa dos custos de método da quantificacio do fundamentacéo no fundamentacéo no
producéo q ¢ método da método da
custo e e
guantificagdo do custo | quantificac@o do custo
Fundamentados com dados - .
Prazos obtidos no mercado Justificados Arbitrados
Fundamentadas com dados - .
Taxas obtidos no mercado Justificadas Arbitradas
Modelo Dindmico com fluxo de caixa Dinamico com Estéatico

equacles predefinidas

Andlise setorial e

De estrutura, conjuntura,

Da conjuntura

Sintéticos da

diagnostico de mercado tendéncias e conduta conjuntura
Cenérios Minimo de 3 2 1
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Andlises de Sensibilidade
do modelo

Simulag¢des com discussao
do comportamento do modelo

Simulagdes com
identificacédo das
variaveis mais
significativas

Sem Simulagao

9.4.1 Para atingir o Grau lll, é obrigatéria a apresentacao do laudo na modalidade completa.

9.4.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser

considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 8, identificam-se trés campos (Graus Ill, Il e I) e nove itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau Il, dois pontos; e do

Grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a Tabela 9.

Tabela 9 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso da

utilizagcdo do método involutivo

Graus ‘ 11

Pontos Minimos 22

13

9

Itens obrigatérios no Grau
correspondente

2,6,7 e 8 com os demais no
minimo no Grau |

2,6,7 € 8 no minimo no
Grau Il

Todos no minimo no
Grau |

9.5 Método Evolutivo

Conforme a Tabela 10.

Para o atendimento a Tabela 10, observar o descrito em 9.1 a 9.5.

Tabela 10: Grau de fundamentagao no caso de utilizacdo do método evolutivo

Descricao

N Grau lll de fundamentacdo | Grau Il de fundamentacdo | Grau | de fundamentagéo
Estimativa do valor . . p - . .
1 do terreno no método comparativo ou | no método comparativo ou | no método comparativo ou
no involutivo no involutivo no involutivo
N Grau lll de fundamentacdo | Grau Il de fundamentacdo | Grau | de fundamentagéo
Estimativa dos . A . I p e S
2 custos de reedicio | ™ método da quantificagdo | no método da quantificagdo | no método da quantificagdo
¢ do custo do custo do custo
Fator de Inferido em mercado - .
& comercializagao semelhante Justificado Arbitrado
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9.5.1 Para o Grau lll, é obrigatéria a apresentacdo do laudo na modalidade completa.

9.5.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacédo, devem ser

considerados os seguintes critérios:
a) na Tabela 10, identificam-se trés campos (Graus lll, Il e 1) e trés itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I, dois pontos; e do

Grau lll, trés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma dos pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a Tabela 11.

Tabela 11- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso

de utilizacdo do método evolutivo

Graus

Pontos Minimos

1e 2, como 3 no minimo

Itens Obrigatérios no Grau Il

1 e 2, no minimo no grau Il | Todos, no minimo no Grau |

De acordo com o item 10 da NBR 14653-2, o laudo de avaliagdo pode ser
completo ou reduzido. Tal item, reproduzido a seguir, define os requisitos necessarios

para o enquadramento do laudo nas duas formas de apresentagcédo acima citadas.

10.1 Laudo de avaliagdo completo

O laudo de avaliacdo completo deve conter no minimo 0s seguintes itens:
a) identificacdo do solicitante;

b) finalidade do laudo, quando informado pelo solicitante;

) objetivo da avaliagéo;

d) pressupostos, ressalvas e fatores limitantes - Atender ao disposto em 7.2. da ABNT NBR
14653-1:2001;

e) identificagcdo e caracterizacdo do imovel avaliando - Atender ao disposto em 7.3 da ABNT
NBR 14653-1:2001, no que couber;

f) diagndstico do mercado - relatar conforme 7.7.2 da ABNT NBR 14653-1:2001;

g) indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) - relatar conforme secao 8 da
ABNT NBR 14653-1:2001;

h) especificacdo da avaliacdo - indicar a especificacdo atingida, com relacdo aos graus de
fundamentacéo e precisdo, conforme Secdo 9. Quando solicitado pelo contratante, deve ser

apresentado demonstrativo da pontuacéo atingida;
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i) planilha dos dados utilizados;

j) no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de mercado, descricdo das
variaveis do modelo, com a definicdo do critério de enquadramento de cada uma das
caracteristicas dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir as diferengas
qualitativas deve ser especificada de modo a fundamentar o correto agrupamento dos dados

de mercado;

k) tratamento dos dados e identificacdo do resultado — Explicitar os calculos efetuados, o
campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado adotado. No caso de
utilizagcdo do método comparativo direto de dados de marcado, deve ser apresentado o

gréfico de precos observados versus valores estimados pelo modelo, conforme 8.2.1.4.1;

l) resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

m) qualificacdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliacéo.

10.2 Laudo de Avaliacédo Simplificado

O laudo de avaliagcao simplificado deve atender, no minimo, de forma resumida, aos itens
10.1 a) até 10.1 h) e 10.1 k), desta Parte 2.

10.3 Anexos

Para a identificacdo do valor de mercado, podem ser incluidos, de acordo com o grau de
fundamentagdo, os seguintes anexos: documentacdo dominial, fotografias do imével
avaliando, plantas, identificagdo dos dados de mercado, memoria de calculo ou relatorios

originais dos programas computacionais utilizados.
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ANEXO 15.2

(Fotografias do imdvel)
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ANEXO 15.3

(Ficha dos dados amostrais)
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ELEMENTO 01

< INFORM ANTE: Marcus Corretor Iméveis CONTATO: (73) 99954-9142
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Ruados Jasmins com Estrada do Rio dos Mangues
]
58
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Taperapuan TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): [2.600,00 X&;OR DO TERRENO 460.000,00 AREA (m) 2.600,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 176,92 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 02

< INFORM ANTE: Benedito Im6veis CONTATO: (73) 3288-3223
[a)
oF::
5 [LOGRADOURO Rua Campo Belo com Rua
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Mirante Caravelas TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m):  |270,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 110.000,00 AREA (m) 270,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 407,41 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R¥/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
,J) BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZACAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
A ESGOTO COLETA DE
%] AGUA - ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
4 X SANITARIO X LIXO X X
o
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< - ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
7]
o
=
<
<
o
%]
O
=
o
g
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
@ |crea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 03

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Outeiro da Gloria
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [525,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 260.000,00 AREA (m) 525,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 495,24 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 04

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
& g LOGRADOURO Quadra 14. Rua Jefrey Torrens
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [525,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 270.000,00 AREA (m) 525,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 514,29 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uUso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
gj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DO|O Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 05

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Outeiro da Gloria
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [1600,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 600.000,00 AREA (m) 1600,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 375,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 06

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Outeiro da Gloria
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [800,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 320.000,00 AREA (m) 800,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 400,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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— CAPPE Zranl

ELEMENTO 07

< INFORM ANTE: Marcus Corretor Iméveis CONTATO: (73) 99954-9142
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Av. do Coqueiral com Rua da Embatba
]
i
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Taperapuan TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): [5.000,00 X&;OR DO TERRENO 370.000,00 AREA (m) 5.000,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 74,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 08

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
a
QF
5 [LOGRADOURO Outeiro da Gloria
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [1000,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 950.000,00 AREA (m) 1000,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 950,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 09

< INFORMANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
a
QF
5 [LOGRADOURO Av. dos Flamboyant
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X&;OR DOTERRENO 80.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 160,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m9):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
F [BENFEITORIAS (R9):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
< ESGOTO COLETA DE
%] AGUA A ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
4 X SANITARIO X LIXO X X
3
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM.. ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
5 -
o -Qw i e -,
3 L ‘-n--- et SRt s s 2 R . B s
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 10

< INFORMANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Acéacias
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 600,00 X&;OR DOTERRENO 180.000,00 AREA (m?) 600,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 300,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 11

< INFORM ANTE: IBBI Rede de Corretores CONTATO: (71) 3013-1413
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodéas com Alemada dos Oitis
]
i
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 600,00 E/R';I)'OR DOTERRENO 160.000,00 AREA (m?) 600,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 266,67 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZACAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 12

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
a
o
5 [LOGRADOURO Alameda dos Normas
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 X&;?R DOTERRENO 170.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 340,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO x PAVIMENTAG SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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-"—'-—: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 13

< INFORMANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 120.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 240,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
F [BENFEITORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
A AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
83
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
E3 . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM. ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 14

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
[a)
o
5 [LOGRADOURO Outeiro S&o Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): |611,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 250.000,00 AREA (m) 611,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 409,17 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 15

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
[a)
o
5 [LOGRADOURO Outeiro S&o Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): |1000,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 550.000,00 AREA (m) 1000,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 550,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 16

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
[a)
o
5 [LOGRADOURO Outeiro S&o Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): | 743,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 290.000,00 AREA (m) 743,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 390,31 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 17

< INFORM ANTE: Ana Paula Rasaboni Silva CONTATO: (73) 99150-0540
[a)
o
5 [LOGRADOURO Outeiro S&o Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): | 773,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 230.000,00 AREA (m) 773,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 297,54 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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T
Brasil
S CAPPE

ELEMENTO 18

< INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Av. do Trabalhador
x O
I-ID-I =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Olhos D’agua TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): 900,00 XQ;OR DO TERRENO 220.000,00 AREA (m) 900,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 24444 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 2
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 1
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA,NSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAC X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
H_J TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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-"—'-—: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 19

< INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a]
o
5 [LOGRADOURO BR-367 comAv. Jorge Amado
[}
£ S
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Cambolo TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [10.500,00 E/R';I)'OR DO TERRENO 8.400.000,00 AREA (m) 10.500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 800,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 2
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
° ~ ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
— g — ’N W
_'_-.—'-'-
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
O
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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— )
—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 20

< INFORMANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Alameda dos Coqueiros
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 841,00 2/;$|)'OR DOTERRENO 190.000,00 AREA (m?) 841,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 22592 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
F [BENFEITORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
A AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
83
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM. ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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IR
-_= CAPPE Brasil

ELEMENTO 21

< INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a)
oF::
5 [LOGRADOURO Outeiro Sao Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m):  |605,00 X&;OR DO TERRENO 240.000,00 AREA (m) 605,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 396,69 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R¥/m?):
§ VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
& |BENFEITORIAS (R$):
19%]
o ”
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZACAO 3
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
5 ESGOTO COLETA DE
% AGUA - ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
4 X SANITARIO X LIXO X X
o
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< - ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
7]
o
=
<
<
o
%]
O
=
o
g
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
@ |crea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 22

< INFORM ANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a)
o
5 [LOGRADOURO Outeiro S&o Francisco
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro S&o Francisco TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): | 719,00 E/'QI)'OR DO TERRENO 330.000,00 AREA (m) 719,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 458,97 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 23

< INFORMANTE: Oseas Brasil CONTATO: (73) 3288-4070
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 EI'QI)_OR DOTERRENO 159.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 318,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
[ |BENFETORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM.. ENTAG SAUDE
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO A
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 24

< INFORM ANTE: Benedito Imbveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
o
5 [LOGRADOURO Alameda das Acéacias
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 X&;F)R DOTERRENO 200.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 400,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO x PAVIMENTAG x SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 25

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
[a]
o
@ 5 |LOGRADOURO Rua Tim M aia
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: VilaVerde TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [350,00 EIR':)'OR DO TERRENO 130.000,00 AREA (m) 350,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 37143 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
o
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
° ~ ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;\(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
1)
o
=
<
<
o
]
O
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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=== CAPPE #rasi!

ELEMENTO 26

< INFORMANTE: Benedito Imdveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodéas
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X{:)‘OR DOTERRENO 120.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 240,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA,NSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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-_: CAPPE Zranl

ELEMENTO 27

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Rua Hélio de Paula
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Olhos D’agua TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m):  [472,50 X&;OR DO TERRENO 70.000,00 AREA (m) 472,50
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 148,15 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 1
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . ; OBS:
z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 28

< INFORM ANTE: Benedito Iméveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Rua Hélio de Paula
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Olhos D’agua TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [945,00 X&;OR DOTERRENO 120.000,00 AREA (m) 945,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 126,98 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 1
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 29

< INFORM ANTE: ReMax Unique CONTATO: (73) 3288-3015
[a]
o
5 [LOGRADOURO Rau Elis Regina
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: VilaVerde TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [737,00 2/;$|)'OR DO TERRENO 200.000,00 AREA (m) 737,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 27137 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o - ; OBS:
z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
O
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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PR )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 30

< INFORM ANTE: ReMax Unique CONTATO: (73) 3288-3015
a
QF
5 [LOGRADOURO RuaMonte Verde
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Miraporto TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): 144,00 E/R';I)'OR DOTERRENO 85.000,00 AREA (m) 144,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 590,28 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uUso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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PR )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 31

< INFORM ANTE: ReMax Unique CONTATO: (73) 3288-3015
a
o
% |LOGRADOURO Rua Sul
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: D' Ville TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [554,00 E/R';')‘_OR DOTERRENO 100.000,00 AREA (m) 554,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 180,51 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 1
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL TRANSPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO X PAVIMENTAG SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
-
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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-"—'-—: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 32

< INFORMANTE: ReM ax Unique CONTATO: (73) 3288-3015
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Alameda do Girassol e Alameda dos Hibiscos
]
i
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village | TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 1000,00 2/;$|)'OR DOTERRENO 360.000,00 AREA (m?) 1000,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 360,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
F [BENFEITORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
83
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
E3 . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM. ENTAG SAUDE
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo GA
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasit

ELEMENTO 33

< INFORM ANTE: Central Negécios Imobilidrios CONTATO: (71) 3358-8000
o
o
5 [LOGRADOURO Av. do Trabalhador
x O
a=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: D' Ville TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): 4.202,09 XQI)'OR DOTERRENO 750.000,00 AREA (m?) 4.202,09
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 178,48 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
= BENFEITORIAS (R$):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 1
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
kel SANITARIO LIXO
83
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\‘SPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
o
< - y OBS:
z ILUMINAGAO X PAVIMENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
e}
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DO|O Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 34

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 99921-4471
a
o
5 [LOGRADOURO Quadra 7. Rua Glauco Arruda
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 E/R';I)‘OR DOTERRENO 280.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 560,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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-"—'-—: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 35

< INFORMANTE: Sérgio Concer CONTATO: (73) 98843-4343
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Av. dos Flamboyant
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 E/I-‘::)_OR DO TERRENO 85.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 170,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
,J) BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(3
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
° . . OBS:
z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 36

< INFORM ANTE: Sérgio Concer CONTATO: (73) 98843-4343
a
o
5 [LOGRADOURO Av. dos Coqueiros
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 X&;?R DOTERRENO 150.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 300,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO x PAVIMENTAG SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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PR )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 37

< INFORM ANTE: Sérgio Concer CONTATO: (73) 98843-4343
a
o
% |LOGRADOURO Av. dos Oitis
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 2’&')‘@ DOTERRENO 150.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 300,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO X PAVIMENTAG x SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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— CAPPE Zranl

ELEMENTO 38

< INFORMANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-56 11
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Av. dos Flamboyant
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 2.725,00 X__::)'OR DOTERRENO 599.500,00 AREA (m?) 2.725,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 220,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
&£ |BENFEITORIAS (R$):
1%}
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
A AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM.. ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 39

< INFORMANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-56 11
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodeas
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X&;OR DOTERRENO 120.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 240,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\‘SPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 40

< INFORM ANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-5611
a
o
5 [LOGRADOURO Alameda Pau Brasil
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 X&;QR DOTERRENO 150.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 300,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO x |- -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO X PAVIMENTAG SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e, )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 41

< INFORM ANTE: Sérgio Concer CONTATO: (73) 98843-4343
a
o
5 [LOGRADOURO Alameda das Acéacias
x O
o=
z < [municipio Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m: [500,00 X&;F)R DOTERRENO 190.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 380,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
g VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
E BENFEITORIAS (R$):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
a AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA x  |INFRAESTRUTURA 3
S SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA x |AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO x |- -
x PUBLICO
o
o . . OBS:
z ILUMINAGAO x PAVIMENTAG x SAUDE x
Ao
GAS
TELEFONE SEGURAN
* | canaLizapo Al ox
<
24
=
[}
o
b
<
<
a
[2]
o)
=
o)
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
w TECNICO:
=)
2 |cRrea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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=== CAPPE o

ELEMENTO 42

< INFORMANTE: Nayara Santos Britto CONTATO: (73) 99906-7335
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Acécias
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 E/;$I)'OR DOTERRENO 180.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 360,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA,NSPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVII\g(E)NTAC X SAUDE X
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AEOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
3 DATA
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D ago/19
PESQUISA:
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R )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 43

< INFORMANTE: Luciana Navarro CONTATO: (73) 991414980
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Paineiras com Alameda das Sucupiras
]
5
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 560,00 EIR':)'OR DOTERRENO 185.000,00 AREA (m?) 560,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 330,36 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZACAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 44

< INFORMANTE: Benedito Imdveis CONTATO: (73) 3288-3223
a
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Paineiras
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X&;OR DOTERRENO 160.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 320,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\‘SPORTE COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG X SAUDE
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA
CANALIZADO
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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—
-: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 45

< INFORMANTE: Franklin Ney CONTATO: (73) 99985-56 11
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Alameda das Espatodeas
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Village Il TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X__::)_OR DOTERRENO 130.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 260,00 TOPOGRAFIA 1
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
[ |BENFETORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE ESCOLA INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVlM.. ENTAG SAUDE
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO A
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 46

< INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
[a)
o
5 [LOGRADOURO RuadaJaqueira
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Primavera TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m):  |500,00 X&;OR DO TERRENO 130.000,00 AREA (m) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 260,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R¥/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZACAO 3
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
3
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
° ~ ; OBS:
z ILUMINACAO X PAV'M ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
7]
o
=
<
<
o
%]
O
=
o
g
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 47

< INFORMANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Ruado Sombreiro
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Tabapiri TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 472,50 EI'QI)_OR DOTERRENO 200.000,00 AREA (m?) 472,50
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 423,28 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
&£ |BENFEITORIAS (R$):
0
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 3
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
A AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
(&3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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-: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 48

< INFORMANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
a
QF
5 [LOGRADOURO Ruado Sombreiro
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Tabapiri TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 500,00 X__::)‘OR DOTERRENO 200.000,00 AREA (m?) 500,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 400,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
[ |BENFETORIAS (R9):
38 .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 3
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
< ESGOTO COLETA DE
(% AGUA A ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
4 X SANITARIO X LIXO X X
3
; ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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—— CAPPE Zranl

ELEMENTO 49

< INFORM ANTE: Nossa Terra Iméveis CONTATO: (73) 3281-9866
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Marginal daAv. Adno M usser ( BR-367), com Rua das Jabuticabas
]
£ S
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Tabapiri TIPO DE TRANSA(;AO: oferta
AREA TERRENO (m): 4.004,00 X&;OR DOTERRENO 4.000.000,00 AREA (m?) 4.004,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 999,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 2
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 3
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAQ X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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-"—'-—: CAPPE Zrasil

ELEMENTO 50

< INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
0«
O
5 [LOGRADOURO Rua Leticia Ramos de Almeida
]
i
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Bosque dalagoa TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): 291,00 E/I-‘::)_OR DO TERRENO 140.000,00 AREA (m) 291,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 481,10 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA x  |INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO X - -
g PUBLICO
° . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
—www‘lwwu 8 1A | ?'
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
(@)
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D EQgSUISA' ago/19
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ELEMENTO 51

< INFORM ANTE: - CONTATO: (73) 98818-2807
a
QF
5 [LOGRADOURO Rua Leticia Ramos de Almeida
]
i
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Bosque dalagoa TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): (280,00 E/R';I)‘_OR DOTERRENO 200.000,00 AREA (m) 280,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 714,29 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZACAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 52

< INFORMANTE: Hélio CONTATO: (73) 99815-9154
[a]
QF
5 [LOGRADOURO Av. Adno Musser (BR-367)
x O
g =
E < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: - TIPO DE TRANSACAO: oferta
AREA TERRENO (m): 5.173,96 2/;$|)_OR DOTERRENO 2.328.282,00 AREA (m?) 5.173,96
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 450,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 2
F [BENFEITORIAS (R9):
38 -
= INFRAESTRUTURA SERV,I(;OS PUBL,ICOS E LOCALIZAGAO 4
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
a
A AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(&3
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
o . . OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o4
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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e CAPPE Brasil

ELEMENTO 53

< INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
[a]
o
5 [LOGRADOURO Marginal daAv. Adno M usser (BR-367)
[}
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: José Fontana TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [1250,00 X&;OR DO TERRENO 1000.000,00 AREA (m) 1250,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 800,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 2
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\ISPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
° ~ ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
1)
o
=
<
<
a
]
O
=
o
e
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA

117




PR )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 54

< INFORM ANTE: Lindalvo CONTATO: (73) 99985-0101
a
QF
& 5 |LOGRADOURO Rua Tim Maia
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: VilaVerde TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [372,00 E/R':)_OR DOTERRENO 140.000,00 AREA (m) 372,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 376,34 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 55

< INFORM ANTE: Beto Martinez CONTATO: (73) 3677-1102
[a)
o
5 [LOGRADOURO Av.Tom Jobim com Rua Raul Seixas
[}
£ S
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: VilaVerde TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m9):  |800,00 E/I-‘:;I)_OR DO TERRENO 250.000,00 AREA (m) 800,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 312,50 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R¥/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERV,ICOS PUBI‘,ICOS E LOCALIZACAO 2
: COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
[a)
@ AGUA X ESGOTO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
o
é ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\‘SPORTE X COMERCIO - -
x PUBLICO
o
o - ; OBS:
z ILUMINACAO X PAVM;(E)NTAG X SAUDE X
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | canauzabo A X
<
o
=
7]
o
=
<
<
o
%]
O
=
o
g
RESPONSAVEL | Lucas Horta AFOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
@ |crea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:

AVALIAGAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA

119




e, )
e CAPPE Brasit

ELEMENTO 56

< INFORM ANTE: Thais Rosseto CONTATO: (73) 3268-2426
a
QF
5 [LOGRADOURO Rua Nicodemos José Mello
x O
g =
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: VilaVerde TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): 111,00 E/'QI)'OR DOTERRENO 400.000,00 AREA (m) 111,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 360,04 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uUso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o) "
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 2
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
m AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
(3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL X TRANSPORTE X COMERCIO - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG SAUDE X
AO
GAS
TELEFONE SEGURAN
X | cANALIZADO Al x
<
o
=
0
o
=
<
<
a
%)
(@)
=
o
w
RESPONSAVEL | Lucas Horta AI’JOIO Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=)
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 57

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 99921-4471
a
QF
5 [LOGRADOURO Quadra 24. Rua Carlos Augusto Oliveirade Paula
]
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [525,00 El&l)‘OR DOTERRENO 280.000,00 AREA (m) 525,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 533,33 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 58

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 99921-4471
a
o
5 [LOGRADOURO Quadra 24. Rua Antonio Navarro
[}
5
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [525,00 X&;OR DOTERRENO 300.000,00 AREA (m) 525,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 57143 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRA!\‘SPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 59

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 99921-4471
a
QF
5 [LOGRADOURO Quadra 24. Rua Carlos Augusto Oliveirade Paula
]
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [525,00 El&l)‘OR DOTERRENO 350.000,00 AREA (m) 525,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 666,67 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVICOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 3
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
o PUBLICO
(]
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
(@)
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 60

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 999214471
[a)
o
5 [LOGRADOURO Quadra 04. Rua Humberto da Costa, com Rua GlaucoArruda
[}
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m9):  |800,00 El&l)‘_OR DO TERRENO 450.000,00 AREA (m) 800,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 562,50 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o ”
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
a
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 1
0 SANITARIO LIXO
3
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
7]
o
=
<
<
a
%]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
@ |crea: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ELEMENTO 61

< INFORM ANTE: Vinicius CONTATO: (73) 99921-4471
a
o
5 [LOGRADOURO Quadra 04. Rua Humberto da Costa
[}
i
& < MUNICIPIO Porto Seguro/BA BAIRRO/ DISTRITO: Outeiro da Gléria TIPO DE TRANSAGAO: |oferta
AREA TERRENO (m): [800,00 2/;$|)_OR DOTERRENO 400.000,00 AREA (m) 800,00
FRENTE (m): - VALOR UNITARIO DO 500,00 TOPOGRAFIA 2
TERRENO (R$/m?):
é VALOR DAS 0,00 ATRATIVIDADE: discreta uso 1
e BENFEITORIAS (R$):
o .
= INFRAESTRUTURA SERVIGOS PUBLICOS E LOCALIZAGAO 4
< COMUNITARIOS (ATE RAIO 1KM)
<
[a}
Hj AGUA X ESGO,TO X COLETA DE X ESCOLA X INFRAESTRUTURA 2
0 SANITARIO LIXO
o
<§( ENERGIA X AGUA PLUVIAL| x TRANSPORTE X COMERCIO X - -
x PUBLICO
o
< ~ ; OBS:
Z ILUMINACAO X PAVIM ENTAG X SAUDE X
AO
TELEFONE X GAS SEGURANCA X
CANALIZADO
<
o
=
1)
o
=
<
<
[a)
]
O
=
o
s
RESPONSAVEL | Lucas Horta A',DOD Renato Victor UTM:
E TECNICO:
=]
8 CREA: 70.352/D CREA: 80.543/D DATA ago/19
PESQUISA:
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ANEXO 15.4

(Mapa de amostras)
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ANEXO 15.5

(Estatistica da avaliacao)
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Amostra
N° Am. VU Area «Valor do terreno» | Topografia | Uso | Localizagdo | Infraestrutura

1 176,92 2.600,00 460.000,00 2 1 2 1
2 407,41 270,00 110.000,00 2 1 2 3
3 495,24 525,00 260.000,00 2 1 4 1
4 514,29 525,00 270.000,00 2 1 4 3
5 375,00 1.600,00 600.000,00 2 1 4 3
6 400,00 800,00 320.000,00 2 1 4 1
«7» 74,00 5.000,00 370.000,00 2 1 2 1
«8» 950,00 1.000,00 950.000,00 2 1 4 3
«9» 160,00 500,00 80.000,00 1 1 2 2
10 300,00 600,00 180.000,00 2 1 2 3
11 266,67 600,00 160.000,00 1 1 2 3
12 340,00 500,00 170.000,00 2 1 2 3
13 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 3
14 409,17 611,00 250.000,00 2 1 3 3
«15» 550,00 1.000,00 550.000,00 2 1 3 3
16 390,31 743,00 290.000,00 2 1 3 3
17 297,54 773,00 230.000,00 2 1 3 1
18 244,44 900,00 220.000,00 2 2 1 1
19 800,00 | 10.500,00 8.400.000,00 2 2 4 1
20 225,92 841,00 190.000,00 2 1 2 1
21 396,69 605,00 240.000,00 2 1 3 2
22 458,97 719,00 330.000,00 2 1 3 3
23 318,00 500,00 159.000,00 2 1 2 2
24 400,00 500,00 200.000,00 2 1 2 3
25 371,43 350,00 130.000,00 2 1 2 2
26 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 2
27 148,15 472,50 70.000,00 2 1 1 1
28 126,98 945,00 120.000,00 2 1 1 1
29 271,37 737,00 200.000,00 2 1 2 3
30 590,28 144,00 85.000,00 2 1 2 3
31 180,51 554,00 100.000,00 2 1 1 1
32 360,00 1.000,00 360.000,00 2 1 2 3
«33» 178,48 4.202,09 750.000,00 2 1 1 1
34 560,00 500,00 280.000,00 2 1 4 3
35 170,00 500,00 85.000,00 1 1 2 1
36 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 3
37 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 2
38 220,00 2.725,00 599.500,00 1 1 2 3
39 240,00 500,00 120.000,00 1 1 2 2
40 300,00 500,00 150.000,00 2 1 2 3
41 380,00 500,00 190.000,00 2 1 2 3
42 360,00 500,00 180.000,00 2 1 2 3
43 330,36 560,00 185.000,00 2 1 2 3
44 320,00 500,00 160.000,00 2 1 2 3
45 260,00 500,00 130.000,00 1 1 2 2
«46» 260,00 500,00 130.000,00 2 1 3 3
47 423,28 472,50 200.000,00 2 1 3 3
48 400,00 500,00 200.000,00 2 1 3 3
«49» 999,00 4.004,00 4.000.000,00 2 2 3 1
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50 481,10 291,00 140.000,00 2 1 2 3
«51» 714,29 280,00 200.000,00 2 1 2 3
«52» 450,00 5.173,96 2.328.282,00 2 2 4 1

53 800,00 1.250,00 1.000.000,00 2 2 4 3

54 376,34 372,00 140.000,00 2 1 2 3
«55» 312,50 800,00 250.000,00 2 1 2 1
«56» 360,04 1.111,00 400.000,00 2 1 2 1

57 533,33 525,00 280.000,00 2 1 4 3

58 571,43 525,00 300.000,00 2 1 4 3

59 666,67 525,00 350.000,00 2 1 4 3
«60» 562,50 800,00 450.000,00 2 1 4 1

61 500,00 800,00 400.000,00 2 1 4 2

Amostragens e varidveis marcadas com "«" e "»" néo serdo usadas nos célculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :

* VU: Variavel dependente, que indica o valor unitario do imével, em R$/m2. Equagéo : [Valor do
terreno]+[Area]

Variaveis Independentes :
+ Area : Variavel independente quantitativa, que indica a area do terreno, em m2.
« Valor do terreno : Valor do terreno, em R$. (variavel n&o utilizada no modelo)

» Topografia : Variavel independente dicotdmica, que indica a topografia predominante do imoével.
Aclive/declive: 1; Plana: 2.

» Uso : Variavel independente dicotdmica, que indica o uso principal do imével. Residencial: 1
Comercial: 2.

* Localizacdo : Varidvel independente qualitativa, que expressa a valorizacdo do imdvel em relacdo a sua
localizacéo dentro do Municipio..

* Infraestrutura : Variavel independente qualitativa, que indica o tipo de infraestrutura que o lote possui.
Sem infra:1; Com 1 muro:2; Com mais de 1 muro:3.

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 149

N° de variaveis independentes :5

N° de graus de liberdade 143

Desvio padréo da regresséo :0,1107
Variavel Média | Desvio Padrédo | Coef. Variacdo
Ln(VU) 5,8404 0,4072 6,97%
1/Area 1,8391x10°3 1,0040x1073 54,59%
Ln(Topografia) 0,5941 0,2450 41,25%
1/Uso 0,9693 0,1211 12,49%
Ln(Localizacao) 0,8500 0,3859 45,40%
1/Infraestrutura 0,5102 0,2730 53,51%

Ndmero minimo de amostragens para 5 variaveis independentes : 24.
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Tabela de valor es estimados e obser vados

Valores para a variavel VU.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 176,92 208,17 31,25 17,6655 %
2 407,41 418,45 11,04 2,7105 %
3 495,24 427,93 -67,31 -13,5915 %
4 514,29 553,38 39,09 7,6011 %
5 375,00 466,83 91,83 24,4886 %
6 400,00 392,27 -7,73 -1,9334 %
10 300,00 319,21 19,21 6,4030 %
11 266,67 245,36 -21,31 -7,9900 %
12 340,00 333,67 -6,33 -1,8625 %
13 240,00 256,48 16,48 6,8654 %
14 409,17 430,61 21,44 5,2392 %
16 390,31 414,28 23,97 6,1425 %
17 297,54 318,15 20,61 6,9267 %
18 244,44 262,72 18,28 7,4765 %
19 800,00 647,54 -152,46 -19,0572 %
20 225,92 231,66 5,74 2,5420 %
21 396,69 404,67 7,98 2,0126 %
22 458,97 416,77 -42,20 -9,1954 %
23 318,00 312,90 -5,10 -1,6049 %
24 400,00 333,67 -66,33 -16,5831 %
25 371,43 350,65 -20,78 -5,5949 %
26 240,00 240,51 0,51 0,2129 %
27 148,15 156,02 7,87 5,3101 %
28 126,98 135,55 8,57 6,7481 %
29 271,37 306,33 34,96 12,8838 %
30 590,28 643,71 53,43 9,0522 %
31 180,51 149,69 -30,82 -17,0721 %
32 360,00 292,14 -67,86 -18,8489 %
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34 560,00 560,43 0,43 0,0769 %
35 170,00 198,33 28,33 16,6666 %
36 300,00 333,67 33,67 11,2225 %
37 300,00 312,90 12,90 4,2989 %
38 220,00 206,44 -13,56 -6,1634 %
39 240,00 240,51 0,51 0,2129 %
40 300,00 333,67 33,67 11,2225 %
41 380,00 333,67 -46,33 -12,1927 %
42 360,00 333,67 -26,33 -7,3146 %
43 330,36 324,30 -6,06 -1,8346 %
44 320,00 333,67 13,67 4,2711 %
45 260,00 240,51 -19,49 -7,4957 %
47 423,28 458,96 35,68 8,4283 %
48 400,00 451,91 51,91 12,9775 %
50 481,10 403,85 -77,25 -16,0569 %
53 800,00 919,60 119,60 14,9497 %
54 376,34 365,62 -10,72 -2,8478 %
57 533,33 553,38 20,05 3,7598 %
58 571,43 553,38 -18,05 -3,1584 %
59 666,67 553,38 -113,29 -16,9931 %
61 500,00 475,69 -24,31 -4,8627 %

A variagdo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.
As variagBes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser

usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

YWalor Estimado

oE Eda

M Z0M M #0M s0m 700 F=m

“alor Obserado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Ln([VU]) = 6,2006 + 132,90 /[Area] + 0,3796 x Ln([Topografia]) - 1,3094 /[Uso] + 0,7481 x

M odelo da Regr essdo

Ln([Localizacdo]) - 0,3856 /[Infraestrutura]
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Modelo para a Variavel Dependente
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[VU] = Exp( 6,2006 + 132,90 /[Area] + 0,3796 x Ln([Topografia]) - 1,3094 /[Uso] + 0,7481 x
Ln([Localizacdo]) - 0,3856 /[Infraestrutura])

Regr essores do M odelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Coeficiente de correlagéo (r)

Valor t calculado

Valor t tabelado (t critico)
Coeficiente de determinacao (r?) ...
Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo : Correlagéo Fortissima

Analiseda Variancia

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo [ Maximo
Area bl =132,8982 17,8282 | 109,6938 | 156,1026
Topografia b2 =0,3795 0,0671 0,2922 0,4669
Uso b3 =-1,3094 0,1419 -1,4941 -1,1246
Localizagéo b4 =0,7481 0,0455 0,6888 0,8073
Infraestrutura | b5 =-0,3856 0,0664 -0,4721 -0,2991
Correlacéo do Modelo
.......... :0,9663
................................ 124,61

................. : 2,017 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)

: 0,9337

.................... :0,9260

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséo 7,4334 5 1,4866 121,21
Residual 0,5278 43 0,0122
Total 7,9613 48 0,1658
F Calculado 11211
F Tabelado : 3,023 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,4x1022%
Aceita-se a hip6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il
CorrelacOes Parciais
VU Area | Topografia Uso | Localizacéo | Infraestrutura
VU 1,0000 0,1847 0,4001 | -0,2844 0,7845 -0,4440
Area 0,1847 1,0000 0,0493 0,3008 -0,1588 -0,2919
Topografia 0,4001 | 0,0493 1,0000 | -0,1043 0,1677 0,0154
Uso -0,2844 0,3008 -0,1043 1,0000 -0,0495 -0,2529
Localiza¢éo 0,7845 | -0,1588 0,1677 | -0,0495 1,0000 -0,2706
Infraestrutura | -0,4440 | -0,2919 0,0154 | -0,2529 -0,2706 1,0000
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Significancia dos Regr essor es (bicaudal)

(Teste bicaudal - significAncia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3016

Os coeficientes sdo importantes na formagédo do modelo.

Variavel Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area b1 8,344 1,6x10%% [ Sim
Topografia b2 5,817 6,8x105% Sim
Uso b3 -9,917 1,1x10199 Sim
Localizagéo b4 18,06 5,4x1018% Sim
Infraestrutura b5 -6,584 5,2x10% Sim

Aceita-se a hip6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséao Grau Il

Significancia dos Regr essor es (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8501

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area bl 7,454 1,4x107%
Topografia b2 5,654 5,8x105%
Uso b3 -9,223 4,7x101094
Localizacdo b4 16,44 2,7x1018%
Infraestrutura b5 -5,804 3,5x105%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([VU]).

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico
1 5,1756 5,3383 -0,1626 -1,4682 -1,5787 0,0264
2 6,0098 6,0365 -0,0267 -0,2413 -0,2541 7,1526x10*
3 6,2050 6,0589 0,1460 1,3184 1,4796 0,0213
4 6,2427 6,3160 -0,0732 -0,6612 -0,6837 5,3671x10°3
5 5,9269 6,1459 -0,2190 -1,9769 -2,0838 0,0479
6 5,9914 5,9719 0,0195 0,1762 0,1955 3,8114x10*
10 5,7037 5,7658 -0,0620 -0,5601 -0,5751 3,8518x10°3
11 5,5860 5,5027 0,0832 0,7515 0,8168 6,9343x10°3
12 5,8289 5,8101 0,0188 0,1696 0,1735 3,56345x10*
13 5,4806 5,5470 -0,0663 -0,5992 -0,6508 4,4089x10°3
14 6,0141 6,0651 -0,0510 -0,4608 -0,4704 2,6076x103
16 5,9669 6,0265 -0,0596 -0,5380 -0,5512 3,5536x10°3
17 5,6955 5,7625 -0,0669 -0,6044 -0,6494 4,4854x103
18 5,4989 5,5710 -0,0721 -0,6507 -0,8830 5,1987x10°3
19 6,6846 6,4731 0,2114 1,9082 2,4573 0,0447
20 5,4201 5,4452 -0,0251 -0,2265 -0,2395 6,3010x10*
21 5,9831 6,0030 -0,0199 -0,1798 -0,1830 3,9703x10*
22 6,1289 6,0325 0,0964 0,8706 0,8913 9,3045x10°3
23 5,7620 5,7458 0,0161 0,1460 0,1483 2,6174x10*
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24 5,9914 5,8101 0,1813 1,6364 1,6739 0,0328
25 5,9173 5,8597 0,0575 0,5196 0,5323 3,3148x103
26 5,4806 5,4827 -2,1271x102 -0,0191 -0,0207 4,5246x106
27 4,9982 5,0499 -0,0517 -0,4669 -0,5130 2,6769x103
28 4,8440 4,9093 -0,0653 -0,5893 -0,6554 4,2643x102
29 5,6034 5,7246 -0,1211 -1,0937 -1,1300 0,0146
30 6,3805 6,4672 -0,0866 -0,7821 -1,2597 7,5093x10°3
31 5,1957 5,0085 0,1871 1,6895 1,8560 0,0350
32 5,8861 5,6772 0,2088 1,8850 1,9683 0,0436
34 6,3279 6,3287 -7,6858x10 -6,9368x102 -7,1765x102 5,9072x107
35 5,1357 5,2899 -0,1541 -1,3912 -1,5990 0,0237
36 5,7037 5,8101 -0,1063 -0,9599 -0,9819 0,0113
37 5,7037 5,7458 -0,0420 -0,3798 -0,3858 1,7715x103
38 5,3936 5,3300 0,0636 0,5741 0,6473 4,0469x102
39 5,4806 5,4827 -2,1271x103 -0,0191 -0,0207 4,5246x106
40 5,7037 5,8101 -0,1063 -0,9599 -0,9819 0,0113
41 5,9401 5,8101 0,1300 1,1735 1,2004 0,0169
42 5,8861 5,8101 0,0759 0,6855 0,7012 5,7697x10°3
43 5,8001 5,7816 0,0185 0,1671 0,1712 3,4284x104
44 5,7683 5,8101 -0,0418 -0,3774 -0,3861 1,7492x103
45 5,5606 5,4827 0,0779 0,7032 0,7604 6,0708x103
47 6,0480 6,1289 -0,0809 -0,7303 -0,7444 6,5479x103
48 5,9914 6,1134 -0,1220 -1,1012 -1,1222 0,0148
50 6,1760 6,0010 0,1750 1,5797 1,6465 0,0306
53 6,6846 6,8239 -0,1393 -1,2574 -1,6291 0,0194
54 5,9304 5,9016 0,0288 0,2607 0,2672 8,3468x10*
57 6,2791 6,3160 -0,0369 -0,3331 -0,3444 1,3622x103
58 6,3481 6,3160 0,0320 0,2896 0,2995 1,0299x103
59 6,5022 6,3160 0,1862 1,6809 1,7383 0,0346
61 6,2146 6,1647 0,0498 0,4499 0,4668 2,4849x10°3
Residuos x Valor Estimado
Residuos
0Am
024m{-
0,150
0,120 - - +
[u] oo 5
S o =
g o :
o 0,120 5
0,17
024m
A0 LFE0 S0 5990 6500 T0H0 TEID
Lnf/Ly
Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Gr afico de Residuos Quadr aticos

Residuos Quadraticos
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M omentos Centrais
Momento central de 12 ordem :-1,6904x1018
Momento central de 22 ordem :0,0107
Momento central de 32 ordem : 4,1413x10*
Momento central de 42 ordem : 8,4518x10-®
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,3703 0 0
Curtose -2,9271 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e platicurtica.
| ntervalos de Classes
Classe Minimo Méximo Freq. | Freq.(%) | Média
1 -0,2190 -0,1472 3 6,12 | -0,1786
2 -0,1472 -0,0755 7 14,29 | -0,1089
3 -0,0755 -3,8086x10°3 15 30,61 | -0,0507
4 -3,8086x103 0,0679 12 24,49 0,0250
5 0,0679 0,1396 5 10,20 0,0927
6 0,1396 0,2114 7 14,29 | 0,1851
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Histograma

Frequeéncias Absolutas

Frequifcia
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Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens néo utilizadas na avaliacéo :
Erro/Desvio
o]
N"Am.| WU Padrio(*)
7 74,0000 -9,1136
8 950,0000 5,9627
9 160,0000 -3,6787
15 550,0000 2,9723

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA 140



33 178,4800 3,4671
46 260,0000 -4,9893
49 999,0000 5,6703
51 714,2900 4,9848
52 450,0000 -3,4023
55 312,5000 2,6284
56 360,0400 4,3262
60 562,5000 3,2532

Presenca de Outliers
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Critério de identificacdo de outlier : Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico delndicacdo de Outliers
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Amostragem

Teste de K olmogor ov-Smir nov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
5 -0,2190 2,402x102 | 0,0204 0,0240 3,6136x10°3
1 -0,1626 0,0710 | 0,0408 0,0506 0,0302
35 -0,1541 0,0821 | 0,0612 0,0412 0,0208
53 -0,1393 0,1043 | 0,0816 0,0430 0,0226
48 -0,1220 0,1354 | 0,1020 0,0537 0,0333
29 -0,1211 0,1370 | 0,1224 0,0349 0,0145
36 -0,1063 0,1685 | 0,1429 0,0460 0,0256
40 -0,1063 0,1685 | 0,1633 0,0256 5,2684x10°3
30 -0,0866 0,2171 | 0,1837 0,0538 0,0333
47 -0,0809 0,2326 | 0,2041 0,0489 0,0285

4 -0,0732 0,2542 | 0,2245 0,0501 0,0297
18 -0,0721 0,2576 | 0,2449 0,0331 0,0127

AVALIACAO — TERRENO DO AEROPORTO INTERNACIONAL DE PORTO SEGURO/BA

141



=== CAPPE #

17 -0,0669 0,273 | 0,2653 0,0278 7,4596x10°3
13 -0,0663 0,274 | 0,2857 9,1839x10°® 0,0112
28 -0,0653 0,278 | 0,3061 7,9119x10°® 0,0283
10 -0,0620 0,288 | 0,3265 0,0184 0,0388
16 -0,0596 0,295 | 0,3469 0,0312 0,0516
27 -0,0517 0,320 | 0,3673 0,0266 0,0470
14 -0,0510 0,322 | 0,3878 0,0449 0,0653
37 -0,0420 0,352 | 0,4082 0,0357 0,0561
44 -0,0418 0,353 | 0,4286 0,0552 0,0756
57 -0,0369 0,370 | 0,4490 0,0590 0,0794

2 -0,0267 0,405 | 0,4694 0,0443 0,0647
20 -0,0251 0,410 | 0,4898 0,0590 0,0794
21 -0,0199 0,429 | 0,5102 0,0611 0,0815
26 -2,1271x10°3 0,492 | 0,5306 0,0178 0,0382
39 -2,1271x103 0,492 | 0,5510 0,0382 0,0586
34 -7,6858x10* 0,497 | 0,5714 0,0537 0,0741
23 0,0161 0,558 | 0,5918 0,0133 0,0337
43 0,0185 0,566 | 0,6122 0,0254 0,0458
12 0,0188 0,567 | 0,6327 0,0448 0,0652

6 0,0195 0,570 | 0,6531 0,0627 0,0831
54 0,0288 0,603 | 0,6735 0,0502 0,0706
58 0,0320 0,614 | 0,6939 0,0595 0,0799
61 0,0498 0,674 | 0,7143 0,0202 0,0406
25 0,0575 0,698 | 0,7347 0,0159 0,0363
38 0,0636 0,717 | 0,7551 0,0176 0,0380
42 0,0759 0,754 | 0,7755 1,5955x10°3 0,0220
45 0,0779 0,759 | 0,7959 0,0164 0,0368
11 0,0832 0,774 | 0,8163 0,0220 0,0424
22 0,0964 0,808 | 0,8367 8,3124x10°3 0,0287
41 0,1300 0,880 | 0,8571 0,0429 0,0225

3 0,1460 0,906 | 0,8776 0,0491 0,0287
50 0,1750 0,943 | 0,8980 0,0653 0,0449
24 0,1813 0,949 | 0,9184 0,0511 0,0307
59 0,1862 0,954 | 0,9388 0,0352 0,0148
31 0,1871 0,954 | 0,9592 0,0156 4,7394x103
32 0,2088 0,970 | 0,9796 0,0111 9,3041x10°3
19 0,2114 0,972 | 1,0000 7,7724x10°3 0,0281

Maior diferencga obtida : 0,0831

Valor critico

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-se a hipotese alternativa de que ha

normalidade.

: 0,2060 (para o nivel de significancia de 5 %)

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagao cuja distribuicdo é

desconhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.
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Gr afico de K olmogor ov-Smir nov

Kolmogorov-Smirnov
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Teste de Sequénciag/Sinais
Numero de elementos positivos .. 121
Numero de elementos negativos . . 28
NUmero de sequéncias ................. .24
Média da distribuicdo de sinais .... 1245
Desvio padréo .......ccccvveeveeeeeeiicinnnee : 3,500
Teste de Sequéncias

(desvios em torno da média) :
Limite inferior ....: -0,1474
Limite superior . :-0,4423
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Testede Sinais
(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) ........... 11,0000
Valor z (critico) ......ccceeenneee :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

=== CAPPE 5rasil

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média

segue a curva normal (curva de Gauss).
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Reta de Normalidade

Normalidade
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Autocorreacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,8436
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL =1,34
Autocorrelacédo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 2,66
Intervalo para auséncia de autocorrelagédo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,77 4-DU=2,23
Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelacéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau |l.
A autocorrelagéo (ou auto-regressao) so6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) n&o pode ser
considerado.

Gr afico de Auto-Correacao

Anto-Correlacio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de auto-
correlacdo.
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Calculados no ponto médio da amostra, para :

» Area
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* Topografia
* Uso
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Nenhuma caracteristica do objeto sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.



=== CAPPE #ra!

Estimativa x Amostra (residencial — sem frente para a BR-367)

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area 144,00 | 10.500,00 500,00
Topografia 1 2 2
Uso 1 2 1
Localizacao 1 4 4
Infraestrutura 1 3 1
Formacdo dos Valores
Variaveis independentes :
cArea ..o 500,00
» Topografia .................
*USO oo

* Localizagao ..............
* Infraestrutura .............

PR N

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Valor do terreno ......... =777

Estima-se VU = 433,38

O modelo utilizado foi : [VU] = Exp( 6,2006 + 132,90 /[Area] +0,3796 x Ln([Topografia]) - 1,3094 /[[Uso] + 0,7481 x
Ln([Localizag&o]) - 0,3856 /[Infraestrutura])

Intervalo de confian¢a de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 405,64
Maximo : 463,02

I ntervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 431,77 435,00 3,24 0,75
Topografia 429,65 437,15 7,50 1,73
Uso 430,94 435,84 4,90 1,13
Localizagao 419,83 447,37 27,54 6,35
Infraestrutura 415,41 452,13 36,72 8,47
E(VU) 369,80 507,90 138,10 31,47
Valor Estimado 405,64 463,02 57,39 13,21

Amplitude do intervalo de confiancga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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Estimativa x Amostra (comercial — com frente para a BR-367)

Nome da Valor Valor Imovel
Variavel Minimo | Maximo | Avaliando
Area 144,00 | 10.500,00 800,00
Topografia 1 2 2
Uso 1 2 2
Localizacao 1 4 4
Infraestrutura 1 3 1
Formacdo dos Valores
Variaveis independentes :
cArea .o 800,00
» Topografia .................
*USO i

* Localizagao ..............
* Infraestrutura .............

P ADNDN

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

» Valor do terreno ......... =777

Estima-se VU = 754,95

O modelo utilizado foi : [VU] = Exp( 6,2006 + 132,90 /[Area] +0,3796 x Ln([Topografia]) - 1,3094 /[[Uso] + 0,7481 x
Ln([Localizag&o]) - 0,3856 /[Infraestrutura])

Intervalo de confian¢a de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 686,82
Maximo : 829,83

I ntervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 744,70 765,34 20,64 2,73
Topografia 748,45 761,51 13,06 1,73
Uso 692,23 823,35 131,12 17,30
Localizagao 731,34 779,32 47,97 6,35
Infraestrutura 723,64 787,61 63,98 8,47
E(VU) 635,36 897,04 261,68 34,15
Valor Estimado 686,82 829,83 143,01 18,86

Amplitude do intervalo de confiancga : até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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ANEXO 15.6

(Tabela de Custos de Urbanizacao - PINI)
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e .
Brasil
e CAPPE &3

Avallagéo de Glebas

Cusio de 3 1000m’de&nuﬁl

1.762,27 1.256,44 1.370.22 & 654,82 7 628.5

» 1.702.27 5254, 44 100 23 Redsnr T AN 04

pos 1.762,27 126421 3.159.08 w2142 7 85,71

et 186,56 126523 141617 & 786,64 729572

o 1,.986,51 120523 141817 = e, 04 741109

o 2101, 1.267.5% 142677 T 741107

ez 2.226,87 1.267.5% 3.425.77 220164 740,19

Jan 2.3¢6,08 1amal 39210 m 50,43 7448, 30

Sov 289701 1.204,40 3.979,04 Bes4,27 747493

mar 255752 1.257.60 1.376.45 B 673,09 7.646,99

ate 276233 157,08 1 376,45 soriee 7.597.85

mat/ 19 2.906,40 127149 3.445,47 n.580,57 7.00%,53

VARIACOES %

e 7,391 1,698 2,044 2,307 -0,029
— 28,375 1,007 1,874 2,188 5,004
em 12 meses 68,333 1,198 2233 2,608 5717

16.897.00

0.55501

1509505 g 68.875,56

ul 16 053,36 &.660,55 15486 58 257585 #0.481,17

) 16,938,96 670,46 1548160 2 591,85 69.650,85

set 17.057.51 0.072.50 15.092.36 2 531,85 79.200,71

e 17.000,27 £.680, 14 15,405,086 263204 20 230,83

v 17,055,594 673,19 1532180 263511 70.244,%0

dez 17.052,25 0.074,24 15.450,05 2615.11 70.577,71

san 17.108,01 £.679,00 15,201,562 267,40 20.210,53

tev 17.089,73 5.680,00 15, 365,23 2629,5¢ 70.379,71

mar 17.174,82 0.03519 1522315 2629,5¢ 70.791,67

abe 17.187,40 8, 200,47 15, 535,60 2620,5¢ 7148, 3¢

mal/ 15 17.230,22 6.778,73 15.903,84 2.637,35 72,707,06

VARTAGOES %

mis 0,249 1,168 0,530 2,383 0,293 1,424
SoBMmuNied 0,714 1,403 2,313 4,004 0,37% 3,247
om 12 mases 1,967 2,413 s,710 5,774 4,021 5,563

*No prego total devem ser expurgados os valores dos itens ndo utilizados na urbanizacdo avaliada.
Observagho: 05 (ustos 8¢ urhanizacio apresentados foram dimesd 0nados para um maduio de sl s de drea (08 (drea dos looes) & faram
caxculados com Base 0o trabalhe “faalacio de Qetas - Subsidios pars 7re-Panos” de smpeess Gubhenme Mayrtine Engechars se Avalisgies SAC
Lada,, que faz parte da 39 edican do hwro “Constrecoes Tameaos™ - Esttora Pint
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ANEXO 15.7

(Calculos do Involutivo)
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e CAPPE Brasil

Nome do Empreendimento:  JAYI{eJoJe]g(e =123}

Local: Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta
Cidade: Porto Seguro/BA

Proprietario: Estado da Bahia

Avaliagéo de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Eng® J.P.Franciss

Dados do Imével:
[INFORMAR A AREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA (m2) | 822.362,00 |

METODOLOGIA:

1. Vistoria ao imével avaliando;

2. Pesquisa de valores a nivel de lote;

3. Simulagdo de empreendimento imobiliario (Loteamento);

4. Montagen da equacéo [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS
5. Solugao deterministica da equagéo.

CBS:
1) Valor unitéario de venda = constante, em noeda estavel;
2) Equival éncia do fluxo de caixa no instante T=0, instante da conpra da Area.

X +D+L=V =>EQUACAOQ BASICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAI S;
Du =Desp. ¢/ Ur bani zagéo L = LUCRG
D=>Dc + Du + Dv V_ = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somat 6ri o apés equival éncia do F.C)
FG Fl uxo de Cai xa:
LS Tenpo total do Enpreendinmento t = 72 >
< v =vl+v2(vendas) = 36 >

< > < vl =u+v-t < v2(t-u) >
<T=0 <T=t-v_'sljuros <T=u cljuros T=t>
< u(URBANIZAGAO) entrega> <entrega

36 > 0> < 36 >
< urbaniz.sivenda > < urbaniz.c/ivenda > < venda s/urbanizagéo >

PLANILHA DE CALCULOS DO VALOR DA GLEBA URBANIZAVEL
| Simulagéo utilizando os valores provaveis de Mercado |

Quadro Geral de Parametros

VARIAVEL DISCRIINAGAO Resultados G | var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00%]| 61 | pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00%| 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00%| 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZAGCAO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84| 64 | Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00 | 65 t
v tempo provavel de comercializacdo dos lotes em (meses) 36,00 | 66 v
u tempo provavel de implantacédo do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00 | 67 u

i taxa de juros mensal s6 para remuneragéo do capital | 1,00 1,00%| 68 i
j taxa de juros mensal para venda de lotes, (inclusive risco) | 1,00 2,01%] 69 j
Area total aproximada da Gleba Bruta em (m2) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m2) 410.800,00] 70 S
Area instituicional considerada (Ruas, Avenidas, Pragas, Area Verde, etc...) 411.562,00
% % da Area a ser comercializada (Area Util ) 49,9537 4995%| 71 | %
q Valor do m2 de LOTES influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,526 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio ¢/ Urbanizagéo 611.661,80| 73 a
b [(1+i)*u - 1]/[i(1+i) u)] :transp. a>T=0 30,1075050 | 74 b
c Sqlv : Valor das vendas por mes 6.099.535,58| 75 [
d [+ (t-u) - /LA E-w)] 2545] 76 | d
e [(L+)" (u+v-t) - I/[AH) N (U+v-1)] 0,00] 77 e
f [+ t-V)] 04884961 | 78 |
X [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl)-ab(1+pl)] /[ 1+pc+pl+pc.pl]s/l.R. 44.357.038,06] 79 X
k Imposto de renda presumivel | 4,00 4,00%| 80 k
X X - kX 42.582.756,53] 81 X

OBS: ataxade juros c/risco(j) s6 é aplicada nas vendas.
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DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)

indices e Custos - Avaliacdode Glebas - Custos de Urbanizaco - maio 2019

DESCRIGAO DOS SERVICOS Unidade Quantidade Unitario/1000m2 Total Parcial em (R$)
Topografia m2 410.800,00 2,96649 1.218.634,09
Terraplanagem leve m2 410.800,00 1,27149 522.328,09
Terraplanagem média m2 410.800,00 - 0,00
Terraplanagem pesada m2 410.800,00 - 0,00
Agua m2 410.800,00 7,89553 3.243.483,72
Esgoto m2 410.800,00 17,23022 7.078.174,38
Galerias m2 410.800,00 - 0,00
Guias e sargetas m2 410.800,00 5,69748 2.340.524,78
Pavimentacé&o m2 410.800,00 15,90384 6.533.297,47
lluminagé&o Publica m2 410.800,00 2,63725 1.083.382,30
Custo total aproximado com as despesas de urbanizagéo 22.019.824,84
Area total atil (aproximada) a ser urbanizada em . 410.800,00
Custo aproximado de urbanizacdo por m2 de Gleba

X+D+L=V
| X+Dc | Do | Dv [ L [v |
IX@+pc)  |ab [pv.c(d+e) | pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)) Jc(d+e)t |

TABELA DE CONFERENCIA

X+Dc X(1+pc) 45.244.178,82
Du a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.274.741,32
L pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 9.890.179,63
\ c(d+e)f 75.824.710,53
\ X+Dc+Du+Dv+L 75.824.710,53
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e CAPPE Brasil

Nome do Empreendimento:  JAYI{eJoJe]g(e =123}

Local: Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta
Cidade: Porto Seguro/BA

Proprietario: Estado da Bahia

Avaliagéo de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Eng® J.P.Franciss

Dados do Imével:
[INFORMAR A AREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA (m2) | 822.362,00 |

METODOLOGIA:

1. Vistoria ao imével avaliando;

2. Pesquisa de valores a nivel de lote;

3. Simulagdo de empreendimento imobiliario (Loteamento);

4. Montagen da equacéo [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS
5. Solugao deterministica da equagéo.

CBS:
1) Valor unitéario de venda = constante, em noeda estavel;
2) Equival éncia do fluxo de caixa no instante T=0, instante da conpra da Area.

X +D+L=V =>EQUACAOQ BASICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAI S;
Du =Desp. ¢/ Ur bani zagéo L = LUCRG
D=>Dc + Du + Dv V_ = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somat 6ri o apés equival éncia do F.C)
FG Fl uxo de Cai xa:
LS Tenpo total do Enpreendinmento t = 72 >
< v =vl+v2(vendas) = 36 >

< > < vl =u+v-t < v2(t-u) >
<T=0 <T=t-v_'sljuros <T=u cljuros T=t>
< u(URBANIZAGAO) entrega> <entrega

36 > 0> < 36 >
< urbaniz.sivenda > < urbaniz.c/ivenda > < venda s/urbanizagéo >

| Simulagéo utilizando os valores provaveis de Mercado | Cenéario 02

Quadro Geral de Parametros

VARIAVEL DISCRIINAGAO Resultados G | var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00%]| 61 | pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00%| 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00%| 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZAGCAO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84| 64 | Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00 | 65 t
v tempo provavel de comercializacdo dos lotes em (meses) 36,00 | 66 v
u tempo provavel de implantacédo do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00 | 67 u

i taxa de juros mensal s6 paraa remuneragéo do capital | 1,00 1,00%| 68 i
j taxa de juros mensal para a venda de lotes, (inclusive risco) | 0,85 1,86%] 69 j
Area total aproximada da Gleba Bruta em (m2) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m2) 410.800,00] 70 S
Area instituicional considerada (Ruas, Avenidas, Pragas, Area Verde, etc...) 411.562,00
% % da Area a ser comercializada (Area Util ) [ 49,953670038256 49,95%| 71 | %
q Valor do m2 de LOTES influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,53 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio ¢/ Urbanizagéo 611.661,80| 73 a
b [(1+i)*u - 1]/[i(1+i) u)] :transp. a>T=0 30,1075050 | 74 b
c Sqlv : Valor das vendas por mes 6.099.535,58| 75 [
d [+ (t-u) - /LA E-w)] 26,08] 76 | d
e [(L+)" (u+v-t) - I/[AH) N (U+v-1)] 0,00] 77 e
f [+ t-V)] 05153450 | 78 |
X [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl)-ab(1+pl)] /[ 1+pc+pl+pc.pl]s/l.R. 49.416.803,99| 79 X
k Imposto de renda presumivel | 4,00 4,00%| 80 k
X X - kX 47.440.131,83] 81 X

OBS: ataxade juros c/risco(j) s6 é aplicada nas vendas.
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e CAPPE frasil

DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)

indices e Custos - Avaliacdode Glebas - Custos de Urbanizaco - maio 2019

DESCRIGAO DOS SERVICOS Unidade Quantidade Unitario/1000m2 Total Parcial em (R$)
Topografia m2 410.800,00 2,96649 1.218.634,09
Terraplanagem leve m2 410.800,00 1,27149 522.328,09
Terraplanagem média m2 410.800,00 - 0,00
Terraplanagem pesada m2 410.800,00 - 0,00
Agua m2 410.800,00 7,89553 3.243.483,72
Esgoto m2 410.800,00 17,23022 7.078.174,38
Aguas Pluviais e galerias m2 410.800,00 - 0,00
Guias e sargetas m2 410.800,00 5,69748 2.340.524,78
Pavimentacé&o m2 410.800,00 15,90384 6.533.297,47
lluminagé&o Publica m2 410.800,00 2,63725 1.083.382,30
Custo total aproximado com as despesas de urbanizagéo 22.019.824,84
Area total atil (aproximada) a ser urbanizada em . 410.800,00
Custo aproximado de urbanizacdo por m2 de Gleba

X+D+L=V
| X+Dc | Do | Dv [ L [v |
IX@+pc)  |ab [pv.c(d+e) | pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)) Jc(d+e)t |

TABELA DE CONFERENCIA

X+Dc X(1+pc) 50.405.140,07
Du a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.459.156,81
L pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 10.691.986,15
\ c(d+e)f 81.971.893,79
\ X+Dc+Du+Dv+L 81.971.893,79
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Nome do Empreendimento:  JAYI{eJoJe]g(e =123}

Local: Estrada do Aeroporto, s/n, Cidade Alta
Cidade: Porto Seguro/BA

Proprietario: Estado da Bahia

Avaliagéo de Gleba Urbana pelo Método Involutivo - Eng® J.P.Franciss

Dados do Imével:
[INFORMAR A AREA TOTAL APROXIMADA DA GLEBA BRUTA (m2) | 822.362,00 |

METODOLOGIA:

1. Vistoria ao imével avaliando;
2. Pesquisa de valores a nivel de lote;
3. Simulagdo de empreendimento imobiliario (Loteamento);

4. Montagen da equacéo [terr.+ urb.+ desp (compra +.venda) + Lucro] = VENDAS
5. Solugao deterministica da equagéo.

aBS:

1) Valor unitéario de venda = constante, em noeda estavel;
2) Equival éncia do fluxo de caixa no instante T=0, instante da conpra da Area.

X +D+L=V =>EQUACAOQ BASICA, onde:>>>> X = VALOR DA GLEBA;
D = DESPESAS TOTAI S;
Du =Desp. ¢/ Ur bani zagéo L = LUCRG
D=>Dc + Du + Dv V_ = VALOR DE VENDA DE LOTES
(somat 6ri o apés equival éncia do F.C)
FG Fl uxo de Cai xa:
LS Tenpo total do Enpreendinmento t = 72 >
< v =vl+v2(vendas) = 36 >

< > < vl =u+v-t < v2(t-u) >
<T=0 <T=t-v_'sljuros <T=u cljuros T=t>
< u(URBANIZAGAO) entrega> <entrega

36 > 0> < 36 >
< urbaniz.sivenda > < urbaniz.c/ivenda > < venda s/urbanizagéo >

| Simulagéo utilizando os valores provaveis de Mercado | Cenério 03

Quadro Geral de Parametros

VARIAVEL DISCRIINAGAO Resultados G | var.
pc percentual de despesas de compra 2,00 2,00%] 61 [ pc
pv percentual de despesas de venda 3,00 3,00%]| 62 pv
pl percentual de lucro sobre o investimento 15,00 15,00%] 63 pl
Du Despesas com obras de URBANIZACAO (R$)-vide abaixo 22.019.824,84] 64 | Du
t tempo total do empreendimento em (meses) 72,00 | 65 t
v tempo provavel de comercializagdo dos lotes em (meses) 36,00 | 66 v
u tempo provavel de implantacédo do empreendimento (projeto,aprovacao,obras - em meses ) 36,00 | 67 u

i taxa de juros mensal s6 para a remuneracéo do capital | 1,00 1,00%| 68 i
j taxa de juros mensal paraavendade lotes, (inclusive risco) I 0,70 1,71%] 69 j
Area total aproximada da Gleba Bruta em (m?2) 822.362,00
S Area a ser comercializada(m?2) 410.800,00] 70 S
Area instituicional considerada (Ruas, Avenidas, Pragas, Area Verde, etc...) 411.562,00
% % da Area a ser comercializada (Area Util ) [ 49,953670038256 49,95%| 71 | %
q Valor do m2 de LOTES influenciantes obtidos no Mercado (R$) 534,53 72 q
a Du/u :desembolso mensal medio ¢/ Urbanizagédo 611.661,80] 73 a
b [(A+i)*u - 1]/[i(1+i) u)] :transp. a>T=0 30,1075050 | 74 b
[ Sq/v : Valor das vendas por mes 6.099.535,58] 75 c
d [(L+)A (t-u) - LA E-w)] 26,73] 76 | d
e [(A+)" (u+v-t) - T/[AH) N (U+v-1)] 0,00] 77 e
f [+ t-V)] 05437129 | 78 | ¢
X' [c(d+e)f x (1-pv-pv.pl)-ab(1+pl)] /[ 1+pc+pl+pc.pl ] s/l.R. 54.912.287,62] 79 X'
k Imposto de renda presumivel 4,00 4,00%| 80 K
X X - kX 52.715.796,11] 81 X
q VALOR PROVAVEL do m2 da GLEBA BRUTA no estado que se encontra 82 g
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DESPESAS COM INFRA-ESTRUTURA

Fonte: Editora PINI (http://tcpoweb.pini.com.br)

indices e Custos - Avaliacdode Glebas - Custos de Urbanizaco - maio 2019

DESCRIGAO DOS SERVICOS Unidade Quantidade Unitario/1000m2 Total Parcial em (R$)
Topografia m2 410.800,00 2,96649 1.218.634,09
Terraplanagem leve m2 410.800,00 1,27149 522.328,09
Terraplanagem média m2 410.800,00 - 0,00
Terraplanagem pesada m2 410.800,00 - 0,00
Agua m2 410.800,00 7,89553 3.243.483,72
Esgoto m2 410.800,00 17,23022 7.078.174,38
Aguas Pluviais e galerias m2 410.800,00 - 0,00
Guias e sargetas m2 410.800,00 5,69748 2.340.524,78
Pavimentacé&o m2 410.800,00 15,90384 6.533.297,47
lluminagé&o Publica m2 410.800,00 2,63725 1.083.382,30
Custo total aproximado com as despesas de urbanizagéo 22.019.824,84
Area total atil (aproximada) a ser urbanizada em . 410.800,00
Custo aproximado de urbanizacdo por m2 de Gleba

X+D+L=V
| X+Dc | Do | Dv [ L [v |
IX@+pc)  |ab [pv.c(d+e) | pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)) Jc(d+e)t |

TABELA DE CONFERENCIA

X+Dc X(1+pc) 56.010.533,37
Du a.b 18.415.610,76
Dv pv.c(d+e)f 2.659.453,10
L pl(X+ pc.X + a.b + pv.c(d+e)f) 11.562.839,59
\ c(d+e)f 88.648.436,82
\ X+Dc+Du+Dv+L 88.648.436,82
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ESTATIST.I

CENARIOS Valor do m2 Desvio Padréao 6,161691 Variancia 37,966433
tado das Simulacs da Gleba Média 57,86 Coef.Var. 10,65%
Resultado das Simulagoes | prya em Ry N 3 Confiabilidade Méaxima
t Student 1,886 80 %

Valor resultante da Cena01 51,78
Valor resultante da Cena02 57,69
Valor resultante da Cena03 64,10

Limlite Inferior 49,64
Valor Médio 57,86
Limite Superior 66,08

Variagéo entre Limites | 33,12% |
Preciséo | 28,41% |

CONCLUSAO: Area da Gleba Bruta (m?

VALOR mais provavel do m2 da Gleba Bruta
47.581.865,32
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ANEXO 15.8

(ART's)
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ANEXO 15.9

(Check list)
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Check list de Apresentacao do Laudo de Avaliagcéo

DADOS DO IMOVEL - Terreno do Aeroporto de Porto Seguro/BA, situado na Estada do
Aeroporto, s/n, Cidade Alta.

O laudo deve seguir rigorosamente as diretrizes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas
— ABNT 14.653 e atender os itens abaixo:

FORNECEDOR CONTRATANTE
NAO NAO
SIM NAO SE SIM NAO SE
APLICA APLICA

X a) O imével avaliando foi vistoriado;

b) A pesquisa mercadolégica foi realizada em, no
maximo, seis meses;

c¢) Utilizou-se o método comparativo direto de dados de
X mercado, com tratamento da amostragem por analise de
regressao;

d) Identificagdo da pessoa fisica ou juridica e/ou
representante legal que tenha solicitado o trabalho;

e) Objetivo/finalidade da avaliagéo;

f) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

g) ldentificagéo e caracterizagdo do bem avaliado;

h) Diagnéstico de mercado;

i) Especificacdo da avaliagdo, com no minimo o Grau Il
de Fundamentacéo e de Preciséo;

j) Planilha de dados utilizados;

k) Resultado da avaliagdo e sua data de referéncia;

I) Qualificacdo legal completa e assinatura do(s)
profissional(is) responsavel(is) pela avaliacéo;

m) Local e data do laudo;

n) ART, devidamente quitada;

X | X|X| X [ X|X]| X | X|X|X|X]| X

0) O laudo apresenta todos os itens exigidos na NBR
14.653 para se enquadrar no modelo de laudo completo;

X p) O laudo apresenta micronumerosidade;

X gq) Apresentada a avaliagdo intervalar, quando for
avaliacdo de imdvel urbano;

r) Apresentados valores de liquidacéo forcada, para
laudos com finalidade de alienagao.

O laudo de avaliagdo € se uso restrito. Obedece as condi¢des especificas pré-combinadas
entre partes e ndo tem validade para outros usos ou exibicdo para terceiros.

Belo Horizonte, 23 de agosto de 2019.

Laudo verificado por: Renato Victor Tavares
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ediaida par pIOGEESY MpOGYcE nes bmes to §F 0 Arigs 19 ga Lel 8@ 013 de ST
CERTIFICO M § 20 & et balel s orideil oitadia di imsadle foridBe auld LIVERE DE QLS
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REPFOABLICA FEDRDERATIVA O BRASIL
FARTD SEOURD - BANIA
CARTORID DO REGISTAO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL - hﬂﬂﬂaﬁ— - :

Forrala. 21 n 21 5

MATRICULA NT T-674 DATA 03/abril/198% IDENTIFICAGAD

TMOEVEL: TERREND UHEARD, situpds A Estrads do Aeroperto, nesta Oldads de Fip
to Beguro (Ba.), oom a frsa de 18.1%50,00m2 (deseito mil cento @ pinguants mo
tros guadrades); limdtendp-pb pe Herte com a Botredn do deraperte (55,00 me—
troms), mo Sul éom Degoberte Josf Themy Dultrs (55,00 motres), & Leste com /f
Eduxrds Jedd Themy Inditra (350,00 metros) @ pe Oecto ocom Harmane Jend Themy,
Dultra (310,00 PROPRIERARIC: MONIQIPIO IE FORTC SECURO. O Escraven
to Autorizado = :

B, 00l=T.6T4i— 8 0% da abril de 1985, Bseriturg pdhlice da
& vends, lavrads Do ;08 B9 fie. BL B2y, ne 6.057 de 18 de marge ds 1385
do Onrtdrio de Fotes destn Cidade de Firte Eegure (Ba.)y) FELL QUAL o =

PID IE FORTO SEFIRD, repressctado per sed Frefeite, o Sr. Veldivie Gongalves

Cesta, Buterizeds pela Ladi nf 240 de 16 do meis de 1985, da Egrégin Cimtn

de Vereadorese deste Municipie; VE N D E H A ma 5. 0 CARLDOS THOME. -

TEL, brasileiro, s Teterindris, residents e domipiliade nests Oldads /

da Firts Sagurse I[El.g. com o CPF nf 022,837.945/87T1 pelo prege de of 2500000

e imdvel cemstaete dests Egtrdenla. m#%; s dompfrdis TEil fol adgquiri-

do paleo DIegistre; txdioula o6F T.673 lives 2 nagte Jartfric. 0 Eseras

veRte Autczdissds |

i

A?gg:jﬂin Parto de abril de 1992. Escritura pliblica de rebrati
ficaguoy lovradp ne livee nf® 20 fis. 113 18F. nit 3.270 4s 0F de  potubro  do
1390 do Tpriorio de Hotas desta Cidede de Forto Soguro{Ba)j NL QUAL o Hunisi-
Pio de Porte Beguro, representado por sew Prafadto, 0 Br. Joado Upnldico Alvaes
Finta, & o 5r. J05F OARLOS THORY DULTHRA . ‘fﬂtﬂl‘lﬂ-ﬁl‘in, & dus aspoin dn. MESTE
DAS GRAGAS MENEZES TULTRA, professora, brasileircs, residectes o deomdciiipdon
nafty Tidede de Porto Spowro(BR), com CI0 m® 020.837.945/09, rotificom & co-
Er:g.".n'a. congtmTe 4o H.0O1 E.ug:u. mtri'u ula, N spntido de Tlear sonotendsl goe
a aram, Limitom & confrontagtes ocorroton da procsailio matricula s oo Soruln-
tes: imit=nde=ss np FHodis con 2 Batreds do deropdrte (55,00 metyoo), aol Sol
com Dasobartc Jead Thomy Tuitra (54.84 metros), & Leste con BEdupsdo Jose Thow
my Dultra {382,285 metroe) e o Opate co= JTomo Oarlos Mattouw do Pouls o Fomilig
Thomy Dultra (356,97 metros), parfosendo ump dras total 4o PO.FA16,04 metros -
guadrodod. Plop retifisoia om neun deonpin terpod. Fol pprescntada e Uﬁ:l.—:,hiﬂ_an
dp cadastrasgente do Prefeltura Bunioipal #ob ml 01.04.154.0064.000, datufa da
13 de abril de 1992, o gual Tics en orquives @ Dficdpd: <F

- 1= Firto Seguro, 23 de margo dae 1993, Mandado Jud¥pdal do Juiso  do
Idreito da Vars Odvel ¢ Jomercinl desta Comaron, datado 46 15 de =masgs o
1993, ertrafds doo autoan Ap Aeoms do Igepugﬁn Eul HJ&E-,.-"&.M. an gqune Figura | oomd
exoguente a PIHANCIADORA BRATESO0 5/L o come cxcoutoadoo om Sro. JOSE EARLOS
THOMY DULTHA & DAGSOEERTD JOSE THOMY IULIRA, funcisnesnds pno felfs o Ir, Halto—
gar Mirande Seraiva; Jedz de Direilte Substitoto o como ].I-upnu:l.ti.r:l.u Piblios o

Npontimon e verao®

CARTORIOQ DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Yrvalds Affarmio do Rége — Gficial
Barpio José Ramos Fernondss = Escressnss
harciiia Rlemis Semaaio — Excravenin
Fabiok Peneriel do Riga — Escresenie
COHFERE COM O DRIGINAL A2 farmss da & 1" &ds Arl 19 2o Led B.0ISTT
Fora Sogure — BE, | i o

s

i

—




Depositdirio Biblico o Sr. Adersldo Goes Fereira; WO QUAL consts gue recaiu pg
nhora sohre o Lodvel abjeto 4a presente m&h':[nu.‘l.h, de proprisdede doe primelro
exemitadeo , para cobrange das dfvi or principal de O 8.084,80. O Manda
dp Tica am apuivo,. O QDfiol
§

Av.O=T.6Td:i= Pdrto Seyparo, 13 ds io de 1993, For Determinegds ds Judss da
Diraito Ao Vors Cfvel o Tomercledl dests Comarca, datada de 13 do maie de 1993
FICA CANCELATA & ponho-n concthante do H. toota trdoula. & Doborad reg s £1
03 en orquivos O Bocrovense ftord

BaD5-T. 674~ Porko Sogare, 18 de owikpbro 03, Bocrdturs piblics de compra
.8 vday lavrads oo livre nf '269 £flo. §/155y nt FT.081 de 08 do julho da
19%3 do Qartirico do 10% Offclio de Notas de Salvedor = Ballai PELA QTAL o Br.
JOSE OARLOE TEOMY DULTRA, madioe veberinario, 0.I. nf BD06.4T6-58F/Bh, a wun
mEpoga da. MANTA DA GRAQAS EENESES ITLTHA, professoram, O.T. &1E. 541.&!,.'"31.,.-.
ambom brasl lelros, recdldentes o domlicllisdos nesta Cidailes, inscritos no Jre
6% 022.B37.945-87, ola repressntais POT S8l SEpO80, POT proCUrapEo do livee -
66 Tlo. 32 do 1#.05.1993 de Oortérie de FNotan dodta.Cidsde, VEND EE A M -
mo ESTADD DA BANTA, Tepresmtaico pelo sesu Ssoretirioc de Estedo o Dr. Red-/
mando Hondeo ds Brito, pels prege de G B.433.165.227,00 winenlads & eulrom,—
o dmével objete da prosente matricula {Av.02). O Oficial:

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE PORTO SEGURO-BAHIA

Welido Alloree dz Rige - Do
Tdrpiz Joas Marmon Fereaasen - Faomsssris
bl fin Mirrea Sempeio - Exirenis
Frzxi Mmarid da Nigz - Dazywenis

CEATIFGE E DO FE . e o fresenie siien b rasimdschio aulinien ds daiiesty n* ‘q " II';;'I’{‘II{
wilahia pot procossn repogiico. mos lemor 60 § 1% do Ardpa 90 de Led BLOA5 de 3031003
CENTIFICE main que 8 Mrm brisl oo ndsel oo ). sptiddn en LIVAE DE DNUS

T et s Tl = el 00T

ESCREVENTE

Lo Suk do Mutsesedads |

rbuna da Anbs 23 Ceisco 4w Parn |

Ao Motarisl d g Roesishn |
IeI7.ABOSIISE.T

LR ERREL S
Ciga e !
are | o e befanienticidule

Eaclumsnton: BRI 4780 Certidido expedida is 18:04:37 horas do dia 2000612017,

Fm, Fiseal.s B4 32.20 g prage do validade desta certidio & de J0(trinta) dias.
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'_ g REFUBLICA FEDERAATIVA DD BRASIL "‘

- FORTO SEGUED = DAHTA @6&5
j CARTONIO DO REGISTRO DE MMOVEIS |
Lol |

foomata Pl m FEE

Ema lunentos ﬁ 780 Cerh

T agrecal. i B8 5220 O prazo do validadeidesta cerlidds & de 30(trinta) dias,

EELOS B CoWTRINDICORs At BRCodkgs do Mormos de Servigos dos Oficios Extrajudiaiais Bahia),
RECOLHIDGS FOR YEEBAMN Fedlcde: 29667

sMATRIEULA No_ T=668 paTa_ 18/abril 1985 neyriricacAn

T¥IVEL: TERREFD URBATD, situsds & Estreds do Aeroporto; neotp Clidede de For-
to Begure (Bo.), oom & Arves de 30.090,002f (tricta mil & ooventa metrosm guoo-
drados), lizttando-ae ao FHorte com a Bitrads do Acroporio (104,00 metroad os
5ul com Degoberte Josd Thogy Dultrm (100,00 metrom), a Leste com Adcde ga&,f
Thomy Iultra (270,00 n‘h‘nﬂ 2 a Oeote pon Hermeooe Jo {320, 00
motren) s FROFRIETARIO: WMUNICIFID IE BORTD EESURC. 0 Ofisiatr—s

R.01-7.668: - Pirto Seguro, 10 de abril de 1585. Escritura pldhl de co=pan
@& vendp, lavrids ne livre pf BE fla. 141/142V. pf 5,987 de 28 ds jaoeire de
198%, do Cartéric do Notap deptn Cidado de Férto Soguro (Ba.)y FELA CUAL o /
HNUNICIFIO DE FORTC SENTO, representade por seh Frefeite, Sr. Valdfvio Gongol
vop CoetA, antorisado peles Lel n® 240 do 16 de maie de 1950, da ia

e e Vearepdorss doepla Euﬂiuipiu: VTVEHRNIET A @ SPg. EARTIA 50 T[I'ﬂi'.n"?."" :"r
IWLTRA, brasileira, solteira, professoran, residsnts & domloiliads nesto Cida
de da FPBrto Gegure (Ea.)}, com OFF oF OO2.TLiZ.415700; pele prege de OF 290.000
o infvel constantc desto Matricula. ORSERVACOES: o do i fol adguiri-
de pelo Begistro Ol do Eotrfculm nf 5.946. O Gfieciml:

v l12-T 668 1= Porto Seguro, 1] de mpis de 1591. Ezcrit pitlica do re-ratl-
ficagmo, leveada no liveo n¥ 28 fle. 120/120V. n® 4,083 29 de dozembio de
1988 4o Opr+drio de Notun deota Cddede de Porto Seguro{Da)j FELA GUAL o Muni-
n{P;Lg de Forte $g._£;_|:u_-|;|. roepreofentipgds por oew Frelfeito, o HSr. Jood Ubplding Al-
yob Pinto, ¢ & Spe. MARIA JOSE THOMY DUITRA (acima gqualificadal, refaficim o
pEeritura conutanto do E.01 deatn mairiculos me sentidc d¢ ficer conctanfio -
que & bres, lirites e confrontagdens correton du preccntg eatrfouln, ®sao o5 @a
muirten: limitando-ge oo Rorte con a edtrada do Aercporte (104,00 metroa), ao
5ul com Dagoberto Jesd Thomy Dultra (203,70 metros), s Ieste coz Jege Cpelos
¥atton de Paula o Fomflig Dultra (349,75 metroo) & o Ceste eom Joio Carlis -
Fattos de Paula ¢ Pes{lia Dultra (360,00 metroa), perfagendc tma dres totsl -
da 37.833,30C notren gupdrodos. Flica ratificadn en sews denplo formess O Escro
vantae Auterigzadod i‘-;_l, p

BaD3=T.068:— Toprito Seguro,; 10 ds margo de 1994. Escrisurs pitlica de compra @
vendn, lovrads ! o nt 276 fls. 183124 n® 027.T18 de 29 dp degorntro de
1953 do Cartdrio do 10% Orffocio de Motns da Cidade de Salvedor(2A): PELA | QUAL
& Zra. TAOIA JUOSHE TACTY DULTRA {(aci=n gqualiTiocda), rapcosentads Dor Sed Dpro-
surador, o 5. Iayriton Chaves PBerges, por procuracdc de livre nf T1; fIm. nf
171, en 28 de degembro de 1593 do Cartorio de Motms dsata Oldade do Forto So-
prof{Oilf YVENDER A wmo ESTADO DA BANIA, represontede polio oon Sgcro-
tirio, o Dr. Raimnde Hendas de feito; pelo preco de O 17.649.187,80 o imd-
val objots daota motrdevinllv.02), Jansts ds gpeviturs gues o »alferidn  fhovel

gFrta Cadnsteads Ted Mundeipal msob nf 01.04.164,033L,001. O ISocre-
wante A borlends: ’
— Sesse Boa
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE PORTO SEGURO-BAHIA
evd bFD BFms Bu Afgis - el
oy i M Sad3 Ferinfelin - Excicvarls
Klgry, doy Plpeg Bamgees — Egerwsth
FEbida Sawrilel 4 MEfs = Emcwrvimia
CERTIFNG E DEU FE, gue o preserle cioa & sepod urds sutkelics dp badiculs o :‘1 "I-_'-‘é_?
bkl pod o reprogidfios noe lsnoa oo § 10 en fAdlge 18 2o Led B O de X EOIETY
CERTIFICD Mtk 0 4 303 W1 00 indwil bl (b Sisani tasdlo asil LRWE DF CHLS
ROATD SEGURS |BA 2O Jﬁﬁ j awdnl
,r'! o " Selo de Autoniicicade. |
7 — Trigzal ou JesiE da Estrds da Pabss |
- apias st |
Fabiol { EE!'QE} PR !
h Conaalie: |

E v ijli.jusbeistenticdile |
5 15:04:37 horas do dia 2006/2017, | — |




AEFJALICA FEDERATIVA OO BRASIL

FORTO EEGURD - BARILL
CAATORID DD REGISTRO DE IMAVEIS

REGCISTRD GERAL « H.HD--].'—BEEH—

mATRICULA Ne__ TB8T  paya_18/adcidf1085 pentieicacAo

THAVEL: TEREEND UHEAND, ocitunde A Estrads do heroporto, pesta Cldade de kﬁr—
4o Seguro (Dao.), oom a dren de 21.000,00n2 (vimte s um mil metros quadrafos),

limitando-pe se Norte com a Betrada do Aeroporto (60,00 metres), sc Sul P
Degobesto Josf Themy Iultra (60,00 metros), wo Leste com o Espflic de A1Predo
Dultra (350,00 metrea) » o Oeste com guem de d (350,00 metros). FEO- /

PRIETARIO: EUNICYTrTIn DE FORTD SEGURO. O Orficisl:

R.01-7.667:— Firto Segurc,; 18 de mbril de 1905. Esoritura plitlica de coppra e
venda, lovrada no livre st 18 fla. 94/94v. pf 2.405 de 14 de dezesbro do 1984
ds Oartdric da Hotas deste Qldode de Portoe Seguroi FELA QUAL o mﬂlﬁ ey
BORTO SEOURD, representedo por meu Prefeite, Gr. Valdivic Gepjalves Conta, au
torizade pels Ledi ne 240 de 16 de maie e 1930, da BEprégis CHmarn de Vezosdow
ren dente Muniefpio; VE N D E R 4 A Sr. MANTA ALVES THOLY IULTRA, brasiled
ra, vifiva, d¢ lar, Tesidents e domicilisda nesta Cidade de FErto Segure (Ba.)
com Dfdula de Identidede nf 1.665.31F-SE5F-Ba; pele prege de Of 250.000 o imd-
vol constants desto Matzfouwla. CROERVAQTES: o dominio dtil foi pelo
Registro 01 fa Matrioula 5.721 1ivro 2oeste Cartdrico. O Ofisial:

Av,028-7 56T~ Forte Segurc, 13 de maic de 1991. Escritura pliblios de HlI‘sr-t'-l-‘-‘l
cacao, ipvrada no livo 0% 28 fls. 120/120V. nf J.083 de 29 de dodenbre do
1980 do Coprtdric de Notes dests Cidade de Fordo Seguro{BA)i TELA QUAL o Muni-
cdpio de Porto Sepusa, representsdo por sou Préfeito, o Sr. Jose Upaldine Ad-
vun Pinto, e g Sra. MARIL ATVES THOMY DUOLTRL (acize quelificeds), retificas o
pocritere conctante de R.0L Jestlo matrioulo, ne sentife fe ficar conotardo -
Qs A frea, limitcz & gorfrontagoes corretos do presants ratrieula, sho os Bu
fuintec: limitandc—se oo Ferte com a estrada do Aeroperto (60,00 metros), a¢
ful eom Degoberto José Thomu Dultra (60,37 wetron), & Deste com Cepolio fe AL
freds Sultra (194,50 setras) o o Decte com Farip Selete Dulern Dorpea { 398,00

metron), perfazendo L ea totpl de 23.703,80 metros gquadresdon. © Hoore-
verte Autorizado: - B8, Congtn nindo da eseritusrp gque a escritura
conotanrte do D0 o Pk cpda o= ooun demais termon. O 2 Esorevanta A=

5 = Boguro, L8 de cotubro de 1993. Becritara pdblioca de compra
6 vond yreda oo livro o2 269 flg. 1547155y nf 27.041 de O5 de julho de
1997% do Oartirie do 108 Cfiede de Fotas de Salvador - Bandai PELA QUAL g Sra.
MART & ALVES TEOMY DULTEA (acime gualifiocsdal, ingerits ne CIC sob o0 n¥
603,920, 375=T2, repressatads por omu procurmicor o 3r. Jose Jarloe Thomy  Dwal-
trp, por proourag@e do livro 66 fle. 32 de 12.05.1993 do Cartdrio de Wofas -
“ -ﬂ_g't* Dddpde; VEND ER A ma ESTADD DA BAHTA, raprocoentodos por oou Se—
creafario de Estado ¢ Ir. Eaimnde Mendes de Brito, palo RTrago dog
T e 3. 433,169,227, 00 % a outros o imdvel chjeto da preoente matrd oula

3wl

{Aw.D2]: O Ofioiml:

Femrat

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE PORTO SEGUROC-BAHIA

Lk Al B b - Dl
it et Rt Fori it - Eddmvaiiinds
g e s S = Enress e
Folnody Pt 001 08 Fbge - B4 painde

¥
CERTFICD B DOU FE. i & prosarde cops & te Ao prknl da Makiculs n® | rﬂl:lf" -I
A PO prOCESSE ISograloD Aos iMmos oo § 17 oo Amge 19 da s B 015 ae 32N AT
CERTIFAC maks fue & el I6lsl dn imded Ghisls 40 plossrie oo eslh LIVRE DE SrU

gﬂaﬁaumm-ﬁu ’H:'.- E‘: E ?.-JELI"*'
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Fabiold-Prmentel da Régo by it i e Mtstl
ESCREVENT APOIOSGIEN
Emzlumentos: RE 47,00 Certhddo expedids e 15:04:37 horas do dia 200082017 vk

Tx., Fisoal.: B3 52,20 worn. o j e bin'asiealzilnle
Total

oy BB JE.18 0 prazo de validade desta certidio & do 304trinta) dias. -
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3—'?55 AEPOOLICA FEDERATIVA DO BRASIL - 3 )
=1.-;!£' POETO SICURD - DAHTA -1
S"; CARTOAIO DO REGISTRO DE IMOVEIS .
A F -_I_.r:'_
Ofilal

RECISTRED GERAL - ME!L

T§

Foimra 3t

MATARCULA No_ T=E66 LT 1_'1""3:""?'*':-"'1935 IDENTIFICACAD

INIVEL: TEREENC URBANC, situado & estradm do Aeroperto, nests Oidade dp Forto
SBaguro (Ba.); com a drea de 21.000,00m2 (vinte ¢ bum =il metrec gquadradon); /
limitando-ae e Forts com a estrada de Aeroporto (60,00 mpatros), ao Sul com /
Dagobearts Jood Thomy Dultre (69,00 metree), a Ieste com Maria Alves Thomy Dal
tra (350,00 potros) e ao Ceate com Grdcim Maris Thomy Dultra £ Jesuas (350,00
matreal. FROFEIBTLRIO0: MOWICIEIO TE »ORTO SEGURO. © urriniﬂr—'h}

a de ofmpra o

Ra01l=7.656:= Forte Segure, 19 de abril de 1945, BEsoritura p

venda, lavrods #e livre nt 18 flo, 95/95v nl 2,400 de 14 de desembro d4¢ 1084
do Cartdric de Hotap desta Cidade de Porte Scgure (Bp.)s FELL QUAL o MUmIcf-/
FIO DE PORTO SEGURO, Tepresentade por meu Frefeito, Sr. Talddvio Googalves 7
Qoota, anterizado pela Lei n? 240 de 16 de maio da 1950, da rrigzin Cimara da
Tereadorsa deste Munieizic; VE X D ER A & Sra. LARIA SAISTE DULIRA 20B-
GE3, brmaileira, casada, profeosorm, residente 2 domicilinda neastas Cidade do
Poarte Segure (Ea.), com CI2. nf 041.331,.B85-00; pale p:‘ugu dn o 250,000, o S
imével constante desta matriculs. OBSBRVAGEO: O dominio dtil foi mdquiTide pe
1o Beglotro nf 01 do Motrdfoule n¥ 5.324 livro 2 neate Cartorio In-a'hd.liirl.q. o]

v allE=T s i Porte Segure, 26 de Falhe ds 10490. TRANZMITINA A Oroo dg
4.9%4,7% zatror quadrados, vide Regiziro n® 01 da Matricula n® 13.583 livre 2
nesta Cartorio, ficands, o2 conseguénois, o imovel objeto desta muiricnle com
A& freg romonescente o 16,005,221 metros oguadradeg. O Oflcisl: 2

. 6. PAvio Seguirs, 13 ds Baioe de 1991. Escri turn parlice re=roti=
$1mggl;|-; p lpvrodno mo ldvro nf 18 fla. 121 & v? ot 4004 de 29 de desenbra da
1989 dp Cortéric do Notos deptn Cidadey MA QUAL o Buniefpic de Pérte Saguro,
rapregantalo por oeu Frefeito, Sr. Josa Ubaldine Alves Pintoe, & a Era.| MARTE
SALETE DULTRA BORGES, professorm; @ sou esposo Sr. LATETOR CHAVES BORGES, oo
gonheiro, hraoileiTos, rosidontes o domieilisdos em Salveder (BA), com|OFF nt
041.331,.885.00, retificom a sserifura sonstants ds R.0L desta matrdculs, no
sentide de Ticar constande gus & Ares, limites o confromtagdes corretod o
preconte mtriouls, o o8 seguintes: limitando-pe ne Forts com & estridon do
Lersports (60,00 metroo), ac Sul com Dagoberton Jomd Themy Daltrn (59,08 nmee
tros), o Loote ocom Maria Adwes Thomy Dultra {2190,00 ::-a‘l::;na'}l @ a Caste com Grg
cis Earia Thomy Dulira (393,45 metwros), perfazendc uma droa btotal A csseseas
23.746,20 notros quadrados, ficands, entretants o imdvel abjete da presente S

m‘h.-{mln, pom o ores remanososanta de lﬂ.:[ﬁllil meatroa gundr:p:ln:rﬂ, Tana -
da conotente do Av,02. Fica ratificads em seus deomais termes. 7 Oficdal

H:Qd=7. 666:~ Pirto Segurc, 18 de outubre de 1993. Esordtura piblica da| B
# vonda, lavrada oo Lveo nf 269 fle. 1547155v mf 27.061 dg 05 do Julhé @

1955 do Jartoric do 102 Oficic de Kotes de Salvalor — Dalial PELL QUAL & Sra-
roomtlnue No verso" !

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

Vioido Affonsa do Aépa = Ofical
S Josh Ramds Fomandes - Escrovenie
Marcilo Ramos Sampeio — ERerduone
Sahicla Fimoeriod do Fboo — Sesrraanin

CLNFERE COM O DRIHEBIAL nos 2rmgs do .42 JAr:: 18.da Lea BT
Soi Seqre- 34, SOl ) 201
A A
I:.'. _r"-’:rI
:l o .
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a 3ra. FAFTA SALETE IUVLTRA BORGES, profescorm, C.2. nf £16. 550-350/A ore
nt 041. 331. 88500, & oou eepose o Sr. LAYRTTON CHAVES DORGED, unguﬁ'u&.r: ad—
vil, %.1. n® 424.340-30P/BA ¢ CIC a? 003152, 495-87, omboo brasilsiros, Teai-
dontes ¢ domlciiisfdon em Salveinr - Bshiag, VE N D ER A M go  2T7ATO Bi |
HAITA, representafic polo sm Seoratario de Eotedn o Dr. Bxdoundc Wendos  de
Hrl o, pole prege de OF B.433.1680. 227,00 ado A outrom, o imdvel ohisto
da progente matrfoula (Av.03). © OTSioinl:

CERTEFRCD & DOU FE, que a presenis ehpia # urma reproducio suténtica da Ficha nﬁéﬁ_é airaila
DOT Processs raprogralico nod termal do £ 37 Artgo 19 da Lol 6.015 de 317121973, CERTIFICD mais
cus B ANes remAnesTEnTe 60 imdvel cojeoo de prosenda oertiddo end LIYRE DE OMUS REAS.

. poATa seGuADIEAl @l ¢ O g

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE PORTO SEGURD - BAHIA,

Vivaido affanso do Fégo = Ofcial
Sérglo dosd Famo Femantes - Eicrevests
Muareilim Rarmes Sarmpaio — Escrovente

Falio Pimentel da Hi-lﬂ = Eigrevente

B

L A

Galo de Aulenicidads
Tiltursd B0 Juvbia do Edledo da Ouhin
Aln Molar @i oo o R s
AT A IR TR
F A SAE TR AR
Carulin
L TN T TR TR B P P

Tx. Fisagal.: B3y 62.20
Total......= TE.16
JELOF E COHTRIDTICUES
FECOLHIDCE2 BOB VEREA

Emnlimemtos b :H.§ 47 .80

Certidio axpadida as 15:37:44 horas do dis 20006/2017,

0 praze de vadidade dests candie & de 30[Lrinka) dias,

Art. BENCodigo do Nedmas de Serviges dos Oicies Exlrajudiciais Bahia).
Padkda M® 21671
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REGISTRO GERAL + ANO__ 2903 A

MATRICULA Ne__T-444 paTa 18/ fovereira/ 10850 enTiFicACAD

INIVEL: TERRE:D TACLAND, oltundo & EBsotrads do Aercporto,; boota Cidede ds Férto
Begure (Huo.)j com n drves total de 21.000,00m2 (vinte & hum mil metrom ghadso-
doa)| limitando—ne an Korts oom & Estrads do Aeroporto (60,00 metron), Bo Sdl
gom Dagoberts Josd Thomy Dultra (60,00 metros), a Leste com Marin Saléto Tul-
tra Dorgen (350,00 metros) ¢ o Oeste com Bduarde Joob Ih-nE'_m;l_."_hm [ 350500 me
tron}. FROFATETARIO: wrIcferIe DE PORT0 SEGUEC. O Ofipgiail 1

H.0l-T.444:— PBrto Segure, 1¥ de feveresiro do 1985. Eporiturs plhlica do ocom—
pra @ venda, lavrodn toe lives of 87 fle. 16971707 mef 5,900 de 20 de noveobro
de 1984 40 Cartdric de Notam destn Jidafie de Tlrto Beguro; FELA QUAL o OIS
FI0 IE PORTO SESUED, representadc por seu Prefelto, Br, Valdfvio Gongalves /7
Costa, swtorizado pels Lei nd 240 de 16-05-80 dp Egrégia Ofmara de Versadores
dopte Mimicdpiof YTEN DER A A Sra. ORASIA MARIA  THOMY TULITA IIL wE-
802, bracileirn, ceonda, professors, residents & domiciliada em Splvador-BEa.,
som CFF nf 048.314.005=49, Teprosentada por esa prooursdor, Sr. Degoberto Jo-—
gd Thomy Indltra, per procuregoe do livre 27 fle. 192 do Cartfric supracitedn;
pelo prego de (o 250.000 o imével constante desta matricvla. OBSERVAGOES:- /
¢ Domimin il foi adguirido pelo Registre nt 01 da Eatrfewla nt 5.413  livro
2 megte Caprtério Imobilidrie. ¢ C2ioial: 5

. 00=Tudddi- Porto Soguro, 16 de julbho de 1930G. rta de Santengn, n-:tt-)Lﬂf:la. )
dos autos de Jeparagdo Consenssal do casel Ordcin Marie Thomy Doltra dui J gELs
e Noel de Jesun Pilho, julgados por Sentengs em 19 de Abrdil de 1985 pelo MM
Juiz do Direits da Terosira Vara de Pemilia, Sucessdes, Orfiows, ItLLerﬂ:ﬁ.l:ﬂu- -
Ausentes da Comazus de Salvadoer (Da. ), Dr. Jooé Justirnic Fontes Telles, lextrat
do p=lo Jsrtdzdio do Terceira Vore de Famflin w Suconales de Salwaior 'Eﬂu. Vg 7
HA JUAL eonsta gue fold desreteda B separsgin do casel e homologads o partilhe
dos benos, papgande o imdvel objeto dests matriculs, pele valor de O3 290,000

o portencer exclusivampente A cinjuge,; que vollou B Spoinar seu nomo de|soliei

T, GRACTA MARIA THOMY TULTRA. O Ofici=l: 4
A0 3=T. 440 i= Portc Sogrro, 26 da julho de 19907, THANSMITIDAE a E:I'EH._ da

4.9%94,T0 metros qﬂﬂﬂr.ﬂinﬂ1 wide Boegletro nf 01 da Matrifoula n® 131.5871 :!'..’.\r.l"r.'l =2
nests Cprtoris, Ficondn, eam congeguanels, o imdvel objeto desta gutriszuln com
6 froa Temongocgntg do 16.005,71 motroed guadrades. O Ofiodlals -~

w.04-T.444:~ Tirto Seguro, 13 de maic de 1991. Esoriturs piblica Ad re—roti-

ficacso, lsyrads ho livre nf 18 fla, 121 & vE nf 4004 de 29 de dokomlop do

1980 Ao Cartéric de Motms dests Cidndor WA QUAL o Muniefpic da Pirtoe Seguro,-—

ropressntodo por ssu Prefeite, Sr. Jood Ubaldims Alwes Pinto, & a Sra. GRECIA

MAATA THOMY DULTRA, brusileira, separada judicimlimente,; professora, robidento

o domicilinds nesta Cidade, com QIO n® 429,200.00%-34, retificnm & eocrd tuca
"sontimes my  waraso®

= i —- == m——— = I

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Vinaldo AMonan 48 Rago — Oligjel
Saigio Jobk Riirgs Forrardes - Escrovente
Kancis Famas Sampais — Sseresant
Fablela Pimeniel de Rigo — Easamanis

CONFERE COM O ORESINAL nos & & do ff 4° do A !LI' L Lioi 5015773
FDTMEED!J‘UHM.\_"IE: : |£|I

L2l
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(retifican a sgoritura) conatante do R.01 dasta matricula, no sentids do "
cor conpgandc que o aren, limites @ confrontagion gorre I:u;. dn prooente mE{f
cila, 80 o0 seguintes: limitando-oe se NHorte com a esbtradn do deroparto A7
(60,00 metroa), ao Sul com Dagoberto Jesd Thomy Dulira (59483 metroa), o Tes|
LR oom NMorin Solete Dultra Dorges (393,45 metros) o a Oeste com BAusreds Jopd J
Themy Tultre (385,03 metros), perfamemdc uma drea total de 23.447,71m2 (vinte
@ tres mil, quadrocentss e quurento o sete metrog e setenta e hum centimetron'
quodrades ), ficarde, sntrotands o imdvel objoto da presante matrfoula, com a.l

Ares resancscente de 10.452,92 metro2 Quadrandod, face o tanta e

Av.Di. Fieo rotificsdn em pous deznis fermop. 0 OFioiml:

BaO5=T.4d4:= Forts Sogoo, 15 de cutubro da 1993, Doord tura Midiea &

e vonda, levrada no livro n® 269 fle. 154/155v ns ;‘F.I:‘Ei-l de E? dﬂmju;h:nmgg
1903 4o Oartdrie do 100 Of{cdc de Fotwn de Salwador - Fling FELA QUAL a Sra.
GRACTA TWRTA TU0IY DULTRA (retroqualificeds), repesgsntads por cen progurador
o Sr. Josl Carlon Thowy Dultrs, por procuragae 4o lives n® 66 Cla. 12 de 12
fo mado do0 1993 do Omrsoric de Motan deatn Cidedo; VYEHNDER A mo ESTATO
DA BAHIA, representado por geu Secretirio do Estado, o Dr. Heimmds Mendes —
de Drite; polo prego de Crd §,433.16%.277,00 vin e outrom, o imdvel ob-
Jeto da prepente motrdouls (v .08}, O Ofieiql: -

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE PORTO SEGURO — BAHIA

Vivaide Affonso do Réga —OFikcial
Sérgio Josd Ramat Fernandes = Escravants

Marsilio Lamos Sampam - Ecrovente
Fablola Pimantal de Ripo - Escravants 1“1)1
| etraida

JCERTIFRC D € 00U PE, pue & presente copla & ema reproduca sucintica da Ficha ng 1
nor procasso raprogrilice nes termesda b 1* Artlga 10 de Lei 015 e 31,/12/1973. CERTIERCD mais
U A area remaneicentes ds imdvel abjeto de presante cerbcdBa eatd LWRE DE GNUS REAIS.

1 PORTO SEGLURABA) t;.?'\'j.-' rf"rr? -'_._Zﬁ_
]
A —

Fagigfuﬁf_t:éﬁﬁ do Régo

ESCREVENTE

felo 2o Autenlicidade
Tripurad e J 3853 3 E2iade 4 Bareg
A Hiclaral oo ds Renmbo
AT ARDEIZRT-3

GRGRDY RS
Crawnlle:
e[ B s bevaainmiickilade

Emalumentos: BE 47,00 Cortidao expedida s 15:320:59 horas do dia 2000612017,
L. Fiscal.: B3 52.20 g prazo de validade desta certiddo & de 30jtrinta} dias.

al....,.: BE 76,16
et vy e i TRl Art. B28(Cnlipo de Normas die Servigos dos Offcles Extrajudiciats Bahial.
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REGISTRO GERAL - ANO

MATRICULA No_ 2+935  pata28 / julho / 1983 pentiFicacAo

INOVEL: TERRENO URBANO, situado & margem direita da BR-367, no Bairro Alto /
desta Cidade de Pdrto Seguro (Ba.); com a Area total de 295.200,00m2 (duzen~

toe e noventa e cinco mil e duzentos metros quadrados); limitando-se por seus
diversos lados com: ao Norte com a BR-367, ao Sul com terrencs pertencentes /
ao INER, terrenos pertencentes ao Municipio e herdeiros de Alfrede Dultra, a
Leste com terrence pertencentes so DRER e do Munioipio, e & Oeste com terre-

nos pertencentes ao Municfpio. PROPRIETARIO: MUNICIPIO IE PORTO SEGURO. /
TITUIO AQUISITIVO; Lei ne 691 de 13-09-1906, registrada sod Matricu-~
la n? 4.172 livro 2 neste Cartdrio, em 07-04-81, O Oficial:

R,01-5,935:~ Porto Seguro, 28 de julho de 1983, Escritura puibliéa de Doagho,

lavrada no livro n® 14 fls, 120 e v@ n? 1,705 de 26 de julho de 1983 do Car-

tério de Notas desta Cidade de POrto Seguro; PELA QUAL o MUNICIPIO IE PORTO /
SEGURO, representado por seu Prefeito, Sr, Valdivio Gongalves Costa, autoriza
do pela Lei n® 301 de 01-06-83 da Egrégia Camara de Vereadores deste Munici-

pioy FEZ DOACKO GRATUITA ao DEPARTAMENTO DE AVIACAO DA BANIA - DaB, /
com CGC. n® 14.671.622/0001-56, representado por seu procurador, Dr. Bdivaldo
José Fontes, por procuraciie transcrita na escritura; do imdvel constante des—
ta matricula. 0 Ofic

Av.02~5.935:=- Borto Seguro, de junho de 1985. Escritura publica de re-rati
ficagao, lavrada no livro n% 19 fls. 127 & v@ n® 2,610 de 30 de maio de 1985

do Cartorio de Notes desta Cidade de Porto Seguro; entre partes o Munic{pio /
de Pérto Seguro, representado por seu Prefeito, Sr. Valdivio Gongalves Costa,
autorizado pela Lei n® 14 de 05-12-84 da Egrégia Camara de Vereadores deste /
Manicipio, ® o DEPARTAMENTO DE AVIACAO DA EAHIA - DAB, com sede em Salvador /
(Ba.), com CGC n® 14.671.628/0001-56, representado por seu procurador, o Sr.
Edvaldo José Fontes, por procuragao do livro 250 fls. 213 do Cartério do 5%
of{cie de Notas de Salvador (Ba.); NA QUAL consta que apos medigae fica reti-

ficada a drea do imdvel matr{cula para 503.000,00m2 (quinhentos e tres
mil metros quadrados Q1 ratificado em todos 08 seus demais termes.

O Escrevente Autorizatio:

Formmo 21 x 275
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PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:

Finalidade do Parecer:

Interessado:

Imével Rural Préximo da BR-367 no Km 40 / Pindorama
municipio de Santa Cruz Cabréalia/BA

A Finalidade do Presente Parecer tem como Objetivo " Avaliar”
O Imével Rural para obter o Valor de Mercado no Municipio de
Pindorama em Cidade de Santa Cruz de Cabrélia no Estado da
Bahia.

CDD GESTAO E PATRIMONIO LTDA, Cadastrado com CNPJ
Sob o N° 28.503.121/0001-75 e na JUNCEB Sob o N°
29204440500, com data de Abertura de 25/08/2017. Com sua
Sede na Rua Angelim n® 5, Loja 04-A, Rio Jardim — Coroa
Vermelha em Santa Cruz de Cabralia, Estado da Bahia.

STOLZE IMOVEIS EMPREENDIMENTO LTDA

CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRICAO MUNICIPAL N° 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 - 92 Regido (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo, Eundpolis BA

Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br

Eundpolis/BA, 04 de setembro de 2019
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llmo. Sr. Representante Legal da Firma
CDD GESTAO E PATRIMONIO LTDA

Stolze Iméveis Empreendimento Ltda. Como seu
Unico Responsavel o Sr. Jodo Carlos de Carvalho
Stolze, brasileiro, maior, divorciado, Gestor Imobiliario
com registro no CRECI da 92 Regido (Bahia) sob o n°
17963, e no CNAI Sob n°® 010.798 com sua sede na
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo,
Eunapolis, BA, na qualidade de Avaliador Imobiliario.
Vem apresentar-lhe o presente Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer tem como objetivo " o avaliar' imovel rural para
obter o valor de mercado no municipio da cidade de Santa Cruz de Cabralia no Estado da
Bahia.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Imoveis, e com as Resolu¢gdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de
2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis
para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamentam a sua
forma de elaboragéo.

PTAM emitido em 04/09/2019, as 18:32 hs Péagina 2
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IMOVEL AVALIANDO

O imével avaliando, de propriedade de CDD GESTAO E PATRIMONIO LTDA, esta
localizado a BR-367 KM-40, Pindorama, municipio de Santa Cruz Cabrélia/BA, e
encontra-se registrado sob as matriculas de n°® 333, 680, 681, 5.802, 1.595, 6.287,
10.841, 3.028, 3.473. (Comarca Da Cidade De Porto Seguro e Santa Cruz De Cabralia),

nos seguintes termos:

A) Localizagédo e Geoecondmica do Imével Avaliado.
B) O valor médio de mercado similares ofertados na regido.

(@3] Parametros de Homogeneizacao previsto nas Normas e Fatores Imobiliario que

Influenciam no valor dom Imdével.

Observacdo: Apenas estd sendo Avaliado uma gleba de terra de 308.964,09
Hectares, pelo qual sera entendido da seguinte forma:

e Area operacional do Aeroporto com tamanho total de 2.761.016,68m?
e Faixa de dominio de acesso com total de 328.624,26m?

e Totalizado uma area de 3.089.640,94 m?

Segue em anexo copias da matriculas do Imoével Avaliado.

PTAM emitido em 04/09/2019, as 18:32 hs Péagina 3
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= Ao R R

= . T 115 e
; s u | OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E AP
LT [IAEIEY : -f
AVt ]
= AL
s REGISTRO OERaL - ane_ 2,000 IMES CELESTE SOANES
PODER JLEHELARID Tiichal Tinsar

MATRICULS N7 - 333 DATA  11.04.2000  IDENTIFIEACAD pomoveL RURAL dencminado

T ROA 5’5&% * dagmeshrado da porcBo malor da imdvel conhecido por "Olho DY igus)
COB BTeR de ?9.915:1 ha tc‘irquﬁwﬁ E NOVE HECTARES NOVENTA E UM ARES E mﬁfh
* ThA CENTIARES), ea terrac priprias, nodidas e tituladae eolh o n® 50,416, conten
do varias benfeitsriss de matas e capoeiras, arveres frutiferas comuns, cer =
s ¢ pastegens comuns. Cadagtrade no I.N.C.R.A. sob o nf 320,070,000, 952-T ,
roa Total 120,B - n¥ da Modile Fiscal 35,0 = frogio Minima de Parcelamento =
L mEHﬂMIhEEﬂ: iimitg=ge por sous diversos lados, com propriedades de
Cezar TOFTeES, lores, ldsline Viano, Pascoal de tol, Esmoraldo de tal ,
Alberto Seithi Nagata = a Redovia BR-367. TITULD AQUISITIVU:Escritura Publica
de Compra e Venda, laveada no Cartorio de Wotes depta Lomarct, pelo Tebaliio
Designado, Jorge Monteire Pontes, no Livro nf EE! Bs fla, 1017102 & verso,ato
notorial né 2,477, datada de 79 de owtubre de 19%8, POR COMPRA acs Srs. Geral
da Afemso Glacemin e sus mulher Elfzete HMassare Giscomin, brasileiros, cass =
dps, ele comerciante, portadores do CIC. nf H55,030, 70791, ela do lar, resi=
dantes & domicilisdos 8 Av. Getilic Vargas, na Cildeade de Linhares-ES; & Vicen
te de Paulo Samti e sua sulher Vanuss Silve Barbgza Santi, braslleiros, casa=
doa, comerciantes,pertadores de CIC. nf 649.933.857/53, residentes ¢ domicili
ades na Cidade de Linhareg-ES. Impostes recolhidos,inclusive,DaM,ITBI,INCRA .
REGISTRO ANTERIOR; Cartdrio Imcbilidrio da Comarca de Porto Segure-Behla, sob
= nl A=05 d& matricula nf 4.0%,; do livro Reglstro Geral nt 2, datade de 25
de feversirs de 1883, Certidfo arquivads neste Certéric. Imével LIVRE LE taus
E GRAVAMES, PROPRIETURIO: = ADFMILSCH DA AOCHA PINTO, brasileirn, malor, “E”
2z, solteiro, motoristeé, pertador <o Ha. n G . =ARfoeD.fs e CIC. n
507 657,115/61, residente e domicillade 5 Rua Guarani, 2 - Bairrg Dr.0ug
mBo, na Cidade de Eundpolis-Bahia, Dou fe. A OFICIAL ]

FROCEDA-SE O REGISTRD NME R=2f33%. Frotocols n® 2824 EANTA oF 2 EﬁEH-!LI.ﬁ.,m 11
de abpil de 2,000, PARA CONSTAR a Egeritura Pablits de-Stalrs e Venda, lavra
da no Tebelicnato de Notas desta Compres, pele Tabelias, Jorge Monteiro Fon=
tes, mo Livro nf 24, as fls, 177178, ato notorial of 2,736, HA QUAL o propri
etéric seima retro-qualificade, VENDE R A © imfvel da presente matriculd
transferinds toda & posse, dominie, direite e ajlo gue exercla scbre o imdvel
ora vendide, jé pagos em moeda corrente legal deste Pafs, a Sri: - ADA

T TiA GOHA PINTD, brasilelira, maicr, capaz, divocciada, comerciante, por=
R e e Taentidade né RG-04,264.083-80/SSP-BA 'e CIC. ne. 489 .

016.506/04, residente o domiciliada & Avenida dos Havegentes, Bf 35 = Coros

Vemmelha, neate munic{pie de Santa Cruz Cabralia, Estado da Bahia. ITmpostas '
recolhidos, 4g Wive, MAH,ITH rtidSs arquivads neste Cartirio. Dou fe .

A OFICIAL: }7 |
*o0 W0 RO2-333, Protocole n¥ 555, SANTA CAUZ CABRALIA, em
vy a-2l0]1 - PARA CONETAR ?m- fol tranaferide-uma ares do lmovel
da presente T gula,constitulds de 10,0000 HA (bEF HECTARES), conforme Es-
epitura Publice de Cospra @ Vends,lavrada mo Cartéric de Notas deats Comarcs
no Livro nt 26,85 fls, 127/128,ato notarial nf 2,938,datada de 21 de nevembro
de 2001, juntamente com outre imdvel,matriculade neste meemo livrs sch o nl.
T74,.pelo prege de RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), pela Sré, AGDA
AFARECTIA DA ROCHA PINTOjretrogualificada,que transforéu toda B posse, domi=-
nio,direite @ agho que exercia sobre a Area,ora VENDIDA, 80 Sr. ROLEMAERG S04
24 MOREIRA, brasileirs, molor, cspag, divercisde, emprosérie, portador do WO,
] = SEF-HC ¢ CIC. nf 03%9.799.385/20, residente s domicilisdo 3 Redo—
win BR=367 = EM 47 = no municfplo de Porto Seguro-Bahla. Em consequincia des
ta venda, fica o Imivel desta matriculs, com umn arca resanescebie de 49,91

2, | e

LT = ey

=
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—

dige, 49,91 60 HA (QUARENTA E NOVE HECTARES NOVENTA E UM ARES E SESSENTA CENTIA-
RES), pertencentes B Sre, AGDA APARECIDA DA ROCHA PINTO. A AREA pertencente a0
Comprador,5r. ROLEMBERG SCUZA MOREIRA, passara a chemar-se "FAZENDA SARNTO ANTO=-
NIO".contends bBenfeitoriss de pastagens e oriras,limitando-se por seus diver
sog lados com a8 Vendedora e o proprio c} s cedeatrado no IN sob o n¥
326.070,005,932-7. Dou Fa. A ﬂFI::LALy'.’e 0

PROCEDA-SE O RECGISTRO W® R=03-33%, F .034, SANTA CRUZ CABRALIA,gm 17
de fevereiro de E'Eﬂﬁl PFARA COHSTAR & Escritura Publica de c-e:mprﬂ e Venda, ]_a.w_-ﬂgl
da no Cartdrio de Motas desta Comarca, pels Tabelid{Sylvia Burmann Meurs, no Li-
vro des Eserlituras n¥ 027, as fls. 126 & verse, ato notarial nt 3.10%, datada de
18 de fevereiro de 2005, PELA QUAL; a Sr®, AGDA APARECIDA DA HOCHA PINTO, retro=
qualificada, VENDE R A, transferindo toda & posse, dom{nic,’ direito & 2cBo ,
que exercia sobre o imovel, ora vendido, pelo prego de RE$ 30,000,00 marjorado pa
la ReparticHo Piblica da Prefeiture Municipal desta Citdade ra RE 40,000,000, a
rea Hemanescente constitulda 1 60 HA (QUARENTA E NOVE HECTARES NOVENTA

B Ganes [, c a0 ar, J0USA MOREIRA, brasileiro, ma=-
ier,- capaz, divorciado, pecuarista, portador do « A M=525_459=05P-BA o CP&.
n? 039,799,386-20, residente e domiciliado a BR-36T - KM 48 - Sitio Espanha,em
Porto Seguro-Bahia, EM CONSEQUENCIA desta VENDA, fica o imSvel da pressnte ma=
tricula pertencente em toda & sua totelidade aa Empradu-r-, 'Er_ FtDLEH'.EERGﬁEﬂUEhHE
REIRA & passard a demominar-se "FAZENDA SANTO ANTDMIO", Imdvel 1ivre de fmus e
gravames, Impostos devidamente rechl, strado no I N.C.R. A, scb o n? 325

070,005.932=7. Dou Fe, A DFIE,IAE

; AVERBACAD N° AV-04/333. PROTOCOLD N6 926, SANTA CRUZ CABRALLA — BAHIA, &m 02
= gg abrl de 2014, PARA CONSTAR a Cericio da Justiga de 1% Imsbincia Comarca de Bela
Horizente - MG, -Secretana da 20° VARA CIVEL, afraviis de Reguermenta assinado por PEDRO
TODCLING GOMES, CPF N° 4021596 955-00, CONTRA o ESPOLIO DE ROLEMBERG SOUZA
MOREIRA, nas Autos de Prestagdo de Contas em EXECUCAO CUMPRIMENTO DE SENTENGA,

"PROCESSO N°D2499.07B.757-4, distribuide em 15/08/1588 sendos o valor executads |
REEIE. 282,08 Através do Cortidic datada de 18 de dezembro de 2013, vem requerer a.
FPENHORA do presente imével, am faver de PEDRO TEODDLING GOMES. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE . DAIAME - FERREIRA DA SILVA — OFICIALA

DESIGNADA. DAJE N"965388 | SERIE 008 SELD 2660 ABDD01152-5

: “B.212. Banta Cruz Cabriia - Bahia, 8m 13 oe janeiro g 2016, PARS CONSTAR
- 0 Oficio n*004/2016, eapedido pata Vara Civel e Comerial da Comarca do Sants Cruz Cabralia, Mandadg
+ assinado pels Escivd Designada - lzete Oliveira Santos Fagundes,datsdo de 17 de jareiro da 2016,
pintamente com @ Cana de AdjudicacSe. referante aos aulos de f* 0024.59.078.757-4, tramitade na 19
Instarcia Comarca de Belo Horizonte ~ MG Secretiria da 20° Vara Clvel, Sentenga emitida peio MM
Jul de Dirsito o DR. REMNATO LUIZ FARACO, expedids em dsta de 17 nevembro ‘diz 2015 vem
DETERMINAR a0 CRI desta Comarea, o Regisho da-Cana de Adudicacho em favor do Exequents o Sr,
PEDRO TEODOLING GOMES, brasileire: separads juditialments, coretor do imdvais, portadar da carteia
de denlidade n° M-1.126.164-55P/MG, Inscrito no CPRMF 2ab o n® 402 196.956-00, enderege comescial 3
Fua Caslés, i B30, Sala n® 611, Cenbro na cidade de Bele Horzonts — MG tendo coma EXECUTADD: o
Espoiio de ROLEMBERG DE SOUZA MORENRA, anteronmenie qualificado, cuja DECISAD, transfera ag
Exequents o Sr. PEDRO TEQDOLIND GOMES, ioda a posse, dominio, dircite & aglo, tornanda-as
UNICO EXCLUSIVO PROPRIETARIO do presente imdvel, que passard 3 donominar-se “FAZENDA
PTG". Imdvel svaliado em R3665.087,60 (SEISCENTOS E SESSENTA E CINGD MILO, SESSENTA E
SETE REAIS E SESBENTA CENTAVOS), Fol Recolhido o ITBI s va R$19.954 83, IMOVEL LVRE
DE ONUS E GRAVAMES. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, DAIANE FERREIRA DA
SILVA- OFICIALA DESIGNADA- DAJE N'S6H442, SERIE 014, SELD 2880 ABID451A.2 . CERTIDAD
DAJE NSEBA34, SERIE 014.85ELO 2660480045150 ’

{Continua...)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

UNECO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECA
COMARCA DE SANTA CREULE CABRALIA - BAHIA

LEVAD DE REGISTRO GERAL B2 ANO 2000 _mgum,_
v i i [hees | Enmda

MATRICULA W* 333 DaTA: Em 1l de abrill de 2009 | Ficks n* 02

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL

R.05733. PROTOCOLO N* §.260, PARA CONSTAR a CEDULA RURAL HIPOTECARIA SOB O N
281, 316,896 2526, VENCIMENTO em 15 de junka de 2008, Yalor RS997.660,00, Reghstrado sob o nimero
de ordem 423, no Liveo Awgiliar do Cordério do Registre de Imiveis ¢ Hipofecas desta Comarca erniticlal
15 de jenhs de 2016, comi Vencimenso Fiasl em 13 de junha de 2028, tendo coma EMITENTE CREQITADD,
|m TEQPOLING GOMES, brasileiro, separndo judicialments, residente e domicilia®a ma Rua Alem
Paraiha, %08, Lapsinha , Bela Horizonse - MG, poriador da carreirn de ideatidade n* 21251 54- POLICTIA
CIVIL - MG, isscrita mo CPE/MF sob o n" 40L158.950-0, Valor de Crédile RE09T 65
(NOVECENTOS E NOVENTA E SETE MIL E SEISCENTOS E SESSENTA REALS) 0 qual DECLARA

dividn scima, em faver do CREDODR - BANCO DO NORDESTE DN BRASIL S/A, sociedide
peaneeia mists eom sede no Rua 13 de Mok, , n® 50, Centra, na cidade de Porto Segure — Bahia, inssrita n
NPT sab o n® 67,237.373M251-14, O CREDITO £ DESTINADD PARA AQUISCAD DE MATR
LEITEIRAS, GALPAD FARA ORDENHADEIRA, PLANTIO DE CANAVIAL FORRAGEIRO PTG Ul
RECUPERACAD DE PASTAGENS (PTG 11} A-1, ORDENHADEIRA MECANICA, RECUPERACAC D
PASTAGENS (PTG ) A-3. VALOR TOTAL DE HS997.660,00. FORMA DE PAGAMENTO ~ PRIMEIRD
PAGAMENTO EM [S/02301% & 1506/2028, sendo o5 valores estipulados ne presente Enstrumenbo,
ENCARGODS FINANCEIROS - Jures devido de 7,65% a0 aco, BONUS DE ADIMPLENCIA SOBRE
ENCARGOS FNE juros efetiva de 0,6161% a0 més. ENCARGOS FINARCEIROS - 1% AQ ANO, MULTA
CORRESPONDENTE a 2% (dols por cemio). GARANTIA: DA COMO GARANTIA EM PENHOR
CEDULAR DE PRIMEIRC GRALT SEM CONCORRENCIA DE TERCEIROS O PMOVEL DA PRESENTE]
MATRICULA E SUAS BENFEITORIAS. IMOVEL GRAVADD COM ONUS REAIS. O REFERIDO
VERDADE E DOU FE._ 30 ALANE FERREIA B4 SILVA = OFICIALA DESIGHNADA. DMAJE
MTESE19, SERIE 016 CERTIDAC DAJE N° 085730, SERIE 016,

Av-077333. Em 07 de aposto de 2018, Protocolo o® 10.751 de 07 de agosto de 2018. Averbagia de
Oficin. Retificacie. Nimers de Ordem. Averba-se de oficio para retificar ¢ almern de ordem
comstanie do B-05/133 protccolo n® B.560, para R-D&/333, em decorrénein de ermo matesial quando
da lawrarure. Ratificam-se a8 demais i agiies. lamio. Daie o® a0, o0z 004115 Do fé. A Oficiala

Lusgiana Cristing Minaré Pereira lt 3

Av-08/333, Em 16 de sgoso de 2018 Protocole n® 10790 de 16 de agosto de 2018,
Indisponibilidade. MNos termos do detalhamenio da- Ordem de Indisponibilidade de Bens,
cadnstrada tob o protocole o 201808.10]14.00575011-1A-T40, na Central Macional de
Indispenibilidade de Bens, instituida pelo Provimento o 3972014 do Consclho Nacienal de Justiga,
Averbo o Indisponibilidade de Bems de Propriedsde de Pedro Teodoline Gomes, CPF no*
A02.198.956-00, exarndn nos autos do Processo n° (200090677821 MG — 2' Vasa Clvel de
Vespariang, Emissor da Opdem D', Flavia Silva da Penha 004301 Série 061, B 2660
Irento. Dou fé. A Oficiala - Luciana Cristina Minaré Pereira _g%
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o] oFicio DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

MAEEA

BEGESTID GERAL - &N _H.E".HJI—
PODER JUDIGIARID | saums CRUZ CABRALIA=BAHIA,.Protomolo 433, Ohosdse— §~

MATEICULA 41 BED pATA _05.06,2000 IDENTIFICACAD DO IMOVEL demominade "FAZEN

_Bl NSS4 SENHORA APARECIDA® | sltusdoe no lu!.n'r earacterizado como E.'ﬁ:"rug'n do
Amurugl . naste muniolpio de Santa Cruz Cabralia — Estado Federado da Bahila
com uma ares total de 136,60 00 HA (CENTO E TRINTA E 3EIS HECTAREES E SESSENTA
ARES), am terras riaa conforme Titulo n® 44.733. Cadostrado no 1.N.C.R.A .
sob & n® 326,.070.017.353/7. CONFRONTACOES: limits-ae por seun diveraos lades ,
som o Cérrege do Cemurugl como divisa naturasl, sao Norte,com EmFﬂl‘dﬂéE perten
cente 8 Joss Pepoaira de Magalhfes, ao Sul,com aren portencente a Glldesls Lo -
eio Silve, & Leste,com proprigdade ds espresa Flonibra 5f4 a propriedade de Jo
#& Ellaterio do gupfrltn Santo 3 mo Oeste.Comtém benfelitorina de pastagens,dr=
reg frut{feras comuns, casns, matas & capoelran & cercados de arame farpado.
TULD AQDISITIVO: Escritura Fu"“hl!.-:-u de Compra & Venda, lovrada no TAbellonato
dw Wotas ¢ Protesto ds Comarea de Forto Segure—Bahis, pels Tabelifio,Ubirntan °
Bittoncoort Olivaira Silwa, ne livro dos Escritursas n? 54, as fla. 103 = verso
ato notarial n? 8.7%04, datnda de 16 de mar de P001L, POR COMPRA mos Sra. ANRTE
HOR TADED NAGATA e sus esposs TENISE HAREMI NAGATA, braslleliros, cagsados, ©o =
mercisntes, portadores dos RGs. nfs, 17.00%.958/595P-5P ¢ LAT.51%,.647/S5P-PR e
CIC.n nis, respectaivemente, O99,172.67B/50 e 548.56%.589/00, realdentes & do=
miciliiados na cildade de Joaquim Tavora = Eatade do Parans, devidassnte reprea =
aentados por ssus Procuradorea, Sra. Alberto Selthl Ragata e sus esposs Miyugl
conforme ProouragBo sarguivada no Cartorlo de Tabellenatse de Parte Seguro-
Impostos devidamente recolhidos, inclusive, DAM,ITBI , DAJ. REGISTRC ANTERIOR: =
cartérioc Imobilidrio da Comarca de Porto Segure-Bahis, ne Livro Heglatro Oeral
m% 7 gob o nt de Matricula 16.076, conforme certidico de reglatro amguivada nes
te Cart g. Iedvel LIVAE DF ONUS E GRAVAMES. PROVPATETARIA & Tﬁﬂ?ﬁ ;FE!}E ot}
AA, bhragileira, saior, cApaz, pAsSAda; comerc =, portadora do « N¥, a
# 45,{3‘?‘ residente o doplc na Cldads des Fﬂl"‘Eﬂ- Seguro = Eatado da Ba =
his. Dou Fe. A OFICIALA: . —_—
_-—'_'_'_'_'_'_._

Hiegistmo de irdveh de Santa Crae Cabril - BA
T wcdana Crisling Winery' Pronim - (il
CERTIFRO E DO F#..:F: mors kv e | IR o 19 da
L Fedoraln " 615 de SLT2W57] @ do e ] e el
U350 e 2 preses cpa & mprodeio ks &
rﬂhﬁﬁm.rwuhiﬁﬂﬂdeEﬁfmmmli
by i, e réls axkds penbem g de pofics el o
ek napesicruiini pravardo p imivel
CobaloRS: §1.62.
{1 peacns o valickada dema Ciortiddio & e 100 |nnta) dins.
3 mibredn { vordade o dow .
COMFERE COM O ORIGIMAL
Bapis U Calerdlia = 1A, JBTETH0,

4@7
Marcchim Mars Tagalven. '

(Mickaby Sulstituin .
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1 | OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS|®
[ R T DY
R REGISTRD GEMAL - Ana__ @001 h%’u’ﬁ%&&& i
FROUBISIARID. | cuNTA CRUZ CABRALIA-BAMIA.Protocolo 433, Obes taud
MATRICULA e BAL pAaTA  05,.06,2001  IDENTIFICACAD DO IMOVEL denominado "OLHO

D ACUAR, situsds na Redovin HFl—'_frE"." neste municf{pio do Sonts Cruz Cabrdlia-Es
tads Federpdo ds Bahla, com uma from total de HEIEI‘ &0 B {EE!ESEHI‘A E HOVE
TARFS NOVENTA E 1™ ARES E SESSE am terrma proprias’ conforme T
tuls Dominel m® 50.416. Cadastrado no I.N.C. Ft A. gobh o n® I2GE.070.00%.932 .
éﬂ@ﬂ'ﬂgﬁm: limita=ae por seus diveraos ladosn,; com proprisdodes pertencen—
ro Monteira da Silva @ a Rodovia BR = }!i';r coma divisa natural, ﬁlhgz
to Soighti NMagata, Geraldo Gripps, Miguel Mantevani, Ari de .ﬂ.:gi:. I'Iﬁfatl =]
tal e com guem mais de direlta. rimuna MIUIE%IHQ: Escritura Publica de Com-
pra @ Yenda, lavrads mo Tobhelionnts o Frotesto.ds Comarca de Forto Sepuro=Ha=
his, pelo Tabelifc Ubliratan Bittenconrt Dliveira Silwva, no Livre daa Escritu-
rag n®? 54; as fls. 104 e verso, ato notarial n? 8, , datada de 16 da margo
de 2001, POR COMPRA &0 Sr. FLﬂElSMLDI:I-FEHEIHAtH S0UZA, braslleiro, malor, ca-
Fnz. ault‘.elm. comercisnte, portador de RS, n%.5.335, 52'3-551’-4? e CIC. He .
DL.251988/58, reasidente a umh: illado na Capitel do Estado de 8o Poulo. Im-
postos da-rid,.p.rnn'nta recolhidos; inclusive, DaM,DAT,ITEI. REGISTRO ANTERIOR @
cartfris Imsbillderis d? Cmur:n de FPorto Segurc-Bahin, no Tivro Registro Geral
n¥ 2, l,-|1:|'|:| o nt deo Matricula 19.65%4, conforse CertidSc de Aegiztiro com retifi-
cagio da ArEn PETa :,-'31 70 74 HA (TRINTA E R HECTARES SETENTA ARES E SETENTA E

GUATRO CENTLARES). Imdvel LIVAE DE ONUS E CGRAVAMES,. Certldfo urrf.ti\rud.a nests
Cartorio: P‘I?EDT-'HIE.'I"IHI.H.' TATYANA BOTELHD MORETRA, brasileira, CAPAR, oS-

mada ; comercisnte Frnri:lam do ClG. mE. EEI.E;E.DJ-EIFET. ol ] domicili-
mde na Cidede de Porto Seguro=Bahiasa. Dou Fe. A OFICIALA:

FROEEDA-SE A AVERBACED N AV-01l-581. Protocolo n® 433. CRUZ FLEHF.'LI.IL, i
05 de junho do ano de 2001, PARA CONSTAR que em consequincis desta Venda,cons
titulida de dres a:‘:l.rhu,mttqulli'li:&da, 31,70 T4 HECLARES, fica o imowel da

presente natri-:uln. com uma EIFEE EﬁmﬁEEEmta de 38,20 86 (TRINTA E OITO HECTA
ARES VINTE A E 8 pertencentes ao Sr. FLORISVALDO PES
REIRA DE etrogualificado. Area LIVAE [E ONUS E GHAVAMES. Dou Fa.

-

Av-D2/681, Em 08 de julho de 2019, Protocelo n® 12 387 de 03 de julbo de 2019, Averbacio. De Oficio.
Saneamento. Matricula Pendente de Regularizacio. Proceds-se o prescnte averbagZo de oflcio puma consar
gque deverd (A0} ofs) inleressadofs) proceder (em) 4 indicnglo e repalorizegio do dren remanescents o Av-01
com & respectiva doscriclo @ confronincia do imidvel, par que cumpra os Tequisites lepais de individuslizagio
imokilidrea, nos tommos de art. 17641%, 1T da Lea FIFTI, meas, Sl 2660002008800, Dou & A Oficiala
Substriutn Marceling Mars Clindida Gongalves - -

e LEE L L
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
J .+ DE SANTA CRUZ CAB BAHIA

LIVRED DE REGISTRD GERAL H° 2

oncik 230872019

Ficha: o REGISTRO GEHAL[
Imdvel: RURAL. "IMOVEL VISTA ALEGRE™ situado no do Camurugi, Municipio de Senta Craz
LWlnMﬂ_WﬂﬁﬂﬂE-“ﬁll[hmmufhnpﬂntlhmhmhru:thlilrﬂ]m terras

Titulo n* $1.974 e registrado soh o n° 01 da matriculs 6,047 do CRI de Poro
ﬂmm.m,ummmdﬂmﬁqﬂh.mmtm

Matricula: ssez

Proprietdrie; GILDESIO LUCK) SILVA, bresileiro, comerciante, CPF n® 002 BO9 925-72, casado mos
10/3/1972 s0b o regime da Comunhio de Bens com AUREA CRO SILVA, brasileirs, do ki, RG o
D2G43R00-T5 S5P0A, CFF o™ 070, 3133 345-32, residentes & domieliados na cidade de itnbyns-BA Fi

cssa mutriculs cm 23 de agosto de 2019, Dow fé A Oficial Titular Luciana Cristina Minaré Persira

Av-01/5.802. Em 23 de agosto de 2019. Protocoln n® 12728 de 73 de aposte de 2019, Aberiura de
Matricola/Trinsferéncia. A requerimento de interrsado datsdo de 13 de agoaio de 2019, scompanhado de
Ceridio de Inteiro Teor expedida pelo (Hicio de Registro de Iméveds de Porto Seguro/BA, procede-se a’
w:mmamm;mmmﬁnmmmmmmum
CmeMMMMmmmw 176, 1, & 227 do Lei 6.015/1973, A
217 da Lei 60151973, Averdagsdo. Emal (RS7,77; Tums e Fise,:RES, 32 FECOWRED 2 POE-RSS M FAMEPEA R0, 1d:
Dief fwmmnpmqu DAUE /" Jes0 0ot oree. Don ft, A Oficial Titwlar Lectans Cristing binars

Av-B1/S80T. Em 23 de agosto de 2019, Protocelo n* 12.729 de 23 de agosto de 2019,
Cosamente, Qualificacio Chojupe. Averbs-se para constar quc o proprictiso GILDESID LUCHD SHILYA, i
qualificado, sc cosow em 10031972 sob o regime da Comunhio de Bens com AUREA

brasileira, casada, do lwr, RG n° 0264380975 SSP/HA., CPF n® OO 33334533
006874 01.74 53.1972.2.00029.079.0007192.61, conforme Certidlio de casaments emitida em 22 de sgostn do
2012 pelo 1 Oficio de Registro Civil das Pessoas Materais de Iabuna-BA ¢ outros doc o Arquivo,
cujos dados ji Gesm pate integrants da aberiurs, dwrbooio; Emel -RE17 87 Taxs Flae BEM.00; FECOM:-RED. 34;
FUE REF, 34 FAMLGPRA: ER0 f0; Day L0 00, Teskal: SIT0.00. DAIE n® 2660002008750, Dou 52, A Oficial Titular

Av-DSBOL Em 23 de agosio de 2019 Protocolo o 12.730 de 23 de agosto de 2019, Averbaclo.
Frocede-sz a m,m|mwmmmm,cm.mmh-mﬁﬁﬂ;
sendo; mddulo rural (ha), 40,0000; n® médulos rurais; 7,75; médulo fiscal (ha) 35,0000, n" mbdulos Fiscnis:
11,0629, fraglio minima de parcelamento (ha): 100, conforme Cetificado de Cadastro de Imével Rural
expedido pelo Instite Nacional de Colonizagio ¢ Reforma Agriris-INCRA, n® CCIR 2343932199 datado de
20ROV, dverbopie: Feol [RETLAF; Tomn Fise :RI24,00; FECOM:RES,24; PO, :B5) M4 FMAEPOARI0, F0: Dl Pbben-f
mw.u DAME w= retaooro0873). Dou fé A Oficial Titular Locissa Cristing Minams m—ﬂ

AMJM._EmHﬂsnmdulﬂlﬂ_Mnn“llﬂlknﬁwhlﬂllﬂm-m
hﬁ}umwﬂmmmuﬂwl da Mairiculs 14,252 do CRI de Porio Seguro-B

(Eogstro Anterios), datndo de 1105015991, nos mm*%m&mmﬁmﬂ
averbado zob o n° 0F da matricula n*ml?.Umnzﬂnnﬂ:indanimndzhnM!dthrhﬁ:pu.ﬂj?
em data de 03 de novembro de 1983, consta-que 20% (vinte por cento) da fren objete dessa matriculn exid
gravado ao LBDF, m_cﬂdn;ﬁd:nmuﬁupum.nhmﬁmhmﬂ-fwmh“m
smtonizacho expredsa do TBDF. twrboplo: Emcl REILAN Tava Fise REX48): FEOOM RIS 24: PGE RES_4;

: BN 0 Ve )
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-

AvI3AOIE. Em 09 de novembro de 2008 Praocole 0f 11067 de 09 Jde oolubro de 2008, AverbagSo.

Casamenio. CQoalificagio Cdnjuge. Averba-se parm constas gque o propricirio ANTOMIO PEREIRA LIMA. &

qualificeda, casau-as cm J650R#HY sob o regime do comunbifio universal de bena com MARLA ATIXIT.IATHORA

BELERRA DE LIMA ., brasileim, cmpresinin, BG n® 0097310250 S5VHA, CPF n™ 025.560.545-57, residemtes &

domicilindns ra Bua Trevessa do Pace, o 54, Vel Calizio, Poro SepumTA, confommo Cenliddo de Cosamenue do
Hegisirm Ciwil di e CHiin b Municipio de Serma Todhnda/P R, Mndricisln n"

0747160035 1960200022 1460000640, 1T, Mwsl: QI1E 13 Thea Fla- REXLQS: FECOME BSea% MOECRSLID J'-":!."

Miklice BE0EA Torwd: 834700, 1240 n= Saam ol s 5 Do B, .ﬁ.(ﬂ:uhhl Lueiimm Cristinn Minoré Pereim A

Aor-TUE0ZE, Em 0% de movwvembiro de 2018 Prolocolo n® 1LO68 de 11 de owiubio e 1R, Awerbagio. CCTH e

Mirf. Procede-se a presemie averboaghio pam slems ¢ namero de Cadaste s lmiwel Junio se Incra para o™
SELBAA.ZAT.DS-0, coin ol degisintes dailiss: Modlula Rl () 202857, BT e Mddulos Burmis 1005, MMadulo
Figcal (ha) 350000, M de Madubss Fiscais 1LZ0RG, Fmg@o Minima de Parcelonveio 20 (hal ¢ o ndmern da
imadve] ron Receilts Fodernd — MNirl} 0™ TLITEBR6-1. cumlorme docurpenios aegjuivalos, dicebopde: Eoal -0ia2 15 Hoy
P RED LU, FECTIL REQ AR MK EEL R, I':l:ul‘: Prihdica MEO NS Toradl: ATAF N PRI ™ MAd ren oend oy, Diony R, A Offickslo

Luciana Cristina Minarg Pereira __ L7 .

R-053.028. Em 0¢F de novembrn de 2008, Protocola o TGS de 11 de dunden de 2008, Compra ¢ Venda
Titale: Ewcritura Pablica de Compm e Venda lovrods em O8102018, G 1 0687169, Thvee 0™ D8, & Cartdrio de

istro Civil o Motas da Caomarea de Aval de Jaciato-MOG, Veadedarea Tramamileniea: ANTOMIO PEREIRA |
LIkdA & BMARLA AUXILIADIFEA BEAEREA DE LIMA, cossdos onibre &b, j:-' -Ipn.ulil'it;dn_-u., amininam cumo
Snvpembes; ‘l} hureas  Anifnie Pecsir Lime,  Braisileiss. -tmpr:h.'.irin. RCy w™ M5 502,737 5500A. CTF mn®
A0 A0 T25-20, caspdos ean 1/ TATGNR sab o nogibie i eaimuimliin . parceal de Bess, com Milsela do Carmo
Carvelho Limo brsilcim. empresaria. B n™ E5E59402. 1034 SSIVHA, C1'F ™ 1605163 8-RI. resilentes o
domicilindios na Fwoa da Paz 417 59, Halea Fres Caloseis, s Segiro-1AL 3§ Carlas Avulre Percaia |k, beeabeirm,
cmpresdnio. RO n® THETTHHE4T BHVHA, CPF n™ AS34T2015.00, casado em [IA202008 sl o nepime da
comunhSio parcial de beny com Reging Ponsice Santoe Lima, hrasibeimne empresinia, B n™ B480731.500 S5PHA.
CTF n™ $B-4.739,305-25, mesidernes ¢ dombelibados no Kum Pedro Teles, n®* 242, Bakme Cambolo, Pone Sepam-Ba
= 33 Ana Cliudia Percira Lima, Mpzisileiia, ﬂnr.r.'e-.l.d.l’il:l.. RO m™ 304502204 S51YEA, CIF g™ G03E7T.425.20,
residende o domicilliada na  Huo Trovesso da P 0® 0 54, Pred - Calisto, Pomo Sepune-BA.
Comprador{aiiidguirceilc: CIRAZIELA THAS FEREIRA LINA, brsileio l."l1'||lll'l|'.'l|i:|'||:l.. solivern. RO &”
TYTORA,0HE SEPRA, CPF n® 002411649530, residenie e domicilioda na Bun Buganvilia, 2=, npartamsenco 11,
ot Naniono. Pomo Separo-iia, YWalors BF 254, 000,00 pdeonios ¢ ecinguenta @ guatne mil nexis), Qhripagies;
tmw-m o respordder pedi evicgdo de Sroila, Mecamvenlis Aptesdsladac: Becolhimenbon ¢ Ceidbddes Figesig
Cieipotdnios: TR ropolars DU guitsdo, TTEL reenflido, Damars docuientos o cemishioy, mos e do Lei
T AT O8S. apresendades ofeal digpenaodas quamnda da asginnorn 8o fnele, dele Brcwdo e istegronie. Ssisne
Aol RS T Tara Flon Sedie o dare s FECOAL s REFTE I POEE - ed b xS LH:.'E'n-w.l'u Juﬁn‘a...;nﬂ:a:* fimwanl: &5 i g 54
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UNICO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECA
COMARCA DE SANTA CRUZ CABRALIA - BAHIA

LIWERO DE REGISTRO GERAL ® 2 ANO 2011 i

Crficiala Designads
MATRICULA N® 3473 DATA: Em Il de fevereim de ll.'IIJI

i REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
|
I
i

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

TMOVEL RURAL: FAZENDA PARAISO, snteriormente denominada coms fazenda
Boa Vi, siteado po Cérrego da Basxinha, peste Municipio de Sanfa Craz Cabrills — Bahua,
com dres totel de 180 hectares 6% mres e 11 centinres, parte de uma porglo malor de 448
hectures 46 ares £ &1 centinres, fimitando-te por seus diversos ledos com Arildo Kirmas,
dilion Rodrigees e José Américo de @l & mais com quem de direito. Codasirado sob o n®
950.130.923.206-4, conforme consta se CCTR. PROPRIETARIO:DARCY DE SOUZA
g0 W VZFED, brasileiros, casados, agriculiores,

residenies & domicilindos nesta cidade de Parte Seguro = Bahia pqu.n.dnrﬂ do CPEME
099, P68, 125-91 & H05.014.815-048, cddulas de identfidade wob os n" 1L.975.79E-55F/BA E
2 389.532-S5F/BA TITULO AOUISITIVO: Adguirido através da matricula =° 995 do CRI
Cm n livro Regisro Gersl p%2, O REFERIDD E VERDADE E DOU FE.

Dizizne Ferreira da Silva - QFICIALA DESIGHADA,

B3 4T3 PROTOCOLO Ko4 81 SANTA CRUZ CABRALIA - BA, em 21 de feversln
de 2011, PARA CONSTAR a Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada oo Cantéria de
Maotzsada Comarca de Porto Segure — Bahie, no livroe o°80, fls 179179 verso, sig nolasdal n®
12631, daada de 29 o= derembro de 2004, MA QUAL o5 OUTORGANTES
VENDEDORES: DARCY DE SOUFA PERUZED ¢ seu esposo WILSON PERUZZO,
brasilsiros, casados, apricultores, residentes & domiciliados nesta cidade d= Porip Segom =
Bahia portadores do CPFMWF 059766, 125-91 & 603.014.815-04, codulus de identidades zob
oz ns 1 978 T98-55F/BA E X80 832-55P A, neste 310 representados por sua procuradona
RITA DE CAESLA COETA TAVARES GAVA, stravés da procusagdo piblica lavesda no
Carifmio de MNolas da Comarca de Poao Segure = Bahia; YENDERAM, imnsferindn inda o
posse, dpminwg, difeite &  agdo  goe  exerciam sobre Ao QIUTORGADNC
COMPRADORANTONIC PEREIRA LIMA, brasifeino, miaor, casade, comercianie,
portador  da  cédula de  identidade 4SASOT-S5SPPE; inscrind no CPRME N®
022 269 44400 residents & domichlindo ra cidade de Porme Segure — BA, pola prego cero &
.ajustada de RESO000.00 (Cingoentas Wil Resis). Comsia da escrirum a comprovapio dog
Impasios . pagod, ITHI, TCIR exercicio 2004 2007, 200 209, Foi recolhida a Thxa
Ju.l:li.-aii.rin conforme DAL n® 734484, Sénie 708, quitado =m 18/ 12000 no Banco dio Bmsil
54'."., i VEL LIVRE DE ONUS E GRAVAMES, O REFERIDG E VERDADE E DO FiE.
1 Ed--'L Daiane Ferreira da Silva - OFICIALA DESIGNADA.

Av-D23.473, Em 09 novembre de 2018 Protoceln n® 11070 de 09 de owsbeo de 200R
Averbacio. Cassmenie, Quslificacio Cisjuge, Averba-se pam constar gue o peopricticio
ANTONIO PEREIRA LIMA, §i gqualificado, caspu-se con 26969 sob o regime da
comush®o universal de bens com MARIA AUXLIADORA REZERRA DE LI1MA, brasileim.
empresria, RG n® 01.971.702-50 SEPBA, CPF o* (025, 560,545.57, residenics & domiciliados
na il;u me:nu da I'-a: n" ¥, Frel Ci-]u:m Parl.-u- Su;m’ljﬂ. conforme Ezmdﬂu} de :

! af : : ; i [l 17, {Comtinan :
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ITCnnﬂnunﬂn,.,} Matricula 074716.01.55.1969.2.00022.146.0003640.17. Emol:REI2I2: Tura
Fire.:R¥23,05; FECOM RI0.8%: PGE :R$1.29, Def Fitliza R30.86._Toiol: REGT,20. DAJE n” 2000.002.004917.

Dou &, A Oficiala Luciana Cristina Minaré Pereira ([ (1] .

Av-D033.4T3. Em 09 novembro de 2018, Protocole n® 11.071 de 11 dc outubro de 2018,
Averbaclio. CCIR e WNirf. Proccde-se a prescntc everbaglio, pam inserir o CCIR n®
950,130,923.206-4, com o3 seguinies dados: Midulo Rural (ha) 40,0000, WN° do Mddulos Rurais
4,50, Médule Fiscal (ha) 35,0004, W* de Mddulos Fiscais 5,1626, Frogio Minima de
Parcelaments 2,00 (ha) e o nimero do imével na Reccitn Federal — Nirfl n® 7.608.061-7,
conforme documenios arquivados, Averbapde: EmelRELLTY Taxo Fire  RE2DO5; FEFM RICEE;
POE:RS!, 29, Def. Pdbiica RE080, Tiwol; RIGFIN DAJE n® 2660001 004015, Dou fé, A Oficiala Luciana

Cristina Minaré Percira (/- =77 ',

de 2018, Protocalo n® 11,072 de 11 de oatubro de 2018. Compra
¢ Venda. Titulo: Escritura Piblica de Compra & Venda lavrada em 05/ 12018, &s fis. 1667167,
livio o° 08, do Cartdrio de Registro Civil ¢ Notas da Comaerca de Aval do Jacinto-MC.
VendedoresTransmitentes  ANTONIO I"'EI?I.E:IIE..::II LIMA @ -MAR!:M A“I;fll;;hhlilﬂm
BEZFER , casados entre si, ji qualificados, assinam como Enles: arcos
mhm ﬂmmm. nwmin-"i RG n® 305.502.237 SSP/BA, CPF n® 320.490.725-
20, casados em 11/12/2008 sob o regime da comunhdio parcial de bens, com Nilzete do Carmo
Carvalho Lima, brasileim, empresdra, RG n® 154.942,1034 SSP/BA, CPF n® 160.651.638-80,
residentes e domiciliades na Rua da Paz n® 59, Bairro Frei Calixto, Porta Seguro-BA; 1) Carlos
Andre Pereira Lima, brasileiro, empresdirio, RG n® 745774849 SSMBA, CPF n® 1553..4?'2_EI5-
00, casado em 11/12/2008 sob o regime da comunhiio parcial de bens com Regina Pereir Santos
Lims, brasileira, empresdria, RG n” B48.973.500 SSP/BRA, CPF n” 984.739.305-25, r::lﬂ:n_tnlt.'.
domiciliados na Kua Pedro Teles, n® 242, Baire Cambolo, Porte Seguro-BA ¢ 3) Ana Cliudia
Pereira Lima, brasileira, empreséria, RG n® 308.502.204 SSP/BA, CPF n® . 603.093.425-20,
residente & domicilinda na Rua Travessa da Paz, n” 54, Frei Calixto, Porto Seguro-BA.
Comprador{afAdquirente: GRAZIELA THAIS PEREIRA LIMA, hn.ﬂldrm,. empresinia,
solteir, RG n® 777.086.018 S5P/BA, CPF n® 00241 1.6%5-50, residente e domicilizda na Rua
Buoganvilia, 2x, apartamento 01, José Santena, Porto Seguro-BA. Valer: R$1.085.000,00 {um
milh#io  citenta ¢ cinco mil reais), Obrigagdes: Obrigam-ce a responder pela evieglo de direito.
Documentos Apresentades: Recolhimentos e Certidies Fiscals Obrigatérias: ITR regulan
CCIR, quitado, ITBI recolhido. Demais documentos & ::nid?d:s, :l; l:rm:ln Lei Tim
ppresentados ispensados guando da assinsura do el L O phris

Regirtro: Euﬂl:;:;lﬂif; Teawa Hq:r-r. Judie BE2 TS 46 FECOM ; REORS T4 FGE.'EHME’:F:‘L Digferaria
Paiblica: B350, 68- Toval-R56.300.62: DAJE w2660 002004979, Dou fé. A Oficiala Luciana Cristina Minaré
Pereira __ {37 . :

!
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ITEnnﬁnunﬂn...} Matricula 074716.01.55. 1960, 2.0002 2. 146000364017,  Emnl:REILIZ: Thre
Firc :REIN G5 FECOM REGAR: PGE REL3, Del Palfiza laug_ﬁrmd.- REGT, 20, DAJSE A* 2460002 004017

Dow 12, A Oficiala Luciana Cristina Minané Pereirm _( (1] &

Av-033.473. Em 09 novembro de 2018. Protecolo n® 11.071 de 11 dc ocutubro de 2018,
Averbaclio. CCIR e WNirf. Proccde-se a prescntc everbaglio, pam inserir o CCIR n®
950.130,923.206-4, com o3 seguintes dados: Mddulo Rural (ha) 40,0000, w® de Mibdulos Rurais
4,50, Médule Fiscal (ha) 350000, N* de Mddulos Fiscais 51626, Fraglo Minima de
Parcelaments 2,00 (ha) ¢ o nimero do imdvel na Reccita Federal — Mirf: n® 7.608.061-7,
conforme documentos arquivados, Awerbapde: Emol:REILIY; Taxe Fie REILO0S: FECOM RI983:
POE:RS1,29, Def, Pdblica RS08A, Triol REST.20. DAJE n® 2660002004918, Dou fé. A Oficiala Luciana

Cristina Minaré Percira (/- =7 .

R-0453.473. 09 novembro de 2018, Protocalo n® 11.072 de 11 de autubro de 2018. Compra
e ?M:%ﬂ: Escritura Pablica de Compre & Venda lavrada cm 0510201 8, &s s 166167,
livio o° 08, do Cartdrio de Registro Civil ¢ Notas da Comarca de Aval do Jacinto-MG.
Vendedores/Transmitentes ANTONIO PEREIRA LIMA ¢ .MARIA AUXILIADORA
BEZERRA DE LIMA, casados entre si, ji qualificados, assinam como Anuentes: 1) Marcos
Antfnio Pereira Lima, brasileiro, empresdrio, RG n® 3-:1-5.50::13’? 55PBA, CPF !i' 320.490.725-
20, casados em 11/12/2008 sob o regime da comunhdio parcial de bens, com Nilzete do Carmo
Carvalho Lima, brasileim, empresdria, RG n® 154.942.1034 55P/BA, CPF n” 160.631 H38-80,
residentes ¢ domiciliados na Rua da Paz n® 59, Bairro Frei Calixto, Porto Seguro-BA; 2) Carlos
Andre Pereira Lima, brasileiro, empresdirio, RG n® 745.774.849 SSMBA, CPF n® 653_.472.Elj-
00, casado em 11/12/2008 sob o regime da comunhiio parcial de bens com Regina Pereira Santos
Limn, brasileira, empresiria, RG n® 848.973.500 SSP/BA, CPF n° 984.739.305-25, residentes e
domiciliados na Kua Pedro Teles, n® 242, Bairo Cambolo, Porle Seguro-BA ¢ 3) Ana Cliudia
Pereira Lima, brasileira, empreséria, RG n® 305502.204 SSP/BA, CPF n°. 603.093.425-20,
residente @ domicilinda na Rus Travessa da Paz, n” 54, Frei Calixto, Porto Seguro-BA.
or{a)}Adquirente: GRAZIELA THAIS PEREIRA LIMA, hn.ﬂldrm, empresiria,
solteira, RG n® 777.086.018 SSP/BA, CPF n® 002.41 1.685-50, residente e domicilizda na Rua
Buganvilia, 2x, apantamento 01, José Santena, Porto Segura-BA. Valor: R$1.085.000,00 {um
milh#io  citenta ¢ cinco mil reais), Obrigagdes: Obrigam-se a mesponder pela evieglo de direito.
Documentos Apresentndos: Recolhimentos ¢ Certidiies Fiscais Obrigatérias: ITR regular
CCIR, quitado, ITBI recothido. Demais documentos & :r:rlidfdcs, T; l:rmdn Lei Tim
ispensados guando da assinelura do titola, L4 o puris
mmwﬁfaﬁff Tawa ﬂq:l'-i.'. Judic :RE2. 16046 FECOM: R$926.34: PGE:R$I10.99; Defersoria
Poblica: RES0, 66 Total-RE6,300,62; DAJE n'2660 007004019, Dou . A Oficipla Luckana Cristina Minasd
Pereira . F-o b7, ‘
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“Imovel rural localizado em municipios de Santa Cruz Cabralia com extensao de
area de 308.964,09 hectares.”

VISTORIA
A vistoria do imével avaliando foi realizada entre os dias 22/08/2019 e
24/08/2019.

Trata-se de um terreno, com area total de 3.089.640,94 m2. Imodvel rural com
extensao total de 308.964,09 hectares.

A vizinhanca do imovel avaliando é caracterizada por possuir rede de energia

elétrica.
Atualmente o imovel encontra-se ocupado pelo proprietario.

Area rural de uso misto, e com grande possibilidade de ser uma de

investimentos transformando em area urbana.

O Relatorio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

Imével rural de uso na pecuaria.

ANALISE MERCADOLOGICA

Imével Rural Com 308.964,09 Hectares, Mais De 15 Alqueires De Terra em Uso
Para Pecuaria E Agricultura, E De Topografia Plana Com Possibilidade De Outros

Investimentos.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagcdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagGes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por iSSo 0

mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.
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Neste método, a determinacdo do valor do imodvel avaliando resulta da
comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos

dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizacao
normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 1 (um) imoOvel com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

dom e e e e e e e, Fomm e e +
| N°| Bairro | Area Total | Val or | R$/nm2 | CUB/n2 |
[ | () | (R¥) | | |
dom e e e e e e e e, Fomm e e +
| 01] ZONA RURAL | 9.520.000 | 19.200.000, 00| 2,02 0, 00|
dom e e e e e e e e, Fomm e e +

Adotou-se o CUB do més de Junho de 2019, no valor de R$ 4.598,00.
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EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) Célculo da Média Aritmética:

Média Aritmética = Somatério dos valores pesquisados
Numero de valores pesquisados

R$ 2,02
1

Média Aritmética =

Média Aritmética = R$ 2,02 /m? (0,00 CUBs de Junho/2019)

2) Célculo da Média Ponderada:

Adotou-se 20% como Fator de Ponderacdo, eliminando-se 0s imoveis

pesquisados com valores/m? inferiores a R$ 1,82 (média aritmética - 10%) e _superiores a
R$ 2,22 (média aritmética + 10%).

Apéds a ponderacgdo restaram o0s seguintes imoveis pesquisados:

dom e e e e e e, Fomm e e +
| N°| Bairro | Area Total | Val or | R$/nm2 | CUB/n2 |
[ | () | (R¥) | | |
e e e e e e e i, Fomm e e +
| 01] ZONA RURAL | 9.520.000 | 19.200.000, 00| 2, 02| 0, 00|
e e e e e e e e, Fomm e e +

Somatoério dos valores pesquisados, ap6s ponderacéao
Numero de valores pesquisados, ap0s ponderacao

Média Ponderada =

R$ 2,02
1

Média Ponderada =

Média Ponderada = R$ 2,02 /m? (0,00 CUBs de Junho/2019)

3) Célculo da Média Homogeneizada:

A homogeneizacdo tem por objetivo descartar os imoveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que sO é

possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis.
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No presente caso, concluidos os procedimentos de Ponderagdo, néao
identificamos anomalias que exijam a eliminacdo de qualquer uma das amostras
remanescentes.

Portanto, concluidos os procedimentos de Ponderacdo e Homogeneizagao

restou o seguinte grupo de imoveis pesquisados:

dom e e e e e e e, Fomm e e +
| N°| Bairro | Area Total | Val or | R$/nm2 | CUB/n2 |
[ | () | (R¥) | | |
dom e e e e e e e e, Fomm e e +
| 01] ZONA RURAL | 9.520.000 | 19.200.000, 00| 2,02 0, 00|
dom e e e e e e e e, Fomm e e +

Somatério dos valores pesquisados,

Média Homogeneizada = Apés ponderacdo e homogeneizacéao
Numero de valores pesquisados,

Apds ponderacdo e homogeneizagéo

Média Homogeneizada = R$ 5,02

Média Homogeneizada = R$ 2,02 /m? (0,00 CUBs de Junho/2019)

Logo:

Valor médio do m? = R$ 2,02 (0,00 CUBs de Junho/2019)
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO

Valor do imével avaliando = Area total do imével avaliando X Valor médio do m?

Valor do imével avaliando = 3.089.640,94 m? X R$ 2,02 /m?

Valor do imével avaliando = R$ 6.241.074,70

Portanto:

Valor de mercado do imovel avaliando

R$ 6.241.074,70

(1.357,35 CUBs de Junho/2019)

STOLZE IMOVEISEMPREENDIMENTO LTDA

CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRICAO MUNICIPAL N° 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 - 92Regido (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo, Eungpolis BA

Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br
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GRAFICO MERCADOLOGICO

O poder de predigcdo do modelo utilizado no presente parecer pode ser verificado
no Grafico Mercadoldgico abaixo, que evidencia a conformidade entre 0s precos
observados nas diversas amostras e o valor calculado para o imével avaliando. O ponto
maior, sobre a linha horizontal, indica o valor/m? calculado para o imével avaliando, e os
pontos menores indicam os precos/m? de cada uma das amostras consideradas, excluidas

as que foram eliminadas nos processos de ponderacdo e homogeneizacao.

VYalor de Hercado do Imdvel Avaliando/n2 X Valores das Anostras/m2

Aualiands = R$ 2,02 m2
Arwstra-1 = B 200 o2
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imOveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor levando
em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que o
Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico de Andlise Mercadolbgica
€ de R$6.241.074,70 (seis milhdes, duzentos e quarenta e um mil, setenta e quatro
reais e setenta centavos), ou 1.357,35 CUBs de Junho/2019, admitindo-se uma variagéo
de até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o0 minimo de
R$5.929.020,97 (cinco milhdes, novecentos e vinte e nove mil, vinte reais e noventa e sete
centavos) e 0 maximo de R$6.553.128,44 (seis milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil,

cento e vinte e oito reais e quarenta e quatro centavos).

Eunapolis/BA, 04 de setembro de 2019.

STOLZE IMOVEIS EMPREENDIMENTO LTDA

CNPJ: 05.956.433/0001-39 - INCRICAO MUNICIPAL N° 9658297.
CRECI-BA, N° 17.963 - 9 Regido (Bahia) CNAI: 010.798
Avenida Porto Seguro, 254, Sala07, Térreo, Eunapolis BA

Fone: 7398111-1256 - E-mail: joaostolze@creci.org.br
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Anexo 1

DESCRICAO DETALHADA
E
RELATORIO FOTOGRAFICO

DO IMOVEL AVALIANDO
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Foto De Satélite Do Imoével Avaliado

Demonstrativo.

e Area operacional do Aeroporto com tamanho total de 2.761.016,68m2
e [aixa de dominio de acesso com total de 328.624,26m?
e Totalizado uma area de 3.089.640,94 m?
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliando

1 - Identificag&o e caracterizagédo do imével avaliando:
1.1 - Matricula:

- N°: 333, 680, 681, 5.802, 1.595, 6.287, 10.841, 3.028, 3.473.
- Cartério: Comarca Da Cidade De Porto Seguro E Santa Cruz De Cabralia.

1.2 - Proprietério:
- Nome: CDD GESTAO E PATRIMONIO LTDA

- Endereco: RUA ANGELIM 5, LOJA 04-A TERREO
- Bairro: RIO JARDIM-COROA VERMELHA

- Municipio: Santa Cruz Cabrélia

- UF: BA

1.3 - Situagao e localizagao:

- Tipo: Terreno

- Endereco: BR-367 / KM-40

- Bairro: PINDORAMA

- Municipio: Santa Cruz Cabrélia
- UF: BA

1.4 - Areas:
- Area Real Total: 3.089.640,94 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
energia elétrica.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 0,00 m
- Fundos: 0,00 m
- Profundidade: 0,00 m

- Topografia: plana

- Forma: reqgular

- Orientagao: nascente
- Situacéo:

- Solo: arenoso

- Vegetacgao: pasto

- Protecéo: cerca

4 - Qutras caracteristicas do terreno: Imével Rural Com Extensdo De Terra De 308.964,09
Hectares.

PTAM emitido em 04/09/2019, as 18:32 hs Péagina 33



Parecer Técnico de Avaliagado Mercadolégica — PTAM Joao Stolze CRECI-BA 17.963 CNAI 10.798

Anexo 2

DESCRICAO DETALHADA
DOS IMOVEIS COMPARANDOS

(AMOSTRAS)
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Amostra l

1 - Identificag&o e caracterizagédo do imdvel:
1.1 - Situacao e localizacao:

- Tipo: Terreno

- Endereco: FAZENDA ARAIPE

- Bairro: ZONA RURAL

- Municipio: Santa Cruz Cabrélia

- UF: BA
1.2 - Areas:

- Area Real Total: 9.520.000,00 m?
2 - Preco (comercializacdo): R$ 19.200.000,00
3 - Fonte das Informagdes: JANIO SOUZA (Corretor - Fone: 73981511003)

4 - Periodo da vistoria: de 22/08/2019 a 24/08/2019
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CURRICULUM DO AVALIADOR

e Nome: Joao Stolze

e Qualificacdo: Gestor Imobiliario

e CRECI: 17963 - 92 Regiao (Bahia)

e Formacdo Profissional: Gestdo Imobiliaria. Perito Judicial. Assistente Técnico.
Corretor De Imdveis. Avaliador De Imdveis.

e Experiéncia Profissional: Com atuacdo no mercado Imobiliario, fiz implantacdo de
reorganizacao institucional como coordenador de processos em ambientes de mudanca
organizacional em fases de instabilidade. Implantacdo de projetos e desmobilizacdo
empresa. Operacdes de endo marketing. 2. Gerencia de vendas, controle de contratos,
estruturacdo de operacbes de marketing direto, INCIPIENTE conhecimento B2B.
Gerenciamento de CRM, ERP, sistemas e ciclos mais longos de Vendas, elaboracéo e
controle de score cards, foco em resultados, discernimento atentado a urgéncia , boa
acomodacao em adm. de crise, marketing e trade marketing 3.Experiencia como Diretor
em areas administrativa e de vendas, responsavel por equipes numerosas e atividades
de estoque, gréfica expressa, publicacdes institucionais, Servicos de apoio proprio e
terceirizado, frotas, eventos, exposi¢cdes e seminarios.

e Endereco: Avenida Porto Seguro, 254, Sala 07, Térreo - Eunapolis, BA

e Telefone: 7398111-1256

e E-mail: joaostolze@creci.org.br
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